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THE OCEAN SUITES

QUY NHON

HQP PONG MUA BAN!
Gitra
CONG TY CP KHU DU LICH BIEN MAIA QUY NHON
Va

«Name_Buyer_1»

Hop dong s6: «Unit_Code»/HPMB-2025/TOS
Ngay ky:  / /

Cin hd khich san so: «Unit_Code»

' Hop Dong nay dugc 1ap dua theo Mau s6 I1la (Noi dung hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri) thudc Phu Luc
III kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ngay thang nam 2025

HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG

So:

CONG TRINH XAY DUNG
«Unit_Code»/HPMB-2025/TOS

- Can cu B0 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can ctr Luat Kinh doanh B4t dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

- Can ctr Luat Du lich ngay 1

9 thang 6 nam 2017,

- Can cir Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mgt s6 diéu cua Luat Kinh doanh Bat dong san;

- Can cu cac van ban, ho so phap 1y cua dy én,

Cic Bén dwoi diy gom:
I. BEN BAN
Tén t6 chirc )
Giay CNDKDN so
Nguoi dai dién
theo phép luat
Dia chi dang ky

Dia chi lién lac

bién thoai lién hé
So tai khoan

Ma so thué

CONG TY CP KHU DU LICH BIEN MAIA QUY NHON
4101484393 q ’
NGUYEN HOANG SON Chue vy: Tong Giam déc

Mot phan Diém s6 1, KDL Nhon Ly Cét Tién, KKT Nhon Hoi,
X4d Cat Tién, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Léau 19, Toa nha Sunwah, 115 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

028 3939 3388

128000118766 tai Ngan hang Ngan hang TMCP Coéng Thuong
Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh 1, Tp. HCM

4101484393

(sau ddy goi tit 1a “Bén Ban”)

II. BEN MUA

[Danh cho bén mua la ca
Ho va tén :
Thé CCCD/H$ chiéu

Noi dang ky cu tra

Pia chi lién hé

Dién thoai lién hé

nhan]

«Name_Buyer 1»

s6 «IDPassport _date issue»
«Residence Address»
«Contact Address»

«Contact Phone 1»
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Email : «Email»
So6 tai khoan :  «Bank acc No»
Tai Ngan hang :  «Bank Namey»

(sau day goi tat 1a “Bén Mua”)

Hai Bén dong y ky két ban hop dong mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh
x@y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra 1a can ho khach san (“Hgp DPong”)
nay voi cac diéu khodan sau day:

PIEU 1. GIAI THiCH TU NGU
Trong Hop Pdng nay, cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Phin Di¢n Tich San XAy Dung Trong Cong Trinh Xiy Dung C6 Cong Niing Phuc
Vu Muc Pich Du Lich, Luu Tri” 13 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung ¢ cong nang st dung luu tri du lich va cac phan dién tich khac (néu co) trong Toa
Nha duge mua ban kém theo phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai Hop Dong nay, bao gdm: “Phan Dién
Tich San Xay Dyng Trong Cong Trinh Xay Dyng C6 Cong Nang Phuc Vu Muc Dich Du
Lich, Luu Tra” duoc xay dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké dd duoc phé
duyét thugc Toa Nha do Bén Ban dau tu xay dung véi cac thong tin, dac diém dugc mod
ta tai Didu 2 ctia Hop Pong nay, “Phan Dién Tich Khac” trong Toa Nha (néu c6), va cac
trang thiét bj ky thuat sir dung riéng gn lién v6i Phan Dién Tich San X4y Dung Trong
Cong Trinh Xay Dung C6 Cong Nang Phuc Vu Muc Dich Du Lich, Luu Tra va Phan
Di¢n Tich Khéc ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuan cua Cac Bén tai Hop
Dong nay; “Phan Dién Tich Khac” 13 cac phan dién tich trong Toa Nha khong nim trong
Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung C6 Céng Nang Phuc Vu
Muc Dich Du Lich, Luu Tra nhung dugc ban cing véi Phan Dién Tich San X4y Dung
Trong Cong Trinh Xay Dung C6 Cong Nang Phuc Vu Muc Pich Du Lich, Luu Tru tai
Hop Dong nay.

Trong Hop Pong nay, Phan Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung C6
Cong Nang Phuc Vu Muc Bich Du Lich, Luu Tra con duge goi 1a “Can H§ Khach San”,
va thuat ngir “Can Ho Khach San” ¢6 thé duoc sir dung thay thé cho thuat ngit “Phan
Dién Tich San Xay Dung Trong Cong Trinh Xay Dung C6 Cong Nang Phuc Vu Muc
Pich Du Lich, Luu Tri” ma khong lam thay d6i vé muc dich va ¥ nghia cta quy dinh
lién quan.

2. “Toa Nha” la toan bd tdoa nha ma trong do6 c6 Can Ho Khach San dugc ban do Bén Ban
lam Cha Pau Tu, bao gdm céac phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra 1a cac can ho khach san, céac ph'?ln dién tich
san xay dung c6 muc dich st dung khac va cac cong trinh tién ich chung ctia Toa Nha,
ké ca phﬁn khuén vién (néu co) dugce xay dung tai 6 quy hoach s6 KS thudc du 4n Maia
Quy Nhon Beach Resort, Mot phan Piém s 1, Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién, Xa
Cat Tién, Tinh Gia Lai.



o™
~J

A
~—

THE OCEAN SUITES

QUY NHON

“Hop Pong” 1a hop dong mua ban phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay
dung c6 cong nidng phuc vu muc dich du lich, Iuu trt 1a cdn hd khach san nay va toan b
cac phu luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra ddi, bd sung béng van ban ddi véi Hop
Pong nay do Cac Bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay.

“Gia Ban Can H¢ Khach San” 1a téng s6 tién mua ban Can H6 Khach San dugc xac
dinh tai Di€u 3 cia Hop Dong nay.

“Bao Hanh” 1a viéc Bén Ban thyc hién trach nhiém bao hanh Can Ho Khach San theo
thoa thuan trong Hop Pong va quy dinh cua phap luat dé khac phuc, sira chita, thay thé
cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Piéu 9 ciia Hop DPdng nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hoac khi van hanh str dung khong binh thuong ma khong phai do 15i ciia nguoi
su dung Can HO Khach San gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua
phap luat nha 6, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

“Dién Tich San XAy Dung” 12 dién tich san xay dyng cuia Cin Ho Khach San, bao gdm
ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién voi Can HO Khach San d6 duoc tinh tir tim
tuong bao, tuong ngin cia Can HY Khach San, bao g@)m cd dién tich san co6 cdt, hop k¥
thuat nam bén trong Can HY Khach San.

“Dién Tich Sir Dung” la dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudce thong thuy
ctia Can Ho Khach San: bao gdm ca phan dién tich twong ngan cac phong bén trong Can
Ho Khach San va dién tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Can Ho Khach San d6; khong
tinh tudng bao, tuong phan chia cac phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra 13 can hd khéach san trong Toa Nha
va dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong Can HY Khéch San. Khi tinh dién tich
ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién
tich tuong chung thi tinh tir mép trong ciia twong chung dwoc thé hién 16 trong ban vé
thiét ké mit bang Can HO Khach San da dugc phé duyét (Chu thich: kich thuéc thong
thity la kich thuéc dwoc do dén mép trong cua lop hoan thi¢n twong/vach/do kinh/lan can
sat mat san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri noi that nhuw op chin
twong/go/phdo.....); Dién Tich Sir Dung duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cap cho Bén
Mua.

“Phén Sé Hiru Riéng Cia Bén Mua” la phﬁn dién tich bén trong Can HY Khach San,
bén trong Phan Dién Tich Khéc trong Toa Nha (néu c6) va cac trang thiét bi ki thuat st
dung riéng gén lién v&i Can Ho Khach San, Phan Dién Tich Khéc; cac phﬁn dién tich nay
duogc cong nhan 13 s¢ hitu riéng ciia Bén Mua theo thoa thuan gitra Cac Bén tai Hop Dong
nay.

“Phian S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Toa
Nha va hé thdng trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban
khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban
khong phan bo gia tri von dau tu ctia phan dién tich thudc so hitu riéng nay vao Gia Ban
Can HO Khach San; cac ph?m dién tich nay dugc cong nhan 1a sé hitu riéng cua Bén Ban
theo thoa thun giita Cac Bén tai Hop Dong nay.
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“Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha”: Toa Nha khong c6 phan dién tich thudc so hiru
chung cua céc chui s¢ hitu trong Toa Nha.

“Kinh Phi Bao Tri Phin Sé Hiru Chung Téa Nha™: khong 4p dung vi khong c6 Phan
S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha.

“Dich Vu Quén Ly Van Hanh Toéa Nha” 1a cac dich vu quan ly, van hanh Toa Nha
nham dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thuong.

“Béo Tri Toa Nha” 1a viéc duy tu, bdo dudng Toa Nha theo dinh ky va sura chira khi ¢
hu hong nham duy tri chat luong Toa Nha; hoat dong bao tri Tdoa Nha bao gém viéc kiém
tra, quan tric, kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va sua chira lon
phan xay Toa Nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay thé
cac linh kién hodc cac thiét bi sit dung chung ctia Toa Nha.

“Ban N¢i Quy Toa Nha” la ban néi quy quan ly, st dung Toa Nha dugc dinh kém theo
hop dong nay va tat ca cac stra doi, bo sung dugc hoi nghi Toa nha thong qua trong qua
trinh quan ly, st dung Toa Nha.

“Doanh Nghiép Quin Ly Van Hanh Téa Nha” 13 to chtic hodc doanh nghiép co chirc
nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa Nha sau khi Toa Nha duogc xay dung
xong va dua vao sur dung.

“Gidy Ching Nhan” la Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat hodc gidy chimg nhan khéc veé quyen sir dung dt, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trong do co ghi nhén quyén
sO hitu cong trinh xay dung hodc hoac G1ay chiing nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay
dung do co quan nha nud6ce co tham quyén cap cho Bén Mua theo quy dinh ciia phép luat
dat dai.

“Kinh Phi Béo Tri Toa Nha” Ia khodn tién dugc quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 3
cua Hop Bong (khong bao gobm thué GTGT) ma Céac Bén ¢6 nghia vu dong gop d€ phuc
vu cho cong tdc Bao Tri Toa Nha va bao dudng, bao tri Phan St Dung Chung Trong Toa
Nha.

“Co’ Quan Nha Nwée” 1a Nha Nude Viét Nam va bao gom Thii Tudng, Vin Phong
Chinh phu, bg, uy ban nhan dan, co quan nha nudc khac, hdi dong nhan dan, sd, ban,
nganh, phong ban va bét ky co quan ndo chiu sy kiém soat truc tiép hodc gian tiép ctia
Nha Nudc Viét Nam.

“Chwong Trinh Khai Thac” c6 nghia 1a phuong an kinh doanh, khai thac cua Can Ho
Khach San phu hop véi Muc Tiéu Du An do Bén Ban trién khai v6i sy dong ¥ va iy
thac - giao quan 1y ctia Bén Mua (d6i v6i Can HO6 Khach San) va dugc quy dinh cu thé
tai Hop Ddng Khai Théc.

“Dur An” }é du 4n Maia Quy Nl}on Beach Resprt thure hién tai Mot pl}ﬁn Piém s6 1, Khu
du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, Khu kinh t€ Nhon H9i, xa Cat Tién, tinh Gia Lai v6i
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Muc Tiéu Dy An theo Gidy chimg nhan déng ky dau tu s6 9846421354 do Ban quan ly
Khu kinh t¢ tinh Binh Dinh (nay 1a tinh Gia Lai) cap ching nhén lan dau ngay
07/12/2016, dugce stra doi bo sung tuy ting thoi diém.

“Goi Noi That” 1a toénqb(f) ndi that, trang thiét bi, 6 dung ngh@ép vu duoc trang bi trong
Can Ho Khéch San. D& minh bach, viéc trang bi G61 Noi That 1a ti€u chuan co ban dé
Can Ho Khach San dap tng dicu kién tham gia Chuong Trinh Khai Thac.

“Khoan Pi Thanh Toan” 14 cac khoan tién ma Bén Mua thuc té da thanh toan cho Bén
Ban dén mdt thoi diém xac dinh theo Hop Pong nay.

“Lai Suat Ap Dung” 1a mirc 13i suat 0,03%/mot ngay.

“Luét Ap Dung” 14 tat ca cac luat, dao ludt, sic 1énh, nghi dinh, quyét dinh, chi thi, théng
tu, cong van, nghi quyét, quyét dinh cuia toa, hudng din, 1énh, quy dinh va cac van kién
phap 1y khac ¢6 hi€u lyc rang budc va duge ban hanh hodc cong bd boi bat ky Co Quan
Nha Nuédc nao va bao gdm bat ky ban diéu chinh, stra d6i, hop nhat hodc ban hanh lai
cta nhiing tai liéu néu trén ma hién dang co6 hi€u luc thi hanh.

“Muc Tiéu Dy An” 1 dau tu xay dung va kinh doanh biét thu trong khu nghi dudng,
kinh doanh dich vu luu trt, khu du lich nghi dudng, khach san, nha hang va cac dich vu
phu trg khac; kinh doanh céc dich vu du lich, dich vu t6 chue cac su kién, dich vu vui
choi, giai tri, thé thao, khu bai tim bién va cac dich vu phu tr¢g khac theo Giéy chung
nhan dang ky dau tu sb 9846421354 do Ban quéan 1y Khu kinh té tinh Binh Dinh (nay la
tinh Gia Lai) cap chimg nhan lan dau ngay 07/12/2016, va dugc sira d6i, bo sung timg
thoi diém.

“Ngay Ban Giao” 1a ngay ma Cac Bén ky két Bién Ban Ban Giao hodc ngay ma Can Ho
Khach San dugc xem nhu da ban giao cho Bén Mua, nhu quy dinh tai khoan 4, Dicu 8
cua Hop Bong.

“Ngay Lam Viéc” 1a ngay khong phai Thir Bay, Chu Nhat va cic ngay nghi 1& theo quy
dinh cua Luat Ap Dung, va vao ngay do cac ngan hang mé cua giao dich véi cong ching
tai Viét Nam.

“Ngay Hiéu Lwc” 1a ngay ctia Hop Pdng nay duoc ghi tai trang dau tién.

“Phan Kl}u The Ocean Suites Quy Nhon” 1a mot pha:ln khu th}léc Giai doan 2 cua Du
An, bao gom 02 toa nha cao 06 tang dugc quy hoach dé phat trién khach san.

“Phan Sir Dung Chung Trong Tda Nha” 1a phan dién tich dugc sir dung chung boi
cé‘c chu s& hitu trong Toa Nha, dugc quy dinh cu thé tai khoan 3, Diéu 11 cua Hop
Dbong nay.

“Phi Quan Ly” la kinh phi quan Iy van hanh dugc dung dé‘chi cho cac Dich Vu Quan
Ly Van Hanh, nhu quy dinh tai khoan 4, Diéu 11 cia Hop Dong nay.
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32.  “Phi Quan Ly Nim Pau Tién” 1a tong Phi Quan Ly ciia nim dau tién ma Bén Mua phai
thanh toan.
33. “Sir Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién xay ra ngoai tim kiém soat cia mot Bén va can

tro Bén do thuc hién bét ky nghia vu nao cua minh theo Hop DPoéng nay, nhu dugc quy
dinh tai khoan 3, Diéu 14 cua Hop Dong.

34, “Thong Bao Cham Dirt” co nghia la thong bao do mét Bén gui cho Bén con lai (tuy
timg truong hop) vé viéc cham dit Hop Dong nay.

35. “Thoi Han S& Hiru” c¢6 nghia 1a thoi han ma Bén Mua duoc sé hitu, st dung Can HO
Khach San theo ding Muc Tiéu Du An ké tir Ngay Ban Giao cho dén ngay hét han ctia
Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 9846421354 do Ban quan 1y Khu kinh té tinh Binh
Dinh (nay 14 tinh Gia Lai) cap chimg nhan lan dau ngay 07/12/2016 (cu thé 1a ngay
07/12/2066) hodc thoi han cta Gidy Chimng Nhan (tiy thudc thoi han nao dai hon).

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ KHACH SAN
Bén Ban ddng y ban va Bén Mua dong y mua Cian Ho Khach San véi dic diém nhu sau:
1. Pic diém cua Can Ho Khach San duoc mua ban:

a) Can Ho Khach San sé: «Unit_Code» tai ting «Level» thudc Toa nha «Towery,
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, Du 4&n Maia Quy Nhon Beach Resort,
Mot phan Diém s6 1, Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, Khu kinh té Nhon
Hoi, X4 Cat Tién, Tinh Gia Lai.

Luuy: Ma s6 cuia Can Ho Khdch San la ma sé do Bén Bdn tu quy dinh cho cac
can ho khach san trong Phdn Khu The Ocean Suites Quy Nhon cho muc dich
quan ly noi bo. Ma s6 cia Can HY Khéch San do Co Quan Nha Nuoc va/hodc
Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh Toa Nha cdp cé thé thay doi/khdc biét so voi
md s6 Can Ho Khdch San do Bén Ban quy dinh, va Bén Bdn khéng chiu bat ky
trach nhiém ndo vé viéc thay d6i ma sé cua Can HY Khdch San theo quyét dinh
cua Co Quan Nha Nudc.

b) Dién tich str dung ctia Cin Ho Khach San 1a «NSA_m2» m?. Dién tich nay duoc
tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 1 cia Hop Pong nay va 1a can clr dé tinh Gia Ban Can
Ho Khach San quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop Pong nay.

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 13 tam tinh (“Di¢n
Tich Sir Dung Tam Tinh”) va co thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac
ctia Co Quan Nha Nudc khi thuc hién thu tuc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua (duge do dac theo cing mot phuwong phap dugc Bén Ban ap dung dé do
dac dién tich sir dung theo quy dinh tai Hop Pong nay) (“Dién Tich Sir Dung
Puwoc Xac Nhan”). Trong trudong hop cé su chénh 1éch gitra Dién Tich St Dung
Tam Tinh va Di¢n Tich St Dung Pugc Xac Nhan khi 4p dung cung mot phuong
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phap do dac va céch thuc ghi nhéan thi Gia B‘én Can HO Khéqh San sé& dugc diéu
chinh theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 3 ciia Hop Dong.

Dién tich san xay dung la: 4‘5,6 «GFA_m2»‘ m?. Dién tich nay dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 6 Dic¢u 1 cia Hop Dong nay.

Muc dich str dung Can Ho Khach San: 11}'u tra pht hop v6i muyc tiéu Du An va
Luat Ap Dung theo ho so quy hoach, thiét ké cua Toa Nha da dugc phé duyét.

Nim hoan thanh x4y dyng: dy kién thang 12 nam 2024.

Phan Dién Tich Khac dugc mua cung véi Can HY Khéch San (nhu chd dé xe,
san thuwong mai, dich vy,...): khong co.

Khuén Vién Riéng ctia Cin HO Khach San: 0 m.

“Khuén Vién Riéng” nghia 1a, tuy thudc vao tung loai hinh can hd khach san,
phan khudn vién bén ngoai va cac cong trinh xay dung thudc phan khudn vién
bén ngoai ctia can ho khach san, bao gdm san vuon, hd boi, 16i di, san hién, tich
biét voi cac can hg khach san khac trong Toa Nha va chi duge st dung riéng boi
bén mua cia can ho khach san d6. Chi tiét Khudn Vién Riéng (néu co) duoc
danh dau lam rd trong ban vé thiét ké mat bang cua Can HO Khach San dinh
kém tai Hop Pong nay.

Céc danh muc, ban vé lién quan dén Can H6 Khach San bao gém:

- Tiéu chuan k¥ thuat va danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung hoan thién Can
Ho Khach San;

- Danh muc chi tiét cac hang muc thudc Goi Noi That;

- Ban vé thiét ké mat béng cua Can HO Khach San;

- Ban v& thiét ké mat béng cua tﬁng ¢6 Can HO Khach San; va

- Ban vé thiét ké mat bang cua Toa Nha,

dugc dinh kém tai Phy Luc 1 ciia Hop Ddng nay.

Pic diém vé dat xay dung Toa Nha c6 Can Ho Khach San néu tai khoan 1 Diéu nay:

a)
b)
©)
d)

Thua dat sd: -/-

T ban do sb: -/-

Dién tich dat sir dung chung: 10.082 m>.

Céc noi dung thoa thuan khac (néu c6): Khu dit xay dung Toa Nha c6 ky hiéu
KS theo Quyét dinh sé 921/QD-UBND do Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
(nay 14 tinh Gia Lai) ban hanh ngay 24/03/2022 vé viéc phé duyét Db an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dy 4n Maia Quy Nhon Beach
Resort, va thudc khu dat thuc hién giai doan 2 cua Dy An.
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3. Gidy to phap ly cua Can HY Khach San: Bén Ban cung cap cho Bén Mua cac thong tin,
ban sao giay to sau day:

a) Hb so, gidy to vé dat dai: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DB 509595 (s6 vao sb cdp GCN:
CT18193) do Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Dinh (nay 1a tinh Gia Lai)
cap ngay 11/12/2023.

b) H5 so, gié}{ t vé xdy dung: Gidy phép xay dung sé 11/GPXD do Ban Quan ly
Khu kinh t€ tinh Binh Pinh (nay 1a tinh Gia Lai) cap ngay 15/03/2023.

C) HO so, gidy to vé dau tu dy 4 an: Giay chimg nhan dang ky dau tu s6 9846421354
do Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Binh Pinh (nay 14 tinh Gia Lai) cp lan dau
ngay 07/12/2016 va cac ban diéu chinh tuy timg thoi diém.

d)  Céc thong tin khac: Quyét dinh s6 921/QD-UBND do Uy ban Nhan dén tinh
Binh Pinh (nay 14 tinh Gia Lai) ban hanh ngay 24/03/2022 vé viéc phé duyét
Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 du 4n Maia Quy Nhon
Beach Resort.

4, Thuc trang cac cong trinh ‘ha tﬁng, dich vu lién quan dén Can HO Khach San: da hoan
thanh x&y dung co s¢ ha tang ky thuat theo quy dinh cta phap luat vé xay dung tuong
ung theo tién do du an.

5. Céc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung Can Ho Khach San (néu co):
a) Bén Mua khong dugc st dung Cén Ho Khach San vao cac muc dich khac véi
muc dich dugc néu trong Hop Dong nay, khong dugc tu khai thac cho thué Can
Ho Khach San.

b) Bén Mua phai ludn tudn tha Ban Noi Quy Toa Nha.

c) Bén Ban bao luu quyén sé hiru ddi véi Can H6 Khach San cho dén khi Bén Mua
da thuc hién day du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay (bao
gbm s t1en gbc phai thanh toan, tién 13i phat sinh va cac khoan phai thanh toan
khac, néu c¢6) ciing nhu cac nghia vu khac quy dinh tai Hop Dong nay.

6. Céc thong tin khac: Goi Noi Thét duge lép dat kém theo Can HO Khach San.

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ KHACH SAN, KINH PHi BAO TRI, PHUONG THUC
VA THOI HAN THANH TOAN

1. Gia Ban Can Ho Khach San
a) Gia Ban Can Ho Khach San dugc tinh theo cong thic 1ay don gia 01 m? dién

tich str dung (x) voi téng dién tich str dung cua Can Ho Khach San; cu thé 1a:
«NSA m2» m?sit dung (x) «don_gia 01 m2 dién tich sit dung x véi »
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dépg/Ol m? sur dung = «TONG CONG bao gbém thué dit excl KPBT»VND
(Bang chit: «TONG _CONG _excl KPBTBANG CHUpy).

Gia Ban Can Ho Khach San quy dinh tai diém nay da bao gdm gi4 tri tién thué
dat tra mot 1an da dugc Bén Ban nop cho Co Quan Nha Nudc tinh dén ngay cua
Hop Déng nay va duge phan bd cho Can Ho Khach San, va thué gia tri gia ting,
trong do:

i)

Gia ban (da bao g@)m gia tri tién thué dat tra mot 1an da duogc Bén Ban
ndp cho Co Quan Nha Nuéc tinh dén ngay ctia Hop Pong nay va duoc
phan bd cho Can Ho Khach San) la:
«Gia_tinh_thué VAT»«Gia ban_chua VAT»VND (Bing chir:
«Gia_tinh_thué VAT BANG CHUy«Gia_ban_chua VAT BANG
CHUp).

Thué gia tri gia ting: «VAT» VND (Bang chit: «VAT _BANG_CHUp);
khoan thué nay khong tinh trén gi tri tién thué dat tra mot 1an da duoc
Bén Béan ndp cho Co Quan Nha Nudc tinh dén ngay ctia Hop Dong nay
theo quy dinh cta phap luét va duoc phan b6 cho Can Ho6 Khach San.

Gia Ban Cin Ho Khach San quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gém cac
khoén sau:

i)

iii)

Cac khoan 1¢ phi truéc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua. Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach
nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Cian Ho
Khach San gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong,
truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua str dung cho riéng Can Ho
Khéach San. Céc chi phi niy Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung
ung dich vu;

Phi Quan Ly hang thang. K& tir Ngay Ban Giao theo thoa thusn tai Diéu 8
cua Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly theo
théa thuan tai Hop DPong nay;

Tién thué dat dugc phan bé cho Can HY Khach San trong truong hop gia
han thoi han thué dat (péu (;(')) va cac chi phi dé Bén Ban thuc hién viéc
gia han thoi han thué dat (n€u phat sinh);

Bét ky cac khoan thué, phi, 1& phi nao khéc theo yéu cau ciia Co Quan Nha

Nudc hodc Luat Ap Dung phat sinh sau ngay ctia Hop Dong nay (néu c6)
duoc phan bo cho Can HO Khach San; va
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vi)  Kinh Phi Béo Tri Toa Nha va kinh phi béo tri b0 sung trong trudng hop
Kinh Phi Béo Tri Toa Nha khong du dé thuc hién cac cong tac bao tri theo
Hop Dong nay.

Hai bén thong nhat ké tir Ngay Ban Giao va trong sudt thoi han s hitu, st dung
Can Ho Khach San da mua thi Bén Mua phai nfp cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh todn Phi Quan Ly hang thang va cac loai phi dich vu
khac do viéc str dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai, truyén
hinh cép,... cho nha cung cip dich vu.

Kinh _ Phi . Bao ] Tri Toa Nha:
«KINH_PHI_BAO_TRI__khong_xuat_héa_don» VND (bang chit: Ba miroi
trieu dong).

Téng Gia Ban Can H$ Khach San (dé bao gém Kinh Phi Bao Tri Toa Nha) la
«TOTAL»VND (bang chit: «gid TONG CO _OSE BANG CHUy dong).

Diéu chinh Gia Ban Can HO Khach San

1) Trong truong hop Dién Tich Sir Dung Dugc Xac Nhan chénh 1éch cao
hon hoic thap hon trong pham vi 3% (ba phan tram) so vdi Dién Tich
St Dung Tam Tinh thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia Ban Can
Ho Khach San.

i1) Truong hop Dién Tich St Dung Pugc Xac Nhan nho hon Dién Tich Sur
Dung Tam Tinh va ph?ln dién tich chénh léch nay vuot qua 3% dén 10%
so voi Dién Tich St Dung Tam Tinh thi Gia Ban Can Ho Khach San s€
duoc tinh lai bé‘mg cach trir di mot khoan tién ma khoan tién nay dugc
tinh theo cong thirc sau day:

Khoan Piéu Chinh = Pon Gia Ban x (S1 x 97% - S2)

Trong do: - Si 1a Dién Tich St Dung Tam Tinh
- S21a Dién Tich St Dung Pugc Xac Nhan
-Pon Gia Ban 1a don gia duoc quy dinh tai khoan 1, Diéu
3 cho muc dich tinh Gid Ban Can Ho Khach San.

iii) Truong hop Dién Tich St Dung Pugc Xac Nhéan 16n hon Di¢n Tich St
Dung Tam Tinh va phan dién tich chénh 1éch nay vuot qua 3% dén 10%
so v6oi Dién Tich Sir Dung Tam Tinh thi Gid Ban Can H§ Khéch San s€
dugc tinh lai bang cach cong thém mot khoan tién ma khoan tién nay
dugc tinh theo cong thirc sau day:

Khoén DPiéu Chinh = Pon Gia Ban x (S2 - S1 x 103%)

Trong do: - Si 1a Dién Tich St Dung Tam Tinh
- S21a Dién Tich St Dung Pugc Xac Nhan

12
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-Pon Gia Ban 1a don gia dugc quy dinh tai khoan 1, Piéu
3 cho muc dich tinh Gia Ban Can H6 Khach San.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoic
hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.

Thoi han thanh toan:

a)

b)

d)

Thoi han thanh toan Gia Ban Can HQ Khach San: theo quy dinh tai Phu Luc 2
cua Hop DBong nay.

Trong trudng hop phat sinh Khoan Piéu Chinh theo quy dinh tai diém f, khoan
1, Piéu 3 ctia Hop Ddng nay, Khoan Diéu Chinh s& dugc Bén Mua thanh toan
cho Bén Ban cung véi dot thanh toan cudi cung cia Gia Ban Can Ho Khach
San theo lich thanh toan (trong trudng hop Bén Mua ¢ nghia vu thanh toan
Khoan Diéu Chinh), hoic s& dugc Bén Bén cén trir tryc tiép vao dot thanh toan
cubi ciing cua Gia Ban Can Ho6 Khach San theo lich thanh toan (trong truong
hop Bén Ban c6 nghia vu thanh toan Khoan Piéu Chinh).

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Toa Nha: khong ap
dung.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Toa Nha: duoc thanh toan nhu mot phan
cua Khoan Thanh Toan Truéc Ban Giao theo thong bao cua Bén Ban.

Thong tin tai khoan nhan thanh toan cia Bén Ban nhu sau:

Tén Tai Khoan :  Cong ty CP Khu Du Lich Bién Maia Quy Nhon

Tén Ngan Hang :  Ngan hang Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam (Vietinbank) — Chi nhanh 1, Tp. HCM

Dia Chi Ngan Hang . Tang 1, ting ling va tir tang 2 dén tang 6 tai toa

nha s6 93-95 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thai
Binh, Quén 1, Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét

Nam
S6 Tai Khoan ;128000118766
Ma Swift : ICBVVNVX500
Noi dung ghi nhan : Ma Can H9 Khach San - Ho tén Bén Mua —

Thanh toan D¢t [ | - Duw an TOS

Thoi diém xé4c dinh Bén Mua da thanh toan tién la thoi diém so tién chuyén
khoan da dugc ghi c6 vao tai khoan ngan hang cua Bén Ban va san sang cho
Bén Ban str dung.

Tit ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién hodc cac khoan chi phi twong
tir phai tra lién quan dén khoan thanh toan d6 s& chi do Bén Mua chju, Bén Mua
dam bao rang Bén Ban s& ludn nhan duoc ddy du sé tién cua bat ky khoan nao
ma Bén Mua duoc yéu cau thanh toan theo Hop Pong nay.

13
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PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH

1.

Bén Ban cam két bao dam chat lwong cong trinh Toa Nha, trong d6 ¢6 Cian Ho Khach
San néu tai Diéu 2 Hop Pong nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung
dung (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung Can Ho Khach San ma hai bén da cam
két trong Hop Dong nay.

Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhét Bén Bén c6 trach nhi¢m thyc hién viéc xay dung
Toa Nha, Can HY Khéach San theo dung tién do thoa thuan dudi day:

a) Giai doan 1: Thi cong phéan thd (bao gdm két ciu & xay tudong bao che): Quy
4/2023.

b) Giai doan 2: Thi cong phan hoan thién tho (bao gdm céc cong tac xdy, trat, son,
op lat): Quy 2/2024.

C) Giai doan 3: Thi cong hoan thién, ban giao dua vao su dung: Quy 3/2024 — Quy
4/2024.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cau str dung tai Toa Nha ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 du an da duoc phé duy¢t va dam bao chét luong theo dung quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir
dung thiét yéu ctia Bén Mua tai Toa Nha theo ndi dung du an va tién d6 da dugc phé
duyét truéc ngay Bén Ban ban giao Can Ho Khach San cho Bén Mua, bao gom: hé
théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé¢ théng
cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thdng théng tin lién lac.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

Quyén cia Bén Ban

a) Y éu ciu Bén Mua tra tién mua Can Ho Khach San theo dung thoa thuén tai Diéu
3 cua Hop Dong va dugc tinh 13i suit trong truong ‘hop Bén Mua chim thanh
toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop Dong nay. Viéc tinh 13i suit
cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cua Hop Dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Can HJ Khach San theo ding thoi han thoa
thuan ghi trong Hop Dong nay;

c) Puoc quyén tir chdi ban giao Cian Ho Khach San hodc ban giao ban chinh Gidy

Chung Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh ton tién theo thoa thuén
trong Hop Dong nay;

14
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C6 quyén ngimg hoic yéu ciu nha cung cap ngimg cung gép dién, nudc va cac
dich vu tién ich khiac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhugng Hop Dong
nay tu Bén Mua) vi pham Ban N¢i Quy Toa Nha dinh kem theo Hop Dong nay;

Puoc quyen thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa Nha co gia
tri chat lugng twong duong theo quy dinh cua phap luét vé xay dung; truong
hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho Khach San thi
phai c6 thoa thuan bang van ban v6i Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta ban quan tri Toa Nha trong thoi gian
chua thanh 1ap ban quan tri Toa Nha; ban hanh Ban N6i Quy Toa Nha; thanh
lap ban quan tri Toa Nha; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y,
van hanh Toa Nha dé quan 1y van hanh Toa Nha ké tir khi dua Toa Nha vao st
dung cho dén khi ban quan tri Toa Nha dugc thanh 1ap;

DPon phuong cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Piéu 15 cia Hop Dong
nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop
DPong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thim quyeén;

Trudng hop Bén Mua gdm nhiéu ngudi, Bén Ban khong ¢ nghia vu phai xac
dinh nghia vu ca nhan cua timg ngudi thuée Bén Mua. Bén Ban, theo quyét dinh
riéng cta minh, c6 thé yéu cau mot hodc vai ngudi trong nhoém Bén Mua thuc
hién cac nghia vu riéng r& hoic lién d6i theo Hop Pong nay;

Chi dinh, thay ddi, chim dut v6i Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha
vao bat ky liuc nao theo quyét dinh riéng ctia Bén Ban,;

Stra d6i, bd sung, diéu chinh, thay thé Ban Noi Quy Toa Nha theo quyét dinh
ctia minh. Nhitng ndi dung stra d6i, bo sung, diéu chinh thay thé Ban Noi Quy
Toda Nha sau khi duoc théng bao dén Bén Mua sé& ngay lap tirc c¢6 hiéu luc ap
dung, rang budc dbi véi Bén Mua ma khong can Bén Mua cé ¥ kién hodc phai
ky x4c nhan theo thil tuc diéu chinh, stra d6i, bd sung Hop Pong va cac phan
khong tach roi cia Hop Dong;

Pugc quyén lip dit cac bang tén, bién hiéu va bang quang céo lién quan dén
Phéan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Dy An tai bat ky vi tri nao bén ngoai
Toa Nha va nhitng khu vyc khong thudc Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Mua theo
quyét dinh cua Bén Ban; va

Cac quyén khéc theo quy dinh cua Hop Pong hodc Luit Ap Dung.

Nghia vu ciia Bén Ban
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Cung cdp cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Toa Nha va thiét ké Can Ho Khéach San di duoc phé duyét. Cung cap cho Bén
Mua kém theo Hop Béng nay 01 ban v& thiét ké mat béng Can Ho Khach San,
01 ban v& thiét ké miat bang ting c6 Can HO6 Khach San, 01 ban v& thiét ké mit
bang Toa Nha c¢6 Can H6 Khach San da duogc phé duyét va cac gidy to phap 1y
c6 lién quan dén viéc mua ban Can HO Khach San;

Xay dung Can Ho Khach San va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach,
ndi dung ho so dy 4n va tién do dﬁ dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Can
Ho Khéch San thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

DPam bao chét luong xdy dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Toa Nha theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can H Khach San trong thoi gian chwa ban giao cho Bén Mua; thuc
higf:n bdo hanh Can HY Khéch San va Toa Nha theo quy dinh tai Bieu 9 cia Hop
Dong nay;

Ban giao Can Ho Khach San va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Can Ho
Khach San cho Bén Mua theo dung thoi han théa thuén trong Hop Dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung
cap dién nudce, vien thong, truyen hinh cap,...;

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban
Céan Ho Khach San theo quy dinh cua phap luat;

Lam thi tuc dé co quan nha nude c6 thdm quyén cap Gidy Ching Nhén cho
Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ ¢6 van ban thong bao cho Bén
Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Béan lam thu tuc dé nghi cip Gidy
Chting Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao cua Bén
Bén ma Bén Mua khong nop diy du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y
do chinh dang thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thii tyc cap Gidy Chimg
Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan thi
Bén Ban phai hd trg va cung cap day da hd so phap Iy vé Cian HO6 Khach San
cho Bén Mua;

T chirc Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap ban quan tri Toa Nha noi c6 Can
Ho Khéch San; thyc hién cac nhi€ém vu ctia ban quan tri Toa Nha khi Toa Nha
chua thanh 1ap dugc ban quan tri Toa Nha;

HJ tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép Can Ho Khach San da mua tai t6 chuc
tin dung khi c6 yéu cau cuia Bén Mua;

16



k)

D

n)

o™
~J

A
~—

THE OCEAN SUITES

QUY NHON

Nop phat vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc boi thuong theo Hop Dong nay
hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 tham quyén;

Nop kinh phi béo tri theo thoa thuan giita Cac Bén tai Hop Dong nay va theo
quy dinh cta phap luat déi v6i phan dién tich thudc so hiru riéng cua Bén Ban
vao tai khoan mo dgc 1ap tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cta phap luat
va Hop DPong nay dé ban quan tri Toa Nha tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan
Tri Toa Nha duoc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua
Hop Dong nay va quy dinh phap luat;

Tuy thuéc vao Hop Pong Khai Thac (néu co ap dung) va Ban Noi Quy Toa
Nha, bdo ddm cho Bén Mua dugc s¢ htru Can H§ Khach San mét cach doc 1ap
va khong bi can trd, anh hudng hodc giy bt loi boi bat ky bén tht ba nao néu
Bén Mua da thyc hién dung va diy du cac nghia vu ctia minh theo Hop DPong
nay; va

Co nghia vy hodc cam két khac theo quy dinh cua Hop Déng nay hodc Luat Ap
Dung.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

Quyén cia Bén Mua

a)

b)

d)

Nhan ban giao Can HO Khach San quy dinh tai Diéu 2 cua Hop Déng nay co
chat lwong vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma
Céac Bén da thoa thuan kém theo Hop Pong ndy va hd so Can HO Khach San
theo dung thoa thuan trong Hop Dong nay;

Dugc sir dung bai d6 xe cua Toa Nha theo huéng dan va chinh sach ciia Bén
Béan/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha tuy ting thoi diém;

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy Chting Nhan theo quy dinh cua
phap luat (trur truong hop Bén Mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa
thuén tai di€ém h khoan 2 Diéu 5 cia Hop Dong nay);

Puoc toan quyén s¢ hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Can Hd
Khach San d3 mua theo quy dinh cta phap luat, dong thoi duoc st dung cac
dich vu ha tﬁng do doanh nghié¢p dich vu cung cép true tiép hoac thong qua Bén
Bén sau khi nhan ban giao Can H§ Khéch San theo quy dinh vé sir dung céac
dich vy ha tang cta doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi di thanh toan du 100% tién mua Can Ho Khach

San va cac loai thl}é, phi, 1¢ phi lién quan dén Can Ho Khach San theo thoa
thuan trong Hop Pong nay va theo quy dinh cua phap luit;
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Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va
ha tang xa hoi theo diing ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho Khach San néu Bén Ban khong hoan
thanh viéc xay dung va dua vao su dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau
su dung thiét yéu, binh thudng ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4
Diéu 4 ctia Hop Pong nay hodc trong trudng hop Dién Tich Str Dung Puogc Xac
Nhan nho hon/lén hon 10% so véi Dién Tich Str Dung Tam Tinh ghi trong Hop
Dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Can Ho Khach San trong trudong hop nay
khong bi coi 13 vi pham céc diéu kién ban giao Can Ho Khach San ctia Bén Mua
doi véi Bén Ban;

Vi¢e thanh 1ap ban quan tri cia Toa Nha: khong ap dung;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can Ho Khach San d mua tai to chire
tin dung trong truong hop Bén Mua ¢6 nhu cau thé chip Can Ho Khach San tai

t6 chuc tin dung;

Yéu cau Bén Bén ndp kinh phi bao tri Toa Nha theo diing thoa thuan tai diém b
khoan 3 Diéu 3 cua Hop Pong nay; va

Céc quyén khac theo quy dinh cia Hop Pong nay hoic Luat Ap Dung.

Nghia Vu ctiia Bén Mua

a)

b)

d)

Thanh toan day da va dung han s6 tién mua Can Ho Khach San theo thoa thuan
tai DBi¢u 3 cua Hop Bong nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong céd thong
bao thanh toan tién mua Can HO Khach San ctia Bén Ban;

Nhén ban giao Can Ho6 Khach San theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi Can Ho
Khach San d3 mua va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng
bao hiém .ca‘ﬂm thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho Khach San
va bao hiém trach nhiém déan sy phi hop véi quy dinh ctia phap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Cin Ho
Khach San thi Can HY Khach San s€ dugc quan 1y va bdo tri theo Ban Noi Quy
Toa Nha va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban N§i Quy
Toa Nha;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén
Mua phai ndp nhu thoa thuan tai Biéu 7 cua Hop Dong nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, pu’éc, truyén hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin li€n lac... va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac phat sinh do
nhu cau su dung ctia Bén Mua theo quy dinh;
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Thanh toan Phi Quan Ly va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai khoan
5 biéu 11 cua Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong stir dung Céan
H6 Khach San da mua;

Chap hanh cac quy dinh ctia Ban Noi Quy Toa Nha dinh kém theo Hop Pong
nay;

Tao diéu kién thuan lgi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa Nha;

Str dung Can H Khach San ding muc dich theo quy dinh cua phap luét va theo
thda thuan trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham hgp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong
Hop Pong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Thyc hién cac nghia vu khéac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé€ quan ly, st dung Toa Nha;

Ké tir Ngay Ban Giao, bt ké Bén Mua c6 dang st dung hay luu tra tai Can Ho
Khach San hay khong, Bén Mua sé¢:

1) chiu moi trach nhiém lién quan dén viéc str dung Can Ho Khach San, ra
vao va st dung tién ich tai Dy An cua khéach ctia Bén Mua va moi thi¢t
hai v€ nguoi va tai san cua khach cia Bén Mua;

i1) chiu moi rui ro xay ra cho Can Ho Khach San;

1i1) bao dam rang Can HO Khach San s& duoc sir dung, quan ly phu hop voi
Hop Pong nay, Ban Noi Quy Toa Nha va Luat Ap Dung;

1v) bang chi phi ctia minh stra chita, khic phuc nhitng hu hong cia Can Ho
Khach San theo ding thiét ké ban diu cta Can HO Khach San va phu
hop véi tiéu chuan cua Chuong Trinh Khai Théc (trong truong hop Biét
Thy tham gia Chuong Trinh Khai Théc), ngoai trir cac hang muc duogc
bao hanh trong thoi han bao hanh theo quy dinh tai Hop DPong nay.
Ngoai trir c6 su dong y khac di cta Bén Ban, moi phuc hdi va stra chita
khong phit hop s& duoc Bén Béan yéu cau Bén Mua thao d& va lam lai.
Trong thoi gian Bén Mua chua thuc hién va thyc hién viéc phuc hdi va
stua chita Can Ho Khach San, Bén Mua phai che chdn Can Ho Khach
San theo yéu cau cuia Bén Ban dé khong lam anh huéng dén canh quan
cua Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Dy An; va

V) khong duoc stra chira, son, thay ddi, trang tri khu vuc bén ngoai Can HO
Khach San néu khong dugc Bén Ban dong y trudc bang van ban.
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n) Tuén thi yéu cau cua Bén Ban vé viéc trang bi G6i Noi That (néu Bén Mua
dong y tham gia Chuong Trinh Khai Thac) va cac han ché trong truong hop
khong du diéu kién tham gia Chuong Trinh Khai Thac;

0) Bén Mua khong dugce ty minh hodc cung véi nhitng bén mua khéc, tao ra mot
nhom cac can ho khéach san thuoc Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va
tiép thi rong rai viéc cho thué du lich nhom cac cin ho khach san nay, ngoai trir
viéc tham gia vao Chuong Trinh Khai Thac. Trong bét ky truong hop nao, Bén
Mua sé& khong st dung bat ky tén, tén thuong mai, Nhin Higu hodc biéu trung
nao ctia Bén Béan va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé tiép thi viéc cho thué
cac can h¢ khach san nay;

D) Thanh toan day du Kinh Phi Bao Tri Toa Nha, va dong bo sung kinh phi bao tri
theo yéu cu ctia Bén Ban trong trudong hop quy kinh phi bao tri hinh thanh tir
Kinh Phi Bao Tri Toa Nha khong du dé thuc hién cong tac bao tri cho Toa Nha
nhu quy dinh tai Hop Pong nay;

qQ) Trur truong hop tham gia Chuong Trinh Khai Théc, khong dugc phép tu cho
thué hodac tu khai thac kinh doanh Can Ho Khach San dudi moi hinh thirc; va

r) Thuyc hién cac nghia vu khac ctia Bén Mua theo Hop Pdng nay, Ban Noi Quy
Toa Nha va Luat Ap Dung.

PILU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1.

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi va 1€ phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh ciia phap luat khi Bén Ban lam th tuc cap
Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua va trong qué trinh sé hitu, sir dung Can Ho Khéach San
ké tir thoi diém nhan ban giao Can HO Khach San.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thyc hién ban Can Ho Khach San da mua cho nguoi khéc.

Bén Ban co6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m ctia Bén Béan cho
Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cac khoan thué, phi khac dwoc 4p dung cho chi s¢
hiru Can Ho Khach San theo quy dinh ctia Luat Ap Dung phat sinh vao hodc sau Ngay
Ban Giao.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HQO KHACH SAN

1.

Piéu kién giao nhan Can HY Khach San

a) Can H6 Khach San duoc xem 1a da xdy dung xong va du diéu kién dé ban giao
cho Bén Mua khi:
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1) Can Ho Khéch San da dugc xay dung theo hd so du 4n va theo md ta tai
bicu 2;
ii) Ngudn cap dién, nudc da duoc dan dén Can Ho Khach San; va

iii) Day dan cic hé thong vé tién ich: dién thoai, truyén hinh cép, Internet
da duoc lap dat tai Can H6 Khach San va san sang cho thuc hién két noi
dich vu.

Viéc ban giao Cin Ho Khach San chi dién ra véi diéu kién Bén Mua da thanh
toan day du va ding han cac khoan tién sau (“Khodn Thanh Toan Truwéc Ban
Giao”):

1) Céc dot thanh toan dén han tuong ung cua Gia Ban Can HY Khach San
theo lich thanh toan tai Hop Pong nay, va Lai Cham Tra twong ing (néu
c0);

ii)  Phi Quan Ly Nam Pau Tién;
iii)  Tién Ky Quy;
iv) Kinh Phi Bao Tri Toa Nha; va

V) Tét ca cac khoan tién dén han khac ma Bén Mua phai tra cho Bén Ban
theo Hop Bong nay (n€u cd) trude thoi diém ban giao Can HY Khach
San.

Cac nghia vu cua Bén Mua theo Hop Pong nay sé khong bi anh hudng hodc
thay doi boi bat ky 101 nao cua Bén Ban trong viéc tinh toan bat ky phan nao
ctia Khoan Thanh Toan Trude Ban Giao.

Khoan Thanh Toan Trudc Ban Giao phai dugc Bén Mua thanh todn cho Bén
Bén trong thoi han muoi (10) ngay ké tir ngay ctia Thong Bao Ban Giao. Cac
Bén theo day dong y trong truong hop Bén Mua khong thanh toan day di Khoan
Thanh To4n Truéc Ban Giao dung han, thi khong anh hudng dén cac quyén
khac ctia Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pdng nay, Bén Ban c6 quyén tam hoin
viéc ban giao Can HY Khéch San cho dén khi Bén Mua thanh toan dﬁy du Khoan
Thanh Toén Trudc Ban Giao.

Bén Ban ban giao Can H§ Khach San cho Bén Mua vao ngay 31/01/2026 (“Ngay Ban
Giao Dv Kien”).

Viéc ban giao Can Ho Khach San c6 thé sém hon hoac mudn hon so voi Ngay Ban
Giao Du Kién quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua 180 (mot trim tam
muoi) ngay, ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién; Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho
Bén Mua biét 1y do cham ban giao Can HY Khéch San.
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Trude ngay ban giao Can Ho Khach San la 14 (mu0’1 bbn) ngay, Bén Bén phai giri vin
ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can H6 Khach
San (“Thong Bao Ban Giao”).

Can Ho Khach San dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét;
phai sir dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dung ma Cac Bén di thoa thuan theo Hop Dong, trir trudng hop thoa thuan tai diém e
khoan 1 Piéu 5 ciia Hop Pong nay.

Vao ngay ban giao Can Ho Khach San theo thong bao, Bén Mua hoac ngudi duge uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can Ho Khach San so véi thoa
thudn trong Hop Pong nay, ciing véi dai dién ciia Bén Bén do dac lai dién tich sir dung
thuc té ctia Can HO Khach San va ky vao bién ban ban giao Can HY Khach San (“Bién
Ban Ban Giao”).

Trudong hop Bén Mua hodc nguoi dugc Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Can HY Khach San theo thong bdo ciia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Cian Ho Khach San ma khong c6
1y do chinh dang (trir trudng hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cia
Hop Pong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cin Ho Khach San theo thong bao cia
Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Can Ho Khach
San theo thuc t& va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can HO Khach
San theo Hop Dong, Bén Mua khong duoc quyén néu bat ¢t Iy do khong hop 1y nao
dé khong nhan ban giao Can HY Khéch San; viéc tir chdi nhan ban giao Can HO Khéch
San nhu vay sé dugc coi 1a Bén Mua vi pham hop dong va s& dugc xu 1y theo quy dinh
tai Didu 12 cua Hop Dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky Bién Ban Ban Giao, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Céan H6 Khach San va chiu moi trach nhi€ém c6 lién quan dén Can Ho Khach San, ké
cd truong hop Bén Mua c6 sur dung hay chua sir dung Can Ho Khach San nay.

Khéng phu thudc vao quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, ké tir thoi diém Can HO6 Khach
San dugc xem la di ban giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, Bén
Mua ciing dugc xem 14 ¢6 toan quyén sir dung Can Ho Khach San va chiu moi trach
nhiém c6 lién quan dén Can Ho Khach San da mua, bat ké Bién Ban Ban Giao chua
duogc ky va ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua str dung Can Ho Khéach
San nay.

Céc Bén thong nhét rang s& ghi nhan dién tich Can Ho Khach San trong Bién Ban Ban
Giao can cu vao va dya trén Dién Tich St Dung Tam Tinh dugc ghi nhén tai Hop D@)ng
nay. Trong truong hgp Bén Mua c6 nhu cau st dung don vi do dac doc lap dé do dac
lai dién tich str dung ctia Can Ho Khach San vao Ngay Ban Giao, viéc do dac lai dién
tich cua Can HO Khach San s€ duoc thuc hién bﬁng chi phi ctia Bén Mua va phai dugc
thuc hién theo ciing mot phuong phap ma Bén Béan di ap dung dé do dac Dién Tich Sir
Dung Tam Tinh theo Hop Péng nay. Dé 1am rd, chénh léch vé dién tich (néu cb) theo
két qua do dac cua don vi do dac doc 1ap nhu néu trén sé dugc Cac Bén ghi nhan, nhung
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khong phai la co so dé xac dinh lai Gia Ban Can HO Khach San. Viéc diéu chinh Gia
Béan Can H9 Khach San s€ chi dugc 4p dung trén co s¢ két qua do dac cua Co Quan
Nha Nudc khi thyc hién thi tuc cap Giay Ching Nhan nhu quy dinh tai diém b, khoan
1, Piéu 2 cua Hop Pong nay.

Bén Mua hiéu va déng y rﬁng viéc cham thuc hién nghia vu thanh todn s€ dugc xur ly
theo cac quy dinh twong tng tai Hop Pong nay. Viéc Bén Mua yéu cau gia han thoi
han ban giao du dugc Bén Béan chap nhan hay khéng s& khong duoc xem 1a 1y do dé
gia han thoi han thanh todn va ciing s& khong dugc xem 1a mién trir nghia vu phét sinh
tir viéc cham thanh toan (néu c6).

Céc Bén thong nhét rang quyén s¢ hiru dbi v6i Can Ho Khach San s& duoc chuyén giao
hop phap cho Bén Mua khi Gia Ban Can Ho Khach San va cac khoan tién phai tra khac
trong Hop Pong nay dugc Bén Mua thanh toan day du cho Bén Béan.

PIEU 9. BAO HANH

1.

Bén Ban c6 trach nhi¢m bao hanh Can H9 Khach San da ban theo thoa thuin trong Hop
Dong va quy dinh cua phép luat nha &, phéap luat khac c6 lién quan va céc quy dinh stra
do1, bo sung cia Nha nudc vao tirng thoi diém.

Khi ban giao Cin HO Khach San cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cp
cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa Nha vao st dung theo
quy dinh cta phép luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh.

Noi dung bao hanh Can H Khéach San trong Toa Nha bao gdm: sira chita, khic phuc
cac hu hong vé két cdu chinh cua Can HO Khach San (dém, cOt, trin san, mai, tuong,
cac phén 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién v&i Can HO Khach San nhu hé théng cac loai
ctra, hé théng cung cap chat d6t, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé
thdng cdp nude sinh hoat, thoat nuée thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lun, sut
Toa Nha. Déi voi cac thiét bi khac gén vo1 Can HO Khach San thi Bén Ban thuc hién
bao hanh theo quy dinh cta nha san xut hoic nha phan phdi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hi¢n bao hanh Can HY Khéach San béng cach thay thé hodc
stra chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé céc thiét bi cung loai c6 chét luong tuong
duong hoic tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban
hoac Bén dugc Bén Ban uy quyén thue hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Can Ho Khach San ¢6
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
nhén dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh cia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién
dé Bén Ban thuc hién bao hanh Cin Ho Khach San. Néu Bén Ban cham thuc hién vigc
bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén
Mua theo thiét hai thuc té xay ra.
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Cian Ho Khéch San dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thot han theo quy dinh cia phép ludt vé xay dung. Thoi gian bao
hanh dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua Toa Nha vao st dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: 24 thang ké tir ngay Bén Ban va
nha thau xay dung ky bién ban nghi¢m thu dua Toa Nha vao stir dung.
Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can H Khach San trong cac truong hop sau day:
a) Trudng hop hao mon va khau hao thong thudong;

b) Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hoic cua bét ky ngudi st dung hodc
cta bén thtr ba nao khac gay ra;

C) Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

e) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Diéu nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, bo phan gan lién Can Ho Khach San do
Bén Mua tu lap dat hodc ty stra chira ma khong duogc su dong y cua Bén Ban;

f) Trudng hop co gian tu nhién cua vat li¢u sau khi xay dung;

g) Thiét hai do tinh trang 4m w6t hodc ngung tu hoi nude do khong duoc duy tri
viéc thong gi6 phu hop;

h) Thiét hai do khong bao tri hoac bao tri khong diung;

1) Thiét hai gdy ra do con tring hodc dong vat gam nham; va/hoic

1) Thiét hai gay ra do viéc sir dung sai cach ciia Bén Mua hodc ctia bat ky nguoi
st dung, khach moi cua Bén Mua hoac cua bén thir ba khac khong phai do Bén
Ban chi dinh.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi€c stra chita cadc hu hong
cua Can Ho Khach San thudc trach nhi¢m cua Bén Mua. Viéc bdo tri phan s¢ hiru chung
trong Toa Nha dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luét.

Bén Mua phai dam béo rang viéc sira chira bat ky hu hong va khiém khuyét nao cua
Can Ho Khach San sau thoi han bao hanh khong lam thay ddi kién trac va két cdu cua
Cian Ho Khach San va khong 1am anh huong dén quy hoach chung ciia Dy An va phai
tuan thu quy dinh ctia Ban Noi Quy Toa Nha. Trong truong hop Bén Mua vi pham diéu
khoan ndy, Bén Mua phai bdi thudng cho Bén Ban céc chi phi ¢6 lién quan nham hoan
trd lai hién trang cta phé‘m Du An bi anh hudng theo yéu cau hop 1y cia Bén Ban.

Chi phi sira chira, khic phuc cac hu hong, khiém khuyét khong ndm trong céc hang muc
duoc bao hanh hodc vuot qua pham vi bdo hanh s€ do Bén Mua chiu.
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PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Truong hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chip Can Ho Khach San di mua cho t6 chtc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Giéy Chung Nhan thi
Bén Mua phai théng béo trudc bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac thii
tuc can thiét theo quy dinh cua to chirc tin dung.

Bén mua lai Cin H6 Khach San dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu
ctiia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Dong nay va trong Ban N6i Quy Toa Nha dinh
kém theo Hop DBong nay.

Chuyén giao/chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop DPdng béi Bén Mua

a)

Trudce khi Bén Mua dugc cap G1ay Ching Nhén, Bén Mua dugce thuc hién viée
chuyen giao/chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Dong (goi chung la
“Chuyén Giao”) cho bén thir ba phu hop véi cac quy dinh cua Luit Ap Dung
tai thoi diém do, va khi dap ung cac diéu kién thoa thuin sau:

i)

iii)

Vi)

viéc Chuyén Giao khong anh hudng bét loi dén quyén va loi ich cia Bén
Ban theo Hop Dong nay, va khong lam phat sinh thém bat ky nghia vu
hay trach nhi€ém nao khéac cho Bén Ban;

Bén Mua d thanh toan tit ca khoan thanh toan dén han va tién 1ai (néu
c6) theo quy dinh tai Hop Dong nay;

Bén Mua va bén nhén chuyén nhuong s€ chiu trach nhi€ém hoan thanh
cac thu tuc cho muc dich Chuyén Giao theo dung trinh ty, thu tuc va
diéu kién theo quy dinh ctia Luat Ap Dung ting thoi diém, cac huéng
dan/yéu cau lién quan cua Bén Ban (néu c6), va thanh toan bat ky khoan
thué, phi va chi phi nao lién quan dén Chuyén Giao theo quy dinh ciia
phap luat lién quan;

Bén nhan chuyén nhuong phai du diéu kién duoc mua can ho khach san
(1a phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muyc dich du lich, luu tra) tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat
Ap Dung;

Bén nhan chuyén nhuong dong ¥ s& thay thé Bén Mua tiép tuc dam nhan
va thue hién moi nghia vu va trach nhiém phap 1y theo Hop Pong nay,
bao gom ca nghia vu thanh toan bat ky s tién con no nao phat sinh theo
Hop Pong nay; va

Trong truong hop Can HY Khach San dang tham gia Chuong Trinh Khai

Thac, thi bén nhan chuyén nhuong dong ¥ sé tiép tuc dé Cian Ho Khach
San tham gia Chuwong Trinh Khai Thac véi thoi han khai thac it nht
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bépg voi1 thot han khai thac con lai cia Can HO Khach San theo Hop
bong Khai Thac gitra Bén Mua va Bén Béan.

b) Sau khi Bén Mua di dugc cip Gidy Ching Nhan, Bén Mua c6 quyén thuc hién
Chuyén Giao cho bét ky bén tht ba nao du diéu kién theo quy dinh cua Luat Ap
Dung, véi diéu kién bén nhan chuyén nhuong phai cam két tuan thi cac nghia
vu ctia Bén Mua con tiép dién theo Hop Pdng nay (nhu lién quan dén Phi Quéan
Ly, tuan thu Ban No6i Quy Toa Nha,...), theo Hop Pong Khai Thac (trong
truong hop Bén Mua tham gia Chuong Trinh Khai Théac) va Bén Mua phai thong
béo cho Bén Ban trude khi thuc hién viéc Chuyén Giao.

Bén Mua dong ¥y khong hiy ngang va khong co diéu kién rang bat ctr luc nao Bén Ban
cling c6 thé chuyen nhuong, chuyén giao hodc dung bét ky quyén hoic nghia vu cia
minh theo Hop DPong nay dé 1am bién phap bao dam cho bat ky bén thir ba ma khong
can sy dong y tir Bén Mua, voi diéu kién viéc chuyen nhuong, chuyén giao hoic bao
dam d6 s& (i) khong anh huong bt loi dén quyén va loi ich ciia Bén Mua theo Hop
Podng nay va, va (ii) khong 1am phat sinh thém bat ky nghia vu hay trach nhiém nao cho
Bén Mua lién quan dén Hop Pong nay. Sau khi hoan tat giao dich chuyén nhuong hodc
chuyen giao, Bén Ban s€ guri thong bao bang vin ban cho Bén Mua thong bao vé viée
chuyén nhuong hodc chuyén giao va thoi diém c6 hiéu luc cua viéc chuyén nhuong
hoic chuyén giao.

Thira ké Hop Pdng

a) Céc Bén theo day dong ¥ rang néu trong qua trinh thyc hién Hop Ddng nay ma
xay ra truong hop 1a Bén Mua 1a c4 nhan qua doi, thi trir truong hgp quy dinh
tai diém b dudi day, nhirng nguoi thira ké ‘hop phap cia Bén Mua s¢€ tro thanh
(c4ac) Bén Mua cua Hop Pong nay va s& ké thira toan bo quyen va nghia vu cia
Bén Mua theo Hop Dong ndy va Hop Pong Khai Thac (néu da duogc ky két)
theo quy dinh vé thira ké ctia Luét Ap Dung voi d1eu kién 1a nhitng nguoi thira
ké hop phép phai nop cho Bén Baén tat ca cc gidy to dép (mg yéu cau clia Bén
Ban chimg minh tu cach hop phap ctia nhitg nguoi thira ké va nguoi quan 1y
di san ctia Bén Mua.

b) Trudng hop Bén Mua 14 c4 nhan qua doi nhung nhitng ngudi thira ké hop phap
ctia Bén Mua khong c6 quyén duoc mua Cian Ho Khach San theo Ludt Ap Dung
va/hodc ddi véi truong hop chua thanh toan day du Toéng Gia Ban Can Ho
Khach San, néu xdy ra cac trudng hop sau:

1) trong vong chin muoi (90) ngay ké tir ngay Bén Ban dugc thong bao vé
su qua doi ciia Bén Mua, nhung nhitng ngudi thira ké ciia Bén Mua
khong cung cap cho Bén Ban cac tai liéu can thiét dé ching minh tu
cach thira ké hop phap dé Bén Ban thyc hién cac cong viéc can thiét ghi
nhan nhimg nguoi thira ké hop phéap ctia Bén Mua c6 cac quyén va nghia
vu theo Hop Pong nay; hoic

i) Bén Ban khong biét vé viéc qua doi cia Bén Mua trong khoang thoi gian
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Bén‘ Mua phai thuc hjén nghia vy Fhanh toan dén han, lam phat sinh
quyén don phuong cham dat Hop Pong cua Bén Ban do Bén Mua chdm
thanh toan.

thi Bén Ban dugc quyén xur Iy Hop Pong nhu sau:
1) Bén Bén c6 quyén don phuong chdm duat Hop Pong nay; va

i) Bén Bén c6 quyén chao ban cho ngudi mua khac (néu Luat Ap Dung
cho phép) hoac cho ngudi khac thué Can Ho Khach San; va

ii) Bén Bén sé gilt an toan va trao tra Khoan Da Thanh Toan (khong tinh
1ai) sau khi trir di cac khoan dén han ma Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban theo Hop Pong nay, moi chi phi, 1¢ phi, phi t6n va cac khoan
thué ma Bén Ban phai chiu (néu c6) dé thuc hién viéc ban/cho thué Cin
Ho6 Khach San, va sé tién tham huyt gitta Gid Ban Cin Ho Khach San va
gi4 chuyén nhuong Can Ho Khach San cho bén mua méi néu Luat Ap
Dung cho phép, khi diéu kién ban giao sd tién con lai cho nhiing ngudi
thira ké hop phap hodc ngudi quan 1y di san ctia Bén Mua duoc dap tmg.

6. Néu Luat Ap Dung cho phép, trong truong hop Bén Mua la mét doanh nghiép dang
trong qua trinh giai quyét pha san theo thu tyc phé san cua Luat Ap Dung, tuy theo
quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc, Bén Bén c6 thé cham dit Hop Pong niy va chao
ban cho ngudi mua Can Ho Khach San khac theo chinh sach caa Bén Ban. Sé tién thu
duoc tir viéc ban Can Ho Khach San, sau khi trir di cac khoan dén han ma Bén Mua
phai thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay, moi chi phi, 1& phi, phi ton va cac
khoan thué ma Bén Ban phai chiu (néu c¢6) dé thuc hién viéc ban Can Ho6 Khach San,
s& duoc tra cho Bén Mua hodc xir Iy theo quy dinh cta Luat Ap Dung hoic theo quyét
dinh ctia Co Quan Nha Nuéc trong qua trinh giai quyét thi tuc phé san caa Bén Mua.

7. Trong truong hgp Bén Mua la ca nhan c6 quan hé hon nhan ma ly hon, Bén Ban sé
khong c6 nghia vu phai chuyén giao hodc chuyén nhuong Hop Pong nay cho bat ky
bén thir ba nao (dudi bat ky hinh thire gi), cho dén khi Bén Ban nhéan duoc day du ho
so/bang chimg ching minh rang bén thir ba d6 c¢6 cac quyén dbi voi Hop Dong theo

quy dinh ciia Luat Ap Dung.
PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SUDUNG CAN
HOQ KHACH SAN
1. Bén Mua duoc quyén s¢ hiru riéng dbi véi (1) Dién Tich Str Dung Pugc Xac Nhan cua

Cian Ho Khach San da mua theo Hop Dong nay, va (ii) cac trang thiét bi sir dung riéng
gan liér‘l v61 Can HO Khéqh San nhu duoc liét ké tai Hop Pong nay. Ngoai ra, Bén Mua
c6 quyeén su dung riéng doi voi Khuon Vién Riéng cia Can HO Khach San (néu co).

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyeén s¢ hitu riéng cua Bén Ban dugce quy
dinh tai khoan 9, biéu 1 cua Hop Dong nay.
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Dy An khong ¢ phan dién tich thudc s hiru chung ctia cac chit s¢ hiru trong Toa Nha.

Céc phan dién tich va trang thiét bi k¥ thuat dugc st dung chung trong Toa Nha (“Phén
St Dung Chung Trong Toa Nha”), bao gom:

a)

b)

Khong gian va hé thong két cau chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung
trong Toa Nha bao gom khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuong
phén chia cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang by, thang may,
duong thoat hiém, 1ong xa rac, hop ki thuat, h¢ thong cap dién, cap nudc, cap
ga, hé théng thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phdt, thu
161, ctiru héa; va

Hé thong ha ting k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi véi Toa Nha, trir hé
théng ha téng ky thuat st dung vao muc dich cong cdng hodc thudc dién phai
ban giao cho Nha nudce hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung dy 4n da
duoc phé duyét.

Quan ly van hanh Toa Nha:

a)

b)

d)

Tinh tir Ngay Ban Giao, Phi Quan Ly hang thang dugc xac dinh dua trén don
gid Phi Quan Ly (quy dinh cy thé tai Phu Lyc 2) nhan véi (x) tong ciia Dién
Tich Sir Dung Tam Tinh (khi chua duoc cap Gidy Chirng Nhan)/Dién Tich Sir
Dung Pugc Xac Nhan (sau khi duoc cap Gidy Ching Nhan) va Khuon Vién
Riéng (néu o), cong véi Thué GTGT.

Trir Phi Quan Ly Nam Pau Tién duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Béan nhu
mot phan cua Khoan Thanh Toan Trudc Ban Giao, Phi Quan Ly sé duoc Bén
Mua thanh toan hang quy cho Bén Ban hoac Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh
Toa Nha.

Viéc quan 1y va van hanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon s€ dugc thuc
hién boi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha theo pham vi dugc thoa
thuan gitra Bén Ban va Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha, nhung s¢€
dam bao cac dich vu téi thiéu gém dich vu bdo v¢, v¢ sinh moi trudong, quan ly
van hanh, giam sat vi¢c tuan thu Ban Ni Quy Toa Nha.

Trong sudt thoi han ctia Hop Dong nay, viée lya chon, chi dinh, chim dirt va/hodc
gia han hop dong voi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha thudc toan
quyen xem xét va quyét dinh ciia Bén Ban ma khong phu thudc vao yéu cau cia
bat ky bén mua nao.

Tién Ky Quy

a)

Bén Mua s& thanh toan mot khoan tién twong duong véi ba (3) thang Phi Quan
Ly nhu 13 mot phan ciia Khoan Thanh Toan Truéc Ban Giao (“Tién Ky Quy”).
Khoan Tién Ky Quy nay s€ duoc gitr lai dé dam bao viéc Bén Mua thuc hién céac
nghia vy ctia minh theo Ban Noi Quy Toa Nha trong sudt thoi gian Bén Mua s
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hiu, str dung Cén Ho Khéach San va trong sudt thoi han hop dong nay va ding dé
thanh toan cho cac chi phi thuoc pham vi thanh toan cta Tién Ky Quy dugc quy
dinh trong Hop Dong nay.

Trong sudt thoi han hop ddng, vao bat ky lic nao néu Tién Ky Quy thip hon sd
tién tuong duong vai ba (3) thang Phi Quan Ly tai thoi diém do thi theo thong
bao ctia Bén Ban, Bén Mua phai ndp thém so tién con thiéu cho du Tien Ky Quy
noi trén.

Bén Mua dong y tiy quyén cho Bén Bén giit va st dung Tién Ky Quy dé chi tra
cho cac khoan chi lién quan dén dich vu thay thé, stra chita va duy tu Can HO
Khach San ma khong can sy cho phép trude ciia Bén Mua néu viée stra chira 1a
khan cAp ma néu khong thyc hién thi c6 thé gdy nguy hai cho Cian Ho Khach San
hodc c6 nguy co gay t6n hai cho cac Can HO Khach San khéc tai Dy An.

Bén Mua va Bén Ban thira nhan va dong y rang bat ky khoan 13i nao phat sinh
trén Tién Ky Quy sé& danh cho loi ich duy nhét cua Tién Ky Quy, thudc sé hitu
ctia Bén Mua va dugc Bén Ban giit va st dung trong thoi han hop dong cho muc
dich cua Tién Ky Quy.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thire xr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua Can HO Khach San:

a)

b)

Khong anh huéng dén cac quyén loi va nghia vu khac ctia Bén Ban theo Hop
DPong nay va Luit Ap Dung, néu Bén Mua khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du bat ky phan nao cia Gia Ban Can Ho Khach San va/hoidc bat ky
khoén phai tra ndo khac cho Bén Ban theo Hop Pong nay vao ngay dén han, thi
Bén Mua phai thanh toan tién 13i cho sé tién qua han theo Lai Suit Ap Dung, tinh
tir ngdy dén han cho dén ngay Bén Ban nhan duoc sb tién qua han (“Lai Cham
Tra”).

Khong anh huong dén cac quyén loi va nghia vu khac ciia Bén Ban theo Hop
Dong nay va Luat Ap Dung, Bén Ban c¢6 quyén, nhung khong phai nghia vy, don
phuong chdm dut Hop Pong nay ngay khi gii Théng Bao Chdm Dut cho Bén
Mua néu Bén Mua khong thanh toan hodc thanh toan khong day di bat ky khoan
tién dén han nao cho Bén Ban theo Hop Pong nay trong vong ba muoi (30)
ngay ké tir ngay dén han thanh toan.

Khi Hop Dong dugc Bén Ban don phuong chim dit theo quy dinh nay, Bén Ban
hoan toan c6 quyén gitr lai tir Gia Ban Can Ho Khéach San: (i) mot khoan tién
twong duong 20% Gia Ban Can HY Khach San; (i1)) Khoan Khéc Phuc Thiét Hai
nhu quy dinh tai khoan 4 cua Diéu nay; va (iii) L Cham Tra (goi chung 1a
“Khoan Giir Lai”). Theo do,
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1) Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngdy Khoan Khac Phuc Thiét Hai
duoc xé4c dinh boi Bén Ban, Bén Bén s& hoan tra cho Bén Mua bét ky khoan
tién nao con lai cia Khoan B4 Thanh Toéan sau khi d3 trir va gitr lai Khoan
Giir Lai (néu c6) (“Khoan Hoan Tra”). Khoan Hoan Tra s& duoc chuyén
khoan vao tai khoan cia Bén Mua nhu néu tai Hop Ddng nay hodc tai
khoan khac theo thong béo khac bang van ban ciia Bén Mua.

i1) Dé tranh nham 1an, ké tir ngay ctia Théng Bao Cham Dut ma Bén Ban gui
cho Bén Mua, néu Khoan B3 Thanh Toan bé’mg hoac it hon Khoan Gitr
Lai, khong c6 khoan tién nao s& dugc hoan lai cho Bén Mua. Trong trudng
hop Khoan Ba Thanh Toan nho hon Khoan Gitr Lai, Bén Mua phai thanh
todn cho Bén Bén s6 tién van con thiéu nay trong thoi han ba muoi (30)
ngay ké tir ngay dugc Bén Ban yéu ciu dé dam bao Bén Ban ludn luén
nhén duge mot khoan ti thiéu bé‘mg Khoan Gitr Lai.

iiiy  Délam rd, Bén Ban khong phai tra cho Bén Mua bat ky khoan tién 14i nao
cua Khoan Hoan Tra hoac Gid Ban Can Ho Khach San.

Khi Thong Béo Cham Dut da duoc gui, Hop Ddng nay s& ty dong cham dit vao
ngay xac dinh trong Thong Bao Cham Durt. Khi Khoan Hoan Tra (néu co) da
duoc hoan lai cho Bén Mua, Hop Dong nay sé ty dong thanh Iy ma khong can
bat L ky su dong y hogc phé duyét cua bat ky Bén nao va Cac Bén dong y tu bo va
mién trir cho nhau tat ca va bat ky cac nghia vu va khiéu nai (d4 biét hodc chua
biét) phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Ddng nay.

Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thire xtr 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Can HO Khach San cho Bén Mua:

a)

Trir trudng hop Su Kién Bat Kha Khang, néu Bén Mua di thanh toan day di va
ding han cac dot thanh toan cua Gia Ban Can H§ Khach San va cac khoan tién
khac phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Ddng nay nhung qua thoi han mot
tram tam muoi (180) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién (“Théoi Han Ban
Giao”) ma Bén Ban van khong ban giao Cin Ho Khach San cho Bén Mua thi
Bén Mua c6 quyén lya chon mot trong cic phwong 4n sau:

1) Pon phuong cham dit Hop Pong bang cach giri Thong Bao Chdm Dut
béng van ban cho Bén Ban trong vong mudi lam (15) ngay ké tir ngay
cu6i cung cua Thoi Han Ban Giao. Trong truong hop nay, Bén Ban s&
hoan tra Khoan P4 Thanh Toan cong vdi tién 13i theo Lai Suit Ap Dung
(“Lai Cham Ban Giao”) tinh tir ngay Bén Mua thanh toan Khoan Da
Thanh Toan cho dén ngay hét Thoi Han Ban Giao. Thoi han Bén Ban
thanh toan Khoan Pa Thanh Toan va Lai Cham Ban Giao la khong cham
hon ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Ban nhén duoc Thong Bao Cham
Dut cua Bén Mua.

Pé 1am rd, Bén Mua duoc hiéu 1a d3 tir bo véo diéu kién quyén chdm dut
Hop Dong nay néu khong giri Thong Bdo Cham D1t trong thoi han néu
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trén va dong y tiép tuc thuc hién Hop Pong nhu quy dinh tai muc ii)
dudi day.

1) Tiép tuc thuc hién Hop Dong nay va dong ¥ gia han Thoi Han Ban Giao
thém chin muoi (90) ngdy tinh tir ngdy cudi cing ctia Thoi Han Ban
Giao (“Thoi Gian Gia Han”). Trong truong hgp nay, Bén Béan sé thanh
toan Lai Cham Ban Giao tinh tir ngdy hét Thoi Han Ban Giao dén ngay
Bén Ban giri Thong B4o Ban Giao. Lai Cham Ban Giao s& duoc cin trir
vao Khoan Thanh Toén Trudc Ban Giao ma Bén Mua phai thanh toan
cho Bén Ban.

1i1) Trong truong hop hét Thoi Gian Gia Han ma Bén Mua van chua nhan
dugc Thong Bao Ban Giao thi trur truong hop Cac Bén co6 thoa thuan
khac, Bén Mua dugc quyén: (A) don phuong chdm dut Hop Pong bang
Thong Bao Chidm Dt giri dén Bén Ban. Khi d6, Bén Ban s& hoan tra
Khoéan D3 Thanh Toan cong v6i Lai Cham Ban Giao tinh dén ngay hét
Thoi Gian Gia Han; hodc (B) tiép tuc gia han Tho1 Han Ban Giao thém
chin muoi (90) ngay tinh tir ngay cudi cing ctia Thoi Gian Gia Han.
Trong truong hop nay, Bén Ban s€ thanh toan thém cho Bén Mua Lai
Cham Ban Giao tinh tir ngay hét Thoi Gian Gia Han dén ngay Bén Béan
gtri Thong Béo Ban Giao.

iv) Cac quy dinh tai muc i) dén muyc iii) bén trén sé& tiép tuc ap dung ddi voi
cac lan gia han tiép theo.

b)  Ngay khi Bén Bén nhan dugc Thong Bao Cham Dut, Hop Pong tu dong cham
dut va ngay khi Bén Ban hoan thanh nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop
Dong ‘nay s& ty dong thanh 1y ma khong céan bat ky su dong ¥ hoac chap thuan
ctia bat ky Bén nao va Cac Bén dong ¥ tir bo va mién trir cho nhau tat ca va bat
ky nghia vu va khiéu nai nao (d3 biét hodc chua biét) phat sinh tir hozc lién quan
dén Hop Dong nay.

c) Bit ké quy dinh néi trén, Lai Cham Ban Giao trong moi trudng hop s& khong
vuot qua 20% cua Gia Ban Can Ho Khach San.

Truong hop dén han ban giao Cian Ho Khéach San theo théng bao cua Bén Ban va Cin
Ho Khéach San d3 du didu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong nay ma Bén
Mua khong nhan ban giao thi quy dinh tai khoan 4, Diéu 8 ciia Hop Dong sé duoc ap
dung dé giai quyét.

Khong anh huong dén cac quyén loi va nghia vu khac ctia Bén Ban theo Hop Ddng nay
va Luat Ap Dung, Bén Mua s& bdi thudng cho Bén Bén va tai moi thoi diém giir cho
Bén Ban (Va cac giam dbc, nhan vién va ngudi lao dong cua Bén Ban) duoc boi thuong
va/hodc bdi hoan va tranh khoi bat ky va toan bo ton that, thiét hai, kién tung, khiéu
nai, trach nhiém va chi phi (bao gdom chi phi phap 1y va phi hoa hong/méi giéi tra cho
dai ly/bén moi giéi) ma Bén Ban c6 thé phai chiu hodc d3 tra hodc bat ky bén thir ba
nao yéu cau Bén Ban phai tra lién quan dén bat ky van dé hodc sy kién nao phat sinh tir
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hoic lién quan dén bat ky vi pham nao ctia Bén Mua d6i v6i Hop Pong nay va/hodc bat
ky vi pham nao ddi véi Luat Ap Dung lién quan dén Hop Ddong nay hodc Can Ho Khach
San (“Khoin Khic Phuc Thiét Hai”). Bit ké c6 quy dinh nao trai nguoc tai day, trong
truong hop Hop Pong nay bi chdm dat do 18i cia Bén Mua, Khoan Khic Phuc Thiét Hai
s& bao gdbm nhung khong giéi han bat ky chi phi ndo ma Bén Ban phai chiu dé tim kiém
nguoi mua khéc va s6 tién bi tham hut gitta Gid Ban Can HO Khach San voi gia chuyén
nhuong Can HY Khéch San cho (cac) bén mua khac.

Khéng anh huong dén cac quyén loi va nghia vu khac ctia Bén Mua theo Hop D(‘)ng
nay va Luat Ap Dung, Bén Ban s& boi thuong cho Bén Mua va tai moi thoi diém gitr
cho Bén Mua duoc bdi thuong va/hoac bdi hoan va tranh khoi bat ky va toan bo ton
tht, thiét hai, kién tung, khiéu nai, trach nhiém va chi phi (bao gdom chi phi phap 1y)
ma Bén Mua c6 thé phai chiu hodc da tra hodc bat ky bén thtr ba ndo yéu ciu Bén Mua
phai tra lién quan dén bat ky van dé hodc su kién nao phat sinh tir hodc lién quan dén
bat ky vi pham nao cia Bén Ban ddi voi Hop Dong nay va/hodc bat ky vi pham nao doi
v6i Luat Ap Dung lién quan dén Hop Pdng nay hoic Can Ho Khach San.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

I.

2.

Bén Ban cam két:

a) Cian Ho Khach San néu tai Piéu 2 cta Hop Dong nay khong thudc dién da ban
cho nguoi khac, khong thude dién bi cam ban theo quy dinh cua phap luat;

b) Can Ho Khach San néu tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay duoc xdy dung theo dung
quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé di dugc phé duyét da cung cip cho Bén
Mua, bao dam chit lugng va dang cac vat lidu xay dung theo thuan trong Hop
DPong nay;

c) Néu Bén Ban dugc phé duy¢t kéo dai thoi han cua Dy An thém mot thoi han va
trén co so phit hop véi Luat Ap Dung, thi Bén Mua c6 quyén wu tién gia han
Thoi Han S Hiru thém mot khoang thoi gian bang voi thoi han gia han ctia Du
An hoic thdi han gia han ghi nhan trong Gidy Chimg Nhan (tiy thudc thoi han
nao dai hon), véi diéu kién Bén Mua sé& thanh toan cho Bén Ban cac nghia vu
tai chinh ma Bén Ban phai tra dé gia han thoi han Dy Anva Giéy Chtrng Nhan
va dugc phan bd cho Bén Mua theo ty 18 duoc Bén Ban thong bao cho Bén Mua.
Thu tuc gia han Thoi Han S¢ Hiru cua Bén Mua dugc thuc hién thong bdo cia
Bén Ban. Khi Bén Mua khong thyc hién quyén duoc thong bao tir Bén Béan theo
diéu nay, thi Bén Ban dugc toan quyén xtr Iy Cian Ho Khach San khi két thic
Thoi Han S¢ Hitu phu hop quy dinh ctia phap luat ting thoi diém.

Bén Mua cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can Ho Khach San dugce ban;

b) D3 duge Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Can HO Khach San, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy
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dinh cuia Hgp Dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu
moi van dé€ ma Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua cac
giay to, tai li¢u va thong tin do;

S6 tién mua Can HO Khach San theo Hop Pong nay 14 hop phap, khong c6 tranh
chap vGi bén thir ba. Bén Ban s€ khong phai chiu trach nhiém d6i v6i viée tranh
chap khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop DPong nay.
Trong truong hop co tranh chéap vé khoan tién mua Can H6 Khach San nay thi
Hop Dong nay van c6 hiéu lyc ddi véi hai bén;

Cung clp cac glay to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luét
dé 1am thi tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua;

Quyén phat trién va mua ban Can Ho Khach San cia Bén Ban mang nhén hiéu
“The Ocean Suites Quy Nhon” va bat ky san pham s hitu tri tué khac the hién
dudi bat ky hinh thtre nao, bao gom va khong gidi han trang chu, tén mién, cac
san pham tiép thi, 4n pham quang céo, v.v. (goi chung 1a “Nhin Hiéu”) hoic
viéc str dung bét ky nhan hiéu li-xing nao khéc theo thoa thuan giira Bén Ban
va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha hodc bén thi ba cip li-xing, néu
c6, thi ludn va chi thudc vé Bén Ban va bén cip li-xang cho Bén Ban (néu co).
Bén Mua xé4c nhan va hiéu réng viéc st dung hoac chim dut st dung Nhan Hi¢u
va cac nhin hiéu li-xang khong phai 1a mot phan cua cic yéu t6 chung duoc
kém theo Can Ho Khach San theo Hop Pong nay. Bén Mua x4c nhan rang Bén
Mua khong cé bat ky quyén str dung, quyén sé hitu hodc quyén loi ndo dbi voi
Nhan Hiéu va nhan hiéu nhuong quyén nhu da néu trén day.

Viée ky két Hop Dong nay giira Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira

doi.

Trong trudng hop mot hoic nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan
nha nudc c¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop
Dong nay van cé hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén. Hai bén s& théng nhét sira doi cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cta phép luat va phu hgp véi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoéa thuan di quy dinh trong Hop Ddng nay.

Mbi Bén cam két voi Bén kia rang:

a)

b)

Mdi Bén do ¢6 day dui quyén, tham quyén va quyén han dé ky két, chuyén giao va
thuc hién nghia vu ciia minh theo Hgp Dong nay;

Moi Bén da hiéu rd cac dieu khoan cua Hgp Pong ndy va xac nhan rang cac di€u

khoan nay s& tao thanh nghia vu phép 1y rang budc va bat budc phai thi hanh d6i
vo1 moi Bén; va
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C) Cam két, bao dam ctia mdi Bén theo Hop Pong nay duoc hiéu va xac dinh nhu
1a nghia vu cung cip thong tin cta Bén tuong tmg, cho myc dich giao két, thuc
hién Hop Déng nay. Theo d6, viéc mét Bén vi pham cam két, bao dam theo
Hop Pong nay s& bi xem 1a vi pham nghia vu ciia Bén d6 theo Hop DPong nay
va Luat Ap Dung.

Hop Dong nay (clng véi cac tai liéu duge dan chiéu dén trong Hop Dong nay) tao thanh
toan bo thoa thuan giita Cac Bén lién quan dén cac giao dich thé hién trong Hop Dong
nay va s& thay thé toan b (i) cac thoa thuan, hop dong, trao doi trudc d6 (bat ké 1a bang
miéng hay bang vin ban) giita Cac Bén lién quan dén van dé duoc dé cap trong Hop
Pong nay ciing nhu (ii) cac ban trinh bay, thu chao, gioi thiu va cac tai liéu marketing
dugc gidi thiéu hodc cung cap cho Bén Mua (bt ké 12 boi Bén Ban hay dai ly cua Bén
Ban).

Cac Bén cling thong nhit thém rang, Hop Dong nay chi quy dinh vé quyen va nghia vu,
cam két, bao dam riéng 1€ va gitra Cac Bén tham gia giao ket Hop Ddng nay. Bét ké
Hop Dong nay c6 dé cap hodc quy dinh vé loi ich hodc quyén danh cho bén thir ba nao
thi moi stra d6i va hity bo Hop Pdong nay s& khong can dén sy dong y, chap thuan hoic
phai thong bao cho bén thur ba do.

PILU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céac Bén nhit tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day dugc coi 1a Su Kién Bat
Kha Khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cia Nha
nuoc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ctu tai co so y té;
d) Do hanh dong khung bd hodc de doa khing bd;

e) Do bét ky sy kién nao khac xay ra mot cach khach quan, ngoai tam kiém soat
ciia mQt Bén va can tr¢ Bén do thuc hién bat ky nghia vu ndo cua minh theo
Hop Dong nay.

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khang.

Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bit kha khang theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban hodc
thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thot han 03 (ba) ngay, ké tir ngay xdy ra
Su Kién Bat Kha Khang (neu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi
tac dong phai xuat trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi Su Kién Bat Kha Khang
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khong thue hién dugce nghia vu cia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop
dong va cting khong phai 1a co s dé bén con lai c6 quyén cham dit Hop Dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Béng cua Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh
sau khi Sy Kién B4t Kha Khang chim dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 15 ciia Hop Pong nay.

PILU 15. CHAM DUT HQP PONG

1.

Hop Dong nay dugc chdm duat khi xay ra mot trong cc trudng hop sau:

a) Hai bén dong ¥ chdm dut Hop Bong bang van ban. Trong trudong hop nay, hai
bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chidm dut hop dong;

b) Bén Mua chiam thanh toan tién mua Can Ho Khach San theo thoa thuén tai
khoan 1 Biéu 12 cua Hop Pong nay;

c) Bén Ban cham ban giao Can HY Khach San theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu
12 ctia Hgp Dong nay;

d)  Trong truong hop bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 ngay, ké
tir ngdy xay ra Su Kién Bat Kha Khang va hai bén cing khong c6 thoa thuén
khac thi mot trong hai bén ¢6 quyén don phuong cham dut Hop Dong nay va
viéc cham dit Hop Pong nay khong dugc coi 1a vi pham Hop Dong.

Viée xir Iy hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:
a) Truong hop Hop Pong chidm dit theo diém b, khoan 1 Diéu nay,

1) Bén Mua c6 nghia vu hoan trd Can H9 Khach San cho Bén Ban trong vong
mudi (10) ngay ké tir khi Bén Ban ¢ théng bao vé viéc hoan tra Cin Ho
Khach San (néu Cian Ho Khach San d4 dugc ban giao). Trong trudng hop
Bén Mua khong tu nguyén hoan tra Can Ho Khach San trong thoi gian néu
trén, Bén Ban c¢6 quyén thyc hién cac bién phap phu hop voi quy dinh cua
Luat Ap Dung cho muc dich léy lai Can HO Khach San va di doi dd dac,
thiét bi va céc tai san khac ctia Bén Mua (néu cd) tai Can HO Khach San;
va

i) Khoan tién con lai cia Tién Ky Quy (néu co6) s€ dugc hoan tra cho Bén
Mua; va

iil) Céc hau qua phép 1y khac dugc quy dinh tai khoan 1, Diéu 12.
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b) Truong hop Hop Pong chém‘ dut theo diém c, khoan 1 Diéu nay, hé qua phap
1y ctia viéc cham dat Hop DPong duoc gidi quyét twong ing theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 12.

c) Truong hop Hop Pong cham dut theo diém d, khoan 1 Diéu nay, va véi diéu
kién Can HO Khach San chua dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Ban hoan tra
Khoan Pa Thanh Toan cho Bén Mua sau khi d& khéau trir cic khoan ma Bén
Mua phai thanh toan cho Bén Bén theo quy dinh tai Hop Pong nay, néu co.

Bén canh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Hop Pong ciing s& cham dut hiéu luc khi:

a) Bén Ban ban giao Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua. Trong truong hop nay, cac
nghia vu ciia Bén Mua lién quan dén viéc thanh toan cac khoan phi phat sinh
trong thoi gian s hitu Can HO Khach San, bao gdm nhung khéng giéi han Phi
Quén Ly, kinh phi béao tri bo sung (néu co), va nghia vu tuan thi Ban Noi Quy
Toa Nha, van s& duy tri hiéu lyc.

b) Truong hop dugce chuyén d6i sang Hop Pong Thué Dai Han nhu quy dinh tai
khoan 1, Diéu 17.

C) Thoti Han So Hiru da hét va khong thé gia han theo quy dinh ctia Luat Ap Dung
tai thoti diém do, hodc c6 thé gia han nhung Bén Mua khong gia han theo quy
dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 13 cua Hop Dong.

Sau khi Hop Ddong chim diit, mdi Bén van phai giai quyet nhiing nghia vy con ton dong
phat sinh trudc hodc tir viéc chdm dat Hop Pong dbi voi Bén kia. Bat ké Hop Pong
nay c6 chdm dut hay khong, bat ky Bén nao ciing ¢6 quyén yéu cau Bén kia bdi thuong
thiét hai ddi véi nhitng hanh vi vi pham ctia Bén kia khi hanh vi vi pham d6 géy ra thiét
hai cho Bén bj vi pham. Thiét hai va boi thudng thiét hai duoc xac dinh va thyc hién
theo quy dinh cta Luat Ap Dung.

Trur truong hop quy dinh tai dlem a hodc diém b, khoan 3 Diéu nay, khi Hop Dong nay
cham diit, Bén Ban c6 toan quyén st dung Can Ho6 Khach San, giéi thiéu va ky két hop
dong mua ban/cho thué, thué mua Can Hé Khach San véi bt ky bén thir ba nao, va Bén
Mua cam két khong c6 bét ky khiéu nai, khiéu kién hodc tranh chap nao lién quan dén
ndi dung nay.

PIEU 16. THONG BAO

1.

Pia chi dé nhan thong bao cua Bén kia:

Gtri cho Bén Ban : Cong Ty CP Khu Du Lich Bién Maia Quy Nhon

Pia chi - Lau 19, Toa nha SunWah, 115 Nguyén Hug, Phuong
Sai Gon, Tp. H5 Chi Minh

Dién thoai : +84 28 3939 3388

Nguoi nhan : Phong Kinh doanh & Tiép thi
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Gtri cho Bén Mua : «Name_Buyer_1»
Dia chi : «Contact _Address»
Dién thoai : «Contact Phone 1»
Nguoi nhan : «Name Buyer 1»

Hinh thtrc thong béo gitra Céc Bén:

Moi thong béo, yéu cAu, thong tin, dé nghi, yéu cAu thanh toan, khiéu nai phat sinh hoac
thur tir giao dich (“Théng B4o”) do mot Bén giri cho Bén kia s& phai dugc giri bang thu
bao dam tra trude hodc giao thu tryc tiép, trir khi co thay doi theo van ban thong bao
cua Cac Bén.

Bén nhan thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua théa thudn civ 01 nguoi
dai dién dé nhan thong bao) 1a: «Name Buyer 1»

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai | phat sinh lién quan dén Hop Bong nay phai
duoc lap thanh van ban. Hai bén thdng nhat ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc
coi 1a dd nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, dang hinh thirc
théng bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu
sau:

a) Vao ngay guri trong trudng hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguodi nhan thong
bao; hoac

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
gui thong bao bang fax; hodc

c) Vao ngay thir ba (néu g thu trong nurde) hodc ngdy thir nam (néu giri thu ra nuoc
ngoai), k€ tir ngay déng dau buu dién trong truong hop guri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh; hoac

d) Vao ngay thu dugc chuyén vao hop thu theo diing dia chi ciia bén nhén trong trudng
hop gui thong bao bang thu chuyén phat nhanh/thu bao dam.

Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thtre va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé cac ndi dung trén ma
bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan dugc cac vin ban thong bao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Gidy Chimg Nhén

a) Bén Ban bao luu quyén sé hitu d6i voi Can Ho Khach San cho dén khi Bén Mua
da thyuc hién dﬁy du nghia vu thanh toan Gid Ban Can H§ Khach San theo quy
dinh tai Hop Pdng nay va cac nghia vu khac phat sinh theo quy dinh tai Hop
Dong nay.
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Sau khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan va Bén Ban da chinh thirc ban
giao Can Ho Khach San cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Ddng nay vao
Ngay Ban Giao, phtt hop véi quy dinh ctia Luat Ap Dung tai thoi diém dé, Bén
Ban s& gtri thong bao bing vin ban cho Bén Mua yéu cau cung cap hd so dé
Bén Bén thay mit Bén Mua tién hanh thu tuc xin cap Gidy Chirg Nhan va thuc
hién céc thu tuc can thiét dé xin cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Bét ké quy dinh néu trén, Bén Mua c6 trach nhiém hop tac véi Bén Ban trong
qua trinh xin cip Gidy Chimg Nhan, bao gdom ca viéc dich than c6 mit tai Co
Quan Nha Nudc hodc cir ngudi dai dién hodc nguoi duge uy quyén cta minh
tham gia trong cic cudc hop véi Co Quan Nha Nudc khi can thiét theo dé nghi
cua Bén Ban.

Thoi gian cdp Gidy Chimg Nhén s& phu thuoc vao huéng dan cu thé cua Co
Quan Nha Nudc tai thoi diém thyc hién dang ky. Trudng hop Co Quan Nha
Nudc yéu cau stra d6i bd sung ho so thi thi tuc s& dugc coi 1a bit dau tir ngay
Bén Mua bd sung diy du ho so theo yéu cau ciia Co Quan Nha Nudc ¢ tham
quyén cho Bén Ban. Bén Mua hiéu va déng y rang thu tyc va thoi diém cip Gidy
Ching Nhan s€ tuy thudc vao Luat Ap Dung va Co Quan Nha Nugc, va Bén
Ban khong chiu bat ky trach nhiém nao néu viéc cap Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua bi cham tré do Co Quan Nha Nuéc hodc bén thir ba giy ra ma khong phai
16i ciia Bén Ban.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan moi khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén
viéc xin cap Gidy Chimg Nhén theo ding thoi han Bén Ban thong bao, bao gom
ca nhiing khoan thué, phi, 1¢ phi tang 1én do su di€u chinh cia Luat Ap Dung.

Trudng hop thi tuc cdp Gidy Ching Nhan bi kéo dai do 16i ciia Bén Mua trong
viéc cung cip ho so, va/hodc khong 1am theo dung theo hudng dan cta Bén
Béan, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Ban cac chi phi va thiét hai
phat sinh do viéc kéo dai thu tuc nay ngay sau khi nhan dugc hoéa don ching tir
lién quan tir Bén Béan.

Bén Mua hiéu va ddng ¥ rang Gidy Chung Nhén s€ dugce cap phu thuc vao quy
dinh cua Luat Ap Dung tai thoi diém thue hién thu tyc xin cap Giay Chimg
Nhén, va néu Co Quan Nha Nudc tir chdi cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua
vi bat ky 1y do gi, Cac Bén sé& thoa thuan cham dit Hop Pdng nay va ky hop
ddng thué dai han (“Hop Pong Thué Dai Han”) véi thoi han thué twong duong
v6i thoi han con lai cia Du An (cu thé dén ngay 07/12/2066). Trong trudng hop
d6, tién thué Can Ho Khach San sé& trong duong 95% Gia Ban Can Ho Khach
San, va néu chua dugc thanh toan hét tai thoi diém cham dut cua Hop Pong nay
thi tién thué s& duoc tiép tuc thanh toan theo lich biéu tuong tu nhu dugc quy
dinh tai Hop Dong nay. Bén Mua dong y rang Bén Ban s& khong bi coi 1a vi
pham Hop Pong nay trong trudng hop Co Quan Nha Nudc tir chdi cip Gidy
Chtrng Nhan vi bat ctr Iy do gi.
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Chuong trinh khai thac

Cho muc dich van hg‘lnh va khai thg’lc Can Ho Khach San, Bén Ban s& trién khai Chuong
Trinh Khai Thac. Néu Bén Mua dong y tham gia Chuong Trinh Khai Thac thi Cac Bén
s€ ky két Hop Bong Khai Thac.

Bdo mat

Trong sudt thoi han hop dong nay va trong vong hai muoi bbn (24) thang ke to ngay
cham dut Hop Dong nay, Cac Bén khong duoc tlet 16 bat cir thong tin nao vé hoic lién
quan dén Hop Dong nay, ciing nhu cac thong tin vé Bén kia cho bét ¢t bén thir ba nao
ma khong c6 sy dong ¥ trudc béng van ban cua Bén kia, trir khi phai tiét 16 cho luat su,
ngan hang hodc co quan c6 thAm quyen lién quan phu hop véi cac quy dinh cta Luét
Ap Dung. Quy dinh tai Diéu nay tiép tuc ton tai sau khi Hop Pdng bi chim dut trong
bat ky truong hop nao.

Xir ly dir li€u ca nhan cia Bén Mua

a) Bén Ban cam két tudn thit Nghi dinh s6 13/2023/NB-CP do Chinh pha nudc
Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam ban hanh ngay 17 thang 4 nam 2023 vé
bao vé dir lidu ca nhan (“Nghi Pinh 13”) va cic quy dinh c6 lién quan ddi véi
viée xu ly bét ky dir li€u c4 nhan (nhu dugc dinh nghia tai Nghi Pinh 13) nao
ma Bén Mua c6 thé cung cip cho Bén Ban hodc dugc Bén Ban thu thap trong
qua trinh thwe hién Hop Dong nay (“Dir Liéu Ca Nhan™).

b) Bén Mua theo day dong ¥ mot cach rd rang va tu nguyén viéc cho phép Bén
Ban dugc thu thap, st dung, luu trir, va xt Iy D&t Li¢u Ca Nhan cua Bén Mua
pht hop véi quy dinh ctiia Luat Ap Dung (bao gdbm ca Nghi Pinh 13 va cc vin
ban stra d6i, bo sung, thay thé Nghi Dinh 13 tai timg thoi diém) ké tir thoi diém
Bén Mua cung c?ip Dir Liéu Ca Nhan va/hodac Bén Ban thu thap Dir Li¢u Ca
Nhan tir Bén Mua cho dén khi Hop Pong nay chdm dut (trir khi Cac Bén c6
thoa thuan khac) ma khong can Bén Ban phai thong bao truéc mdi 1an xu 1y.

C) Bén Ban c6 thé van s& tiép tuc luu trit Dit Liéu C4 Nhén sau thoi diém két thuc
xur ly dir liéu dé dép ng cac nghia vu phép ly cua minh va c6 trdch nhiém bao
mat Dir Li¢u C4 Nhan theo quy dinh cua phép luat.

d) Viéce xur Iy Dt Li¢u C4 Nhan cua Bén Mua s€ dugc thyuc hién boi Bén Ban cho
bat ky muc dich nao sau day, tuy tung truong hop:

1) Tuén thu cic nghia vu theo quy dinh ctia phép luat trudc khi thiét lap
quan hé v6i Bén Mua, thyc hién cac quy trinh vé phong chéng rira tién
va cac quy trinh bat budc khac theo quy dinh ctia Luat Ap Dung ciing
nhu cac chinh sach va thu tuc ndi bd ciia Bén Ban,;

1) Thuc hién va tuan thi cic quyén va nghia vu ctia Bén Ban theo Hop
DPong nay;
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Cung cép cac dich vy hau mai, chim sé6c va ho tro khach hang véi Bén
Mua;

Cung cap thong tin, bao céo vé két qua kinh doanh cua Bén Ban;

Lién lac v61 Bén Mua va dam bao cac hinh thurc lién lac nay tuan thu
phap luat hién hanh;

Duy tri va cap nhat thong tin 1ién lac ciia Bén Mua;

Gioi thiéu cac san pham va dich vu khac do Bén Ban cung cip;

Piéu hanh hoat dong kinh doanh cua Bén Béan;

Quan ly h¢ théng thong tin lién lac ciia Bén Béan, van hanh hé théng an
ninh va kiém tra an toan may tinh;

Pam bao an ninh tai tru sé cia Bén Ban va an ninh dién tir;

Phat hién, diéu tra va ngin chin cac hanh vi vi pham chinh sach va toi
pham hinh sy theo quy dinh cua Luét Ap Dung;

Thiét lap, thuc hién va bao v¢€ cac quyén hop phap cua Bén Ban va tién
hanh cac thu tuc t6 tung phap 1y lién quan (néu phat sinh);

Tuan thu cac luat, quy dinh hién hanh va cac yéu cau khac; va

Cac muc dich hop phap khéc theo quy dinh phap luat.

Tai moi thoi diém, Dir Liéu Ca Nhan s& duoc Bén Béan gilr bao mét. Bén Ban
s& 4p dung céac bién phap k¥ thuat va quan Iy thich hop dé ngan chin viéc xu ly
Dir Li¢u C4a Nhan khong duoc phép hodc bat hop phap, ngan chan sy tiét 1o
hodc thiét hai ngoai y mudn hodc bat hgp phap ctia Dir Liéu Ca Nhan.

D¢ 6 rang, cho muc dich xur ly D&t Liéu Ca Nhan, Bén Ban c6 thé chia sé,
chuyén giao D&t Li€u C4 Nhan cua Bén Mua hoac Dir Liéu C4 Nhan cua céc
bén thur ba c6 lién quan dén Bén Mua cho cac doi tuong sau:

Vi)
vii)

viii)

nhan vién phuy trach ciia Bén Ban;

bén kiém toan, bén tu vén, ludt su ctia Bén Ban;

bét ky ca nhén, co quan c6 thim quyén hoidc co quan quan 1y hodc bén
thir ba ma Bén Ban duogc phép hoic bat budc phai tiét 16 theo quy dinh
phap luat, hodc theo bt ky hop dong hodc cam két nao khéac gitra bén
thtr ba va Bén Ban;

bat ky ca nhan c6 lién quan dén viéc thuc thi hodc duy tri bat ky quyén
hodc nghia vu nao theo Hop Ddng nay;

cac bén cung cép dich vu cho Bén Ban ma viéc chia sé dir liéu cho ho 1a
can thiét dé Bén Bén c6 thé thuc hién céc nghia vu ciia minh ddi véi Bén
Mua;

ca nhan/t6 chirc dugc Bén Ban uy quyen

t6 chirc tin dung, td chtrc cung cép dich vu trung gian thanh toan cia
Bén Ban; va

cac bén duge Bén Mua dong ¥ hodc Bén Ban ¢ co so phap 1y dé chia
sé Dir Liéu Ca Nhan cua Bén Mua.

Bén Mua c6 diy du cac quyén va nghia vu cta chu thé dir liéu nhu dugc quy
dinh tai Nghi Dinh 13, va c6 thé thyc hién cac quyén cia minh bang cach lién
hé véi Bén Ban theo thong tin 1ién hé dugce cung cap chi tiét tai Hop Pong nay.
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h) Trong truong hop Bén Mua rut lai sy dong ¥ cia minh vé viée xir Iy Dit Liéu
Ca Nhan, yéu cu xo6a dir liéu va/hodc thyc hién cac quyén c6 lién quan khéac
dbi v6i bat ky hodc tat ca cac Dir Liéu Ca Nhan cua Bén Mua, tuy thudc vao
tinh chat yéu cAu ctia Bén Mua va mirc do anh huong dén viéc thuc hién Hop
Pdng ciia Bén Ban, Bén Ban co thé s& xem xét va quyét dinh vé viéc khong tiép
tuc thuc hién Hop Déng, va Bén Ban s¢ khong chiu trach nhiém ddi véi Bén
Mua cho bat ky ton that nao phat sinh trong trudng hop nay.

1) Bén Ban dya vao Dit Liéu C4 Nhan cua Bén Mua dé thyc hién cc nghia vu lién
quan. Do d6, Bén Mua dam béo rang tai moi thoi diém, cac théng tin do Bén
Mua cung cép cho Bén Bén la dung, chinh xac va déy du, va cap nhat kip thoi
tat ca thay d6i ddi véi cac thong tin da cung cip cho Bén Ban.

1) Trong trudng hop chinh sach vé bao vé va xtr 1y dit liéu ca nhan cua khach hang
ciia Bén Ban c6 thay doi, Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua bang van ban
hodc phuong thirc khdc ma Bén Béan nhan thay la phu hop.

Luét Piéu Chinh
Hop Pong nay s& dugc hiéu, dién giai va diéu chinh theo quy dinh cta Luat Ap Dung.

Trong trudng hop Bén Mua c6 tir hai nguoi trd 1én, thi moi dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop DPong nay c6 nghia 13 timg nguoi trong s6 ho va moi nghia vu va trach nhiém
ctia Bén Mua theo Hop Pong nay déu 1a nghia vu lién d6i va riéng ré, va Bén Ban
khong c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu c& nhan cua tung nguoi thuge Bén Mua
nhung Bén Ban, theo lya chon ctia minh, c¢6 thé yéu ciu riéng timg ngudi thudc Bén
Mua thye hién mot cach riéng ré€ hodc tat ca nhitng nguoi thuge Bén Mua thye hién mot
cach lién d6i nghia vu theo Hop Pong. Dé minh bach, moi vin ban gidy td lién quan
dén Hop Dong nay doi hoi phai co chir ky ciia Bén Mua déu phai dugc timg ngudi
thugc Bén Mua ky vao day du, trir khi tat ca nhitng ngudi thuée Bén Mua thyc hién ay
quyen c6 cong ching hop 1€ cho moét nguoi (“Ngwoi Puge Uy Quyen ’) 1am dai dién
dé giao dich v6i Bén Ban vé Can Ho Khach San va bat ky va tat ca cac hanh vi cta
Ngudi Puge Uy Quyén nay sé& rang budc tit ca nhitng nguoi thudc Bén Mua, va van
ban ty quyén nhu vy phai duoc cung cp trudc cho Bén Ban dé xem xét va chap thuan.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

I.

Bat ky tranh chap nao phat sinh tir hodc lién quan dén Hop DPong nay sé& duoc giai quyét
mot cach thién chi thong qua thuong luong gitra Cac Bén.

Néu Cac Bén khong dat duoc thoa thuan giai quyét trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay thong bao tranh chip do mot Bén gui cho Bén kia, tranh chap d6 s& dugc gui
dén Trung tam Trong tai Qudc t& Viét Nam canh Phong Thuong mai va cong nghiép
(“VIAC”) cho viéc giai quyét theo Quy tic Trong tai ciia VIAC. Hoi dong trong tai s&
bao gdm 03 (ba) trong tai vién, trong d6 Bén Ban s& chon mot trong tai vién, Bén Mua
chon mot trong tai vién va hai trong tai vién nay s& bau mot trong tai vién thir ba lam
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chu tich hoi dong trong tai. Phan quyet trong tai s& 1a quyét dinh cudi ciing va rang budc
dbi v6i Cac Bén lién quan. Pia diém trong tai 1a Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam.
Ngon ngir trong tai la tleng Vi¢t.

PIEU 19. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HOP PONG

1.

Hop Dong nay s& c¢6 hiéu luc ké tir ngay dugc ky néu tai phan dau bén trén va duy tri
hi€u luc cho dén khi cham dut theo quy dinh trong Hop Dong.

Hop Dong nay c6 19 diéu, dugc lap thanh thanh ba (03) ban gbc ba‘“lngq tiéng Viét co gia
tri nhu nhau, Bén Mua gitt mot (01) ban, Bén Ban gitr hai (02) ban d¢é luu trir, 1am thu
tuc ndp thué, phi, I¢ phi va thu tuc cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua.

Kem theo Hop Dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang Can Ho6 Khach San, 01 ban v&
thiét ké mat bang tang c6 Can Ho Khach San, 01 ban vé thiét ké mat bang Toa Nha c6
Cian Ho6 Khéach San néu tai Diéu 2 ciia Hop Pong nay di dugc phé duyét, 01 Ban Noi
Quy Toa Nha, 01 ban danh muc vat li¢u xay dung Can HO Khéch San, va cac giéy to
phap 1y khac nhu liét ké tai Hop Dong nay.

Céc phu luc dinh kém Hop Pong nay va cac stra d6i, bd sung theo thoa thuan cia hai
bén 13 ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi v6i hai bén.

Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay doi ndi dung cia Hop DPong nay thi phai 1ap
bang van ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

Thay mit va dai di¢én cho Bén Ban (Thay mat va dai dién cho) Bén Mua
CONG TY CP KHU DU LICH BIEN
MAIA QUY NHON
Nguyén Hoang Son «Name_Buyer_1»

Tong Giam Doc
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PHU LUC 1
CAC BAN VE

Tiéu chuan k¥ thuat va danh muc vat liéu, thiét bi xdy dyng hoan thién Can Ho

Khach San
STT MUC MO TA
1. Twong
Tudng ngoai Gach, vira trat va son hoan thién bang son Nippon ngoai that
hodc turong duong.
Tuong trong can hd Gach, vira trat & son hoan thién Nippon noi thit hoic twong
duong.
2. Tran
Khu phong ngu Tam tran thach cao Vinh Tudng son nudc Nippon ndi that
hoan thién hoac twong duong.
Khu v¢ sinh Tam tran thach cao chdng 4m Vinh Tudng va son nudc Nippon
noi that hoan thién hodc twong dwong.
Ban cong TAm tran thach cao chiju nuéc, son tréng hoan thién.
3 Hoan thién bén trong
3.1 | Khubép
San va len chan tuong | Gach va len chan tuong ban st VietCeramics / Ritavo / Thién
TG Home/ Khartra hodc twong duong.
Tuong Trat vira & son nudc Nippon hoac tuong duong.
Trat vita & p gach mosaic hoic twong duong.
Mit bép D4 nhan tao hoac twong duong.
Bép niu Bép dién tir Hafele 2 viing néu hodc twong duong.
Hut mui Hut mui Hafele bang thép chdng ri hodc twong duong
Chau rtra Chau rira bang thép chdng ri Hafele c6 voi don ¢b dinh hoic
tuong duong.
Tu bép Van MDF/ MDF chéng am hoan thién Melamine An Cuong/
Yén Lam hodc twong duong.
3.2. Phong ngu
San va len chan tuong | Gach va len chan tuong ban st VietCeramics / Ritavo / Thién
Tt Home/ Khartra hoac twong duong.
Tuong Trat vira & son nudc Nippon hodc tuong duong.
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3.3. Phong tim
San San lat gach ban s va len chan tuong bang gach VietCeramics
/ Ritavo / Thién Ta Home/ / Khartra hoac twong duong.
Tuong Tudng Op gach ban sir hodc trong duong & khu uét
Trat vita & son nudc Nippon hoan thién hoac twong duong.
Vach kinh ¢b dinh, khung nhém, phoi nhom nhap khéu hodc
tuong duong.
K¢ lavabo Van ép chdng 4am An Cudng/Yén Lam hoic twong duong.
Mait d4 nhan tao va guong soi.
Cura
Cira 16i vao chinh Cura kPung g0 / canh HDF hoan thién Melamine hodc cura nhya
van go tuong duong dam bao tiéu chuan PCCC.
Cira phong tim Cira truot khung gb / canh MDF hoan thién laminate An
Cuong/Yén Lam hoac twong duong.
Cua ra ban cong Khung nhom, son tinh dién, phoi nhom hé Xingfa va tim kinh
cuong luc hodc tuong duong.
DO si va thiét bj vé
sinh phong tam
Bon cau DAVAS (Italy) hodc twong duong.
Bon rira tay DAVAS (Italy) hoic twong duong.
Vi rtra tay DAVAS (Italy) hodc tuong duong.
Voi tim DAVAS (Italy) hoic twong duong.
Bon tim DAVAS (Italy) hodc twong duong.
Ngoai that
6.1 Ban cong
San va len chan tuong G?Ch YietCeramics / Ritavo / Thién T Home / Khartra van
g0 chong trugt hodc tuong duong
Lan can Kinh cuong luc hoac twong duong.
Co, dién va dng nuéc
7.1 bién Day dién Cadivi hodc twong duong
7.2 Thiét bi dién Thuong hi€éu Simon / Panasonic/ Hager / MPE hodc tuong

duong
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7.3 | Piéu hoa Diéu hoa 4m tran Toshiba/ Mitsubishi/ Daikin/ LG/ Samsung
hoac tuong duong.

7.4 Piém cam TV, data Thuong hi¢éu Simon / Panasonic/ Hager / MPE hodc tuong
duong

7.5 Piém cidm dién thoai Thuong hiéu Simon / Panasonic/ Hager / MPE hodc tuong
duong

7.6 C)ng nudc va hé théng Str dung 6ng nhya uPVC Binh Minh, Dé Nhit, Tién Phong/

vé€ sinh PPR Deko hoac tuong duong.
7.7 Nudc nong May nude nong Ferroli/ Ariston hodc twrong duong.

Cac van deé khac

Chéng tham

Chéng thim Henkel / Sika hodc twong duong
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Phu Pinh 2: Danh muc chi tiét cac hang muc thudoc Géi N1 Thét
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Phu Pinh 3: Ban v& thiét ké mat bang ctia Can HO6 Khach San
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Phu Pinh 4: Ban v& thiét ké mat b?lng cua tﬁng c¢6 Can H6 Khach San
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Phu Pinh 5: Ban v& thiét ké mit bang cia Toa Nha
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GHI CHU:

Cac Bén nhét tri rang Bén Ban ¢ quyén bd sung, thay d6i thiét ké Can Ho Khach San, cac
thong s6 k¥ thuat, cac yéu t6 vé xay dung, mit bang Can Nha, nguyén vat liéu dé dap g yéu
cau cua Luat Ap Dung. Ngoai ra, Bén Ban c6 thé tién hanh céc stra doi trong | thiét ké ngoai that
ma Bén Ban hodc cac kién trac su ctia Bén Ban cho 14 hop 1y ma khéng can phai thong bao
cho Bén Mua, mién 1a viéc sira di ndy hodc cac vat liéu thay thé s& twong dong vé chat luong
va tiéu chuén.
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PHU LUC 2
LICH THANH TOAN

Lich Thanh Todn Téng Gia Ban Cin H Khach San

2. Pon gia Phi Quan Ly
a) Pon gia Phi Quan Ly trong 03 (ba) nim dau tién 1a 15.000 VNB/m2/thang.
b) Don gia Phi Quan Ly tir nam thir 04 tr¢ di s€ tang khong qua 5%/nam so voi
don gia nam lién ké trudc dé dugc xéc dinh theo thong bdo ciia Bén Ban hodc
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha.
3. Tién Ky Quy

Tién Ky Quy twong tng vo1 03 (ba) thang Phi Quan Ly 1a 2.052.000 (Hai triéu khong
tram nam muoi hai ngan dong VND).
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_ PHULUC3
MAU BIEN BAN BAN GIAO

CONG TY CP KHU DU LICH BIEN MAIA QUY NHON

M3 sé doanh nghiép
Dia chi dang ky

bia chi lién lac

Pai dién boi

Va

BEN MUA

4101484393
Mot phan diém s6 1, KDL Nhon Ly — Cat Tién, KKT Nhon Hoi, Xa
Cat Tién, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Lau 19, toa nha Sunwah, 115 Nguyén Hué, Phuong Sai Gon,
TP.HCM

[+] Chirc vu: [*]

Theo Gidy uy quyén sb: [+] ngay [+] boi [+] (néu co)

[Danh cho Bén Mua la ca nhan]

Ho va tén
CMND/H$ chiéu
bia chi thuong tra
Dia chi lién lac
bién thoai

Email

Va

Ho va tén
CMND/Hb chiéu
bia chi thuong trt
Dia chi lién lac
Dién thoai

Email

[]
s6 [*], ngay cap: [], noi cap: [+]
[*]
[*]
[*]
[*]
‘]

[Danh cho Bén Mua 1 t chirc]

Cong ty

M sb doanh
nghi¢p

bia chi dang ky
bia chi lién hé
bién thoai
Nguoi dai dién

]
]
] : . :
] Theo Giady uy quyén so: [*] ngay [*] bdi [¢] (nu cb)
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cung xac nhan rang vao ngay [*] thang [*] nam [*], cin ho khach san d3 duoc Bén Ban ban giao
cho Bén Mua vdi chi tiét nhu sau:

A.

Mb ta Cin Ho Khach San ban giao thue té

1.

2.

Loai can ho khach san: []

M sb can ho khach san:  [*]

Dién tich sir dung': [+] m2

Vi tri: Tang [*], Toa [+], Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon thudc Giai doan

2 ctua Dy an khu du lich nghi dudng cao cip Maia Quy Nhon Beach Resort,
Khu kinh t€ Nhon H6i, Xa Cat Tién, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Ban giao Can H) Khach San

Cin cr vao Hop dong mua ban dé ngay [*] (“Hop Pong”) duoc xac 1ap va ky két boi
va gilra Bén Ban va Bén Mua, sau khi Bén Mua kiém tra Can H§ Khach San, Bén Mua
va Bén Bén cung thong nhat nhu sau:

1. Bén Mua da thyc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Can HO Khach San
va thira nhan rang Can HO Khach San da phu hop véi cac quy dinh cua Hop
Pong.

2. Bén Mua theo day déng y nhan ban giao Can H(f)’Khéch San tir Bén Ban theo
ding hi¢én trang tai thoi giém nhan ban giao, va chap nhan cac hao mon tuy nhién
da phat sinh dén thoi diém nhén ban giao.

Nhirng n¢i dung khac

1. Bién ban ban giao nay s& dugc diéu chinh va thyc hién theo phap luat Viét Nam.

2. Bién ban ban giao nay s& dugc lap thanh 04 (b6n) ban gdc bang tiéng Viét véi

gia tri phap ly ngang nhau. Bén Mua s¢& gitt 01 (mdt) ban gdc. Bén Ban giir 03
(ba) ban gbc con lai.

'Puge tinh theo kich thudc thong thity cia Cian Ho Khach San, bao gdm ca phan dién tich tudong
ngin cac phong bén trong Can H6 Khach San va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi Can HO
Khéch San do; khong tinh tuong bao ngoi nha, twong phan chia cac can h¢ khach san trong nha
tda nha va dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho Khach San. Khi tinh dién
tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia co phan dién tich
twong chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban v& thiét ké mat
bang Can Ho Khach San da dugc phé duyét (Chui thich: kich thuéc théng thiy Il kich thuéc dwgc
do dén mép trong cua lop hoan thi¢n twong/vach/do kinh/lan can sdat mat san (khéng bao gom
cdc chi tiét trang tri ndi that nhir 6p chan twong/go/phao.....).
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Y kién khac (néu c6)

Thay mit va dai di¢n cho
CONG TY CP KHU DU LICH BIEN
MAIA QUY NHON

Ho tén: [*]
Chirc vu: [*]

[Thay mit va dai dién cho] Bén Mua

Ho tén: [*]
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o "PHU LUC 4 ‘
MAU PE NGHI CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN

Kinh gui: CQNG TY CP KHU DU LICH‘BIEN MAIA QUY NHON
V/v: b¢é Nghi Chuyén Nhuong Hop Pong Mua Ban

Thua quy Cong Ty,

Tén/Cong ty: []

M s6 doanh nghiép/CMND/H¢ Chiéu sd: [+] cap ngay [e] tai [e]
bia chi: [*]

Dién thoai: []

Téi/ching t6i dd ky két voi CONG TY CP KHU DU LICH BIEN MAIA QUY NHON
(“Cong Ty”) Hop Dong Mua Ban s6 [e] ngay [e] lién quan dén Can HO Khach San so [e]
(“Hop Dong”).

T6i/ching t6i ¢6 nhu cau chuyén nhuong Hop Pdng cho:

Cong ty/Ong/Ba:

Ma s0 doanh nghi€p/CMND/H¢ Chiéu so: [e] cap ngay [e] tai [e]
bi¢n thoai: [e]

Dia chi: [e]

Bang vian ban nay to1/ching t61 dé nghi Cong Ty xac nhén tinh trang cua Hop DPong dé
toi/chung t6i ¢6 co s6 tién hanh cac thii tuc chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh.

Tran trong,

[Ho tén]

Classified: Restricted
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~ PHULUCS
BAN NOI QUY TOA NHA

Noi Quy Chung bao gém cac ndi dung dudi day:

PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1.

Classified: Restricted

Pinh nghia

Trir khi ngit canh c6 yéu cau khac di, cac thuat ngir va tir ngit dung trong Noi Quy
Chung nay s€ c6 nghia nhu sau:

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

®

(2

(h)

“Bén Mua” 1a bén mua hop phap Can Ho Khach San tir Chu Dau Tu va/hodc
bén ké thtra hop phép hoac bén dugc nhan chuyén nhuong hop phap Can Ho
Khach San;

“Can Ho Khach San” 1a can ho khach san c6 cong nang Iuu tra du lich thudce
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, nhu mé ta 1a “Phan Dién Tich San Xay
Dung Trong Cong Trinh Xay Dung C6 Cong Nang Phuc Vu Muc Dich Du Lich,
Luu Tra” hodc “Can Ho Khach San” tai Hop Pong Mua Ban giita Chu Dau Tu
va Bén Mua du tién;

“Chii Pau Tu” 1a Cong ty CP Khu Du Lich Bién Maia Quy Nhon;

“Cong Ty Quén Ly” la cong ty quan ly bat dong san do Chu Pau Tu chi dinh
theo timg thoi diém dé quan 1y va diéu hanh Phan Khu The Ocean Suites Quy
Nhon;

“Dién Tich Can H) Khach San” 1a dién tich sir dung tam tinh cua Can HQ
Khach San duoc do theo kich thuée thong thiy nhur dwoc mé ta trong Hop Dong
Mua Bén gitta Chu Pau Tu va Bén Mua dau tién, hodc dién tich sir dung thuc
té duoc do theo kich thudc thong thity nhu dwgc ghi nhan trén Gidy Ching Nhan
Quyén S¢ Hitu, tiy ting truong hop;

“Dién Tich Sir Dung Chung” 14 cac phan dién tich dugc sir dung chung trong
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon nhu m6 ta trong Hop Bong Mua Ban
gitta Chu Bau Tu va Bén Mua dau tién;

“Dich Vu Quan Ly” 14 dich vu quéan 1y, diéu hanh Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon, bao gdm va khong gi6i han nhiing cong viéc nhu duogc liét ké tai
Phu Pinh 1 ctiia N6i Quy Chung va cac diéu khoan khac ciia Hop Pong Mua
Ban giita Chu Pau Tu va Bén Mua dau tién va Noi Quy Chung nay;

“Dyw An” c6 nghia la du an Maia Quy Nhon Beach Resort thyc hién tai Mot phan
biém s6 1, Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, Khu kinh t¢ Nhon Hoi, Xa Cat
Tién, Tinh Gia Lai vdi Muc Ti€éu Dy An theo Giay ching nhéan dang ky dau tu s6
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9846421354 do Ban quan Iy Khu kinh té tinh Binh Dinh (nay 1a tinh Gia Lai) cap
chung nhan 1an dau ngay 07/12/2016, dugc stra doi bod sung tuy tung thoi diém;

“Hop Pong Mua Ban” 12 hop déng mua ban dugc ky két boi va gitra Chi Pau
Tu va Bén Mua, (cac) van ban chuyen nhuong hop dong dugc ky gitra Chu Pau
Tu/Bén Mua v6i bén nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban (néu co), bao
gom tat ca cac phu dinh, phu lyc dinh kém va cac sta d6i, bd sung do cac bén
1ap va ky vao ting thoi diém;

“Hop Pong Khai Thac” c6 nghia 1a hop dong duoc ky két giita Chu Pau Tu
va Bén Mua dé dua Can Ho Khach San vao chuong trinh khai thac cho thué cua
Chu Pau Tu, bao gom tat ca cac phu dinh, phu luc dinh keém va cac stra d6i, bd
sung do cac bén 1ap va ky vao timg thoi diém;

“Khach Moi” 1a cic thanh vién gia dinh, ban be, nhan vién, dai dién, nguoi
duoc phép, hoac bat ky ngudi nao c6 mét tai Can HY Khach San hodc Phan Khu
The Ocean Suites Quy Nhon theo 161 moi cua Bén Mua;

“Khach Thué” 1a nhimg khach cua Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon ¢6
tra tién dé luu tra tai Can Ho Khach San nhung khong phai Bén Mua va Khach
Moi;

“Khuén Vién Riéng Cua Cian H¢ Khach San” nghia 14, tuy thudc vao tung
loai hinh cin ho khach san, phan khuén vién bén ngoai va cc cong trinh xay
dung thudc phﬁn khuon vién bén ngoai ciia Can Ho Khach San, bao gém san
vudn, hd boi, 16i di, san hién, tach biét vdi cac can ho khach san khac trong Toa
Nha va chi dugc st dung riéng bdi bén mua ctia Can HO Khéach San. Chi tiét
Khuon Vién Riéng Ciia Can Ho Khach San (néu c6) dugc danh dau 1am rd trong
ban vé& thiét ké mit bang ciia Can Ho Khach San dinh kém tai Hop Pong Mua
Ban giita Chu Pau Tu va Bén Mua du tién;

“Khudn Vién Dy An” 1 khu vyc tién ich chung, khu vuc ciy xanh, khu vuc
cong cong va cac khu vuc st dung chung khac trong pham vi Dy An phu hop
v6i quy hoach cua Dy An;

“No6i Quy Chung” la cac ndi quy chung nay cia Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va moi stra ddi, bd sung cua Noi Quy Chung nay do Chu Pau Tu
tryc tiép hodc oy quyen Cong Ty Quan Ly lap ra theo quyét dinh ctia Chu Dau
Tu va thong bao dén Bén Mua theo timg thoi diém;

“Phi Quén Ly” 1 khoan phi ding dé chi cho cac Dich Vu Quan Ly;
“Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon” 1a mot phan khu thu¢c Giai doan 2

ctia Du An, bao gdm 02 toa nha cao 06 tang dugc quy hoach dé phat trién khach
san;
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“Tién Ky Quy” 1 khoan tién ky quy duogc duy tri twong duong véi ba (3) thang
Phi Quan Ly, khodn nay duogc giir lai dé dam bao viéc Bén Mua thuc hién céc
nghia vy ctia minh theo N6i Quy Chung trong sut thoi gian Bén Mua s hitu/str
dung Can H Khach San, cling nhu thanh toan cho céc chi phi thugc pham vi
thanh toan cua Tién Ky Quy duoc quy dinh trong theo Hop Pong Mua Ban va
N1 Quy Chung nay va/hodc thoa thuén khac gitra Bén Mua va Chu Pau Tu lién
quan dén quan 1y va van hanh Can Ho Khach San (bao gdm ca Hop Dong Khai
Théc);

“Sir Kién Bat Kha Khang” 13 su kién xdy ra ngoai tim kiém soat cia mot Bén
va can tr¢ Bén do thuc hién bat ky nghia vu nao cia minh theo N1 Quy Chung
nay, bao gdom nhung khong gidi han:

(i)  Thién tai (nhu 13, nhung khong giéi han, chay, nd, dong dat, han han,
song than va 1a lut), bénh dich (bao gém va khong giéi han dich bénh
viém dudng hd hap cip Covid-19 hoic SARS-COV-2 hay cac bién thé
ctia loai vi rtit ndy theo tén goi duoc T chirc Y té Thé gigi WHO va/hoic
Chinh pht Viét Nam cong bd theo timg thoi diém);

(i)  Chién tranh, hanh vi thu dich (cho du c6 tuyén bd chién tranh hay
khong), xam lugc, hanh dong cia céc thé luc thu dich nudce ngoai, dong
vién, 1énh hodc cam van;

(i)  Noi loan, cach mang, khoi nghia, thé luc quan doi hodc 14t d6 hodc nodi
chién;

(iv)  Nhiém phong xa tir bat ky ngudn nhién liéu hat nhan nao hodc tir chat
thai hat nhan do chay nhién li€u hat nhan, vu nd chat phong xa hodc céac
chat nguy hiém khac tir vu nd cac hop chét hat nhan hodc cac thanh phan
hat nhan cta nhitng hop chét do;

(v) Bao dong, dinh cong, 13n cong, dong ctra nha may hodc ndi loan;

(vi)  Hanh dong hoic de doa khiing bd;

(vii)  Dao ludt, 1¢nh, quyét (viinh,‘ké't luan hodc cudng ché cua Co quan nha
nudc; bat ky su thay doi, dieu chinh hoac stra d6i nao cua Luat ap dung;

hodc khing hoang tai chinh ma c¢6 anh huéng nghiém trong dén thi
truong bat dong san Viét Nam.

Trong Noi Quy Chung nay, trir khi ngit canh hodc c¢6 yéu cau khac di:

(a)

(b)

DPé muyc hoic tiéu dé chi dé tién tham khao va khéng nham muc dich dién giai
hodc giai thich ndi dung ctia Noi Quy Chung nay;

Moi dan chiéu dén Biéu va Phu Luc la cac dan chiéu dén Diéu va Phu Luc cua
Noi Quy Chung nay;



o™
~J

A g
~—

THE OCEAN SUITES

QUY NHON

(c) Céc tir 6 it ciing bao gdm s6 nhiéu va nguoc lai. Cac thong bao ctua Chii Dau
Tu s€ dugc xem nhu bao gom ca céac thong bao do ngudi quan 1y duge bo nhiém
thay mat Cong Ty Quan Ly dua ra;

(d)  Dan chiéu dén mot ngudi hodc mot bén thir ba s& duoc hiéu 1a dan chiéu dén ca
nhan hodc phap nhan dugc thanh 1ap dudi bat ky hinh thirc nao cling nhu cac
bén thé vi hoac ké nhiém cua ho; va

(e) Khéng c6 quy tic x@y dung nao s& ap dung cho két qua trong bat ky cach giai
thich ndo ma gy bét loi cho mot Bén vi Bén d6 c6 trach nhiém chuan bi bat ky
phan nao ctia Noi Quy Chung nay (nhu quy dinh tai Diéu 404.6 ctia Bo luat dan
sy Viét Nam 2015).

PILU 2. MUC PIiCH

Noi Quy Chung gom céc huéng dan, chi dan, quy dinh lién quan dén van hanh, quén 1y, bao
tri va xur ly cac van dé lién quan dén Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon. Noi Quy Chung
duoc 1ap va ban hanh nham muc dich:

2.1

2.2.

2.3.

24.

Pam bao loi ich va su an toan cho Can Ho Khach San, Bén Mua, Khach Moi va cac
Khach Thug;

Nang cao chét lugng luu tra va dich vu cho Bén Mua, Khach Moi va Khach Thug;

Duy tri va dam bao trat tu, an ninh, v€ sinh mdi truong, an toan va chét lugng cho Phan
Khu The Ocean Suites Quy Nhon; va

Puoc ap dung dé giai quyét tranh chap phat sinh tir va lién quan dén quan 1y va sir dung
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon.

Tty theo nhu cau thyc té,vN(f)i Quy Chung nay c6 thé duoc Cha Pau Tu sira doi hay diéu chinh
phu hop vao ting thoi diém.

PIEU 3. PHAM VI AP DUNG VA TRACH NHIEM

3.1.

3.2.

Classified: Restricted

N1 Quy Chung dugc 4p dung cho Chu Pau Tu, Cong Ty Quan Ly, Bén Mua, Khach
Moi va Khach Thué va cac ca nhan, t6 chtrc khac lién quan dén quan 1y st dung Can
H§ Khach San va ra vao Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon. Bén Mua, Khach Moi
va Khach Thué, trong moi truong hop va khong cé ngoai 1€, phdi ton trong, tuan tha
nghiém chinh va thyc hién dung moi Piéu va Phu Pinh cua Noi Quy Chung nay.

Bén Mua c6 céc nghia vu sau va dam bao rang:

3.2.1. Nhiing Khach Moi déu dugc biét vé Noi Quy Chung va trong moi trudng hop,
khong c6 ngoai 1€, phai ton trong, tuan thi nghiém chinh va thuc hién ding moi
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Diéu va Phu Pinh ctia Noi Quy Chung nay. Khi c6 yéu cau caa Cong Ty Quan
Ly, Khach Moi phai ky cac cam két vi cac muc dich noi trén.

Kip thoi khdc phuc nhimg vi pham vé Noi Quy Chung ctia chinh minh hogc cuia
Khach Moi bat ké Cong Ty Quan Ly co6 thong bao vé (cac) vi pham dé hay
khong.

PIEU 4. QUYEN VA NGHIA VU CHUNG CUA BEN MUA

4.1.

4.2.

Classified: Restricted

Trir khi ¢6 thoa thudn khéc trong Hop Pong Khai Thac, Bén Mua ¢ quyén:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Huong loi tryc tiép tir mdi truong sdng van minh thong qua viée tuan thii Noi
Quy Chung;

Str dung cdc tién ich dugc cho phép sir dung trong Phén Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va Khuén Vién Dy An theo thong bao cua Chu Bau Tu/Cong Ty
Quan Ly vao ting thoi diém, tuy thudc vao cac quy dinh cua Noi Quy Chung;

Yéu C‘é.l,l Cong Ty Quan Ly cung cp thong tin, cong khai hoa cac ndi dung lién
quan dén viéc quan Iy va sir dung Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, Phi
Quan Ly, Tién Ky Quy; va

Thyc hién cac hanh dong khac dugc cho phép theo Noi Quy Chung nay va cac
thdéa thuan khac véi Cha Pau Tu.

Bén Mua s€ hoan toan chiu trach nhi€ém cho viéc:

4.2.1

422

423

4.2.4

Mua va duy tri bdo hiém tai san ddi véi tat ca rui ro va thiét hai cho Can Ho
Khach San, ndi that, va thiet bi trong Can H9 Khéach San va bao hiém trach
nhiém dan su can thiét;

Thong bao Noi Quy Chung nay va cac ndi dung stra doi, bd sung ctia Noi Quy
Chung nay cho Khach Moi ctia minh;

Bén Mua phai ndp cho Cong Ty Quéan Ly vin ban thong béo vé viée ¢ cac
Khach Moi dén luu tr tai Can HO Khach San it nhat 48 (bén muoi tam) gio
trude khi Khach Moi dén Can Ho Khach San. Bén Mua phai dam bao Khach
MOoi cung cép chimg minh nhan dan hodc ho chiéu hodc gidy to twong duong
cho Cong Ty Quan Ly trudce khi vao Can Ho Khach San va dong y rang Cong
Ty Quan Ly c6 quyén khong cho phép Khach Moi vao Can Ho Khach San néu
Bén Mua va Khach Moi khong thuc hién day du cac quy dinh tai Didu nay;

DPong gop day du, dung han Phi Quan Ly, Tién Ky Quy va cac chi phi, 1& phi
khac theo quy dinh cta phap luat, Noi Quy Chung, va theo thoa thudn v6i nha
cung cap dich vy;
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Thu xép dé nguoi nhan chuyén nhuong Hop Pong Mua Ban ky két cac gidy to
theo yéu cau cta Chit Pau Tu va Cong Ty Quén Ly nhim dam bao bén nhan
chuyen nhuong, khong co bat ky ngoai 1¢ nao, tiép tuc thuc hién va bj rang
budc d6i vai Noi Quy Chung, va cac gidy to phap 1y khac (néu co) lién quan
dén Can Ho Khach San va Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon; va

Khoi phyc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai cho bat ki phan nao cia
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon bi hu hong do Bén Mua hoac Khéach
Moi gay ra.

PIEU 5. QUAN LY PHAN KHU THE OCEAN SUITES QUY NHON

5.1.

5.2.

Classified: Restricted

Tuy theo quyét diph ctia minh, Chu Pau Tu s§ tur thuc hién vai tro cua, I}oéc thué mot
cong ty quan ly bat dong san chuyén nghiép dé lam, Cong Ty Quan Ly dé quan ly hoat
dong cua Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon.

Cong Ty Quan Ly chiu trach nhi¢m:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

Quén 1y va diéu hanh chung moi hoat dong ciia Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon, xem x¢ét va thyc hién nhimg stra d6i phu hop hay can thiét ddi véi
No6i Quy Chung vao ting thoi diém. Cong Ty Quan Ly c6 thé thué mot hodc
mdt vai bén cung cip dich vu dé thyuc hién Dich Vu Quén Ly;

biéu phéi va thuc hi¢n bao tri cho Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;

Thong béo, hudéng dan, hd tro (trong pham vi c6 thé) Bén Mua, Khach Moi va
Khach Thué trong viéc tuan thu Noi Quy Chung nay;

Tiép nhan va xtr Iy moi thong bao, khiéu nai, dé xu,ét, su iy quyén, hay y kién
tor Bén Mua, Khach Mo1 va Khach Thué lién quan dén Can Ho Khéch San, Phan
Khu The Ocean Suites Quy Nhon va vi¢c thuc hién Noi Quy Chung nay;

Thuc hién cac cong vige can thiét nhdam dam bao an toan cho nguoi, tai san, ve¢
sinh moi truong nham duy tri hoat dong binh thuong ctia Phan Khu The Ocean
Suites Quy Nhon; va

Theo dbi, kiém tra va giam sat:

(1) Viéc Bén Mua, Khach Mo1 va Khach Thué tuan thu Noi Quy Chung;

(i)  Tién hanh cac cudc kiém tra dinh ky va chi tiét vé cac bd phan va khu
vuc thudc Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon dé quan 1y mdt cach
hop ly;

(i)  Thu va quan ly, theo doi va giam sat vi€c thanh toan cac Phi Quan Ly,
tién dién, tién nudc, phi xur Iy chit thai, va cac chi phi tién ich va dong
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g6p khac ma Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué phai tra (néu c6) theo
quy dinh ctia Noi Quy Chung.

PIEU 6. KINH PHi PE QUAN LY VA BAO TRI PHAN KHU THE OCEAN SUITES

6.1.

6.2.

Kinh phi dé thuc hién viéc quan ly va van hanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon
duoc st dung tir ngudn Phi Quan Ly hang thang do Bén Mua déng theo qui dinh tai
No6i Quy Chung nay. Phi Quan Ly phai dam bao du trang trai cho chi phi hoat dong
quéan 1y van hanh ctia Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, bao gém cé phi dich vu
thanh toan cho Cong Ty Quan Ly.

Kinh phi dé thuc hién viéc bao tri Dién Tich Su Dung Chung bao gém nhung khong
gi61 han viéc stra chira, dai tu, cai tao Di¢n Tich St Dung Chung, thay thé, lép dat thém
bét ky phan/hang muc ndo, hodc cung cip thém bat ky hang muc/dich vu cong cong
nao khéc tai Dién Tich St Dung Chung, dugc sir dung tur nguén Quy Bao Tri do Bén
Mua doéng theo qui dinh tai Noi Quy Chung nay.

PILU 7. PHI QUAN LY VA PHI TIEN iCH VA CAC DICH VU KHAC

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Classified: Restricted

Trir Phi Quan Ly Nam Pau Tién duoc quy dinh theo Hop Pong Mua Ban, Phi Quan
Ly s€ dugc Bén Mua dong hang quy cho Cong Ty Quan Ly trong vong 05 (ndm) ngay
dau tién cua moi quy tuong ung.

Phi Quan Ly duoc tinh trén téng Dién Tich Can H6 Khéach San va Khuon Vién Riéng
Cuia Can H Khach San (néu c6). Pon gia Phi Quan Ly trong 03 (ba) nim dau tién 1a
15.000 VND/m2/thang (Bang chit: Mudi 1am nghin dong) cong thué GTGT. Pon gia
Phi Quan Ly tir ndm tht 04 tro di s& ting khong qua 5 (nim)%/nam so véi nam lién ké
trude do theo thong bdo cia Cong Ty Quan Ly va c6 hi€u luc dp dung tir ngay duogc
ghi nhan trong thong bao ctia Cong Ty Quan Ly (ma khong can dat duoc sy dong ¥ cla
(cac) Bén Mua).

Bén Mua s€ phai thanh todn cac chi phi nhu nude, xt Iy nudc thai, dién, dién thoai,
truyén hinh, phi internet hodc bat ky dich vu nao khac (“Tién Ich Va Cac Dich Vu
Khic”) theo murc gia duoc tinh boi cac nha cung cép c6 lién quan va dya trén co so
murc tiéu thu hang thang trong vong 05 (nim) ngdy theo yéu cau ciia Cong Ty Quan Ly.

Truong hop Bén Mua khong thanh toan Phi Quan Ly va Phi cho Tién ich Va Céc Dich
Vu Khéc trong thoi han dugc quy dinh tai Diéu 7.1 va biéu 7.3, Bén Mua s& chiu mot
khoan 13i cho viéc chdm thanh toan véi muc 131 suat 0.03%/ngay ké tir ngdy chim tra
cho dén ngay Chu Pau Tu thuc sy nhan dugce khoan cham tra va Cha Pau Tu c6 thé
theo quyét dinh ctia minh tam ngimg cung cap Tién fch Va Cac Dich Vu Khac (néu co)
cho dén khi Bén Mua thanh toan day du.

Phi Quan Ly duoc Bén Mua tra s& dugc kiém toan doc 1ap vao cudi mdi nim duong
lich. Hang nam, Cong Ty Quan Ly s€ 14p ngan sach hang ndm cho Phi Quan Ly.
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7.6.  Trong truong hop Phi Quan Ly khong du dé chi tra cac chi phi quan 1y, theo thong béo
bang van ban tir Cong Ty Quan 1y, Bén Mua c6 trach nhiém dong gop twong tmg cho
chi phi bd sung, dua trén Dién Tich Can H§ Khéach San va Khuon Vién Riéng Caa Can
Ho Khach San (néu o) trong vong 7 ngay ké tir ngay thong béo.

PIEU 8. TIEN KY QUY

8.1.  Ngoai tién 1ai phat sinh tir viéc Bén Mua khong thanh toan dung han Tién Ky Quy theo
Hop DPong Mua Ban va N6i Quy Chung, trong sudt thoi han so hitu Can Ho Khach San,
bét ky lic nao néu Tién Ky Quy thap hon s6 tién tuong duong véi 3 (ba) thang Phi Quan
Ly thi theo thong bao cua Cong Ty Quan Ly, Bén Mua c6 trach nhiém dong b sung sb
tién con thiéu cho dii Tién Ky Quy noi trén.

8.2. Cong Ty Quan Ly c6 thé str dung Tién Ky Quy dé chi tra cho cac khoan chi lién quan
dén viéc sira chita Can Ho Khach San khan cap co nguy co gay thiét hai ttc thi cho Can
Ho Khach San va cac khu vuc khéc trong Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon ma
khong can su cho phép trude cia Bén Mua.

8.3. Délam rd, Tién Ky Q}lf/ dugc dong dé bao dam viéc Bén Mua thuc hi§n cac nghia vu
cua minh theo Hop Dong Mua Ban va Noi Quy Chung va khong c6 bat ky khoan tién
121 phat sinh nao ma Cha Pau Tu phai trd cho Bén Mua do6i véi vi€e thu chi va giit Tién
Ky Quy.

8.4.  Bén Mua s€ thanh toan trong vong 05 (ndm) ngay ké tir khi nhan duogc thong bao tur
Cong Ty Quan Ly vé bat ky chi phi nao khac ma Cong Ty Quan Ly da sir dung Tién
Ky Quy dé sua chira thi¢t hai va/hodc vi pham ctia Bén Mua va/hoac Khach Moi.

8.5.  Truong hop Bén Mua khong thanh toan Tién Ky Quy trong thdi han duoc quy dinh tai
Diéu 8.4, Bén Mua s& chiu mot khoan 13i cho viéc cham thanh toan véi muc 13i suat
0.03%/ngay ké tir ngay cham tra cho dén ngay Chi Pau Tu thuc sy nhan duoc khoan
cham tra va Chi Pau Tu c6 thé theo quyét dinh ctia minh tam ngimg cung cap Tién fch
Va Céc Dich Vu Khéac (néu co) cho dén khi Bén Mua thanh toan day du.

PILU 9. KHUON VIEN DU AN

Déi vé6i cac tién ich va khu vuc nam trong Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén
Vién Dy An dugc Chu Pau Tu/Cong Ty Quan Ly cho phép Bén Mua, Khach Moi va Khach
Thué st dung tuy timg thoi diém (“Khu Vwe Pwoce Sit Dung”), Bén Mua, Khach Moi va
Khach Thué c6 nghia vu str dung Khu Vuc Pugc St Dung ding vdi chire nang ctia chiing, céac
huéng dan sir dung ciia Chit Pau Tu/Cong Ty Quan Ly va quy dinh ciia Noi Quy Chung. Dé
dam bao va duy tri chat lugng va viée sir dung phit hop theo Noi Quy Chung, Bén Mua, Khach
Moi va Khach Thué trong bat ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong duoc
phép:

9.1. St dung hodc cho phép st dung Khu Vuc Buoc St Dung ma cé thé can tré viéc su

dung hop phap cta cac Bén Mua, cac Khach Moi, Khach Thué khac va cac chu so
hiru/ngudi sir dung khac trong pham vi Du An; can tré hodc chiém dung bat ky phan

Classified: Restricted
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94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.
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nao trong Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An (cy thé 1a via
he¢ va 161 chay xe trong Khuon Vién Du An) bang cach dé hay dat bat ky do dac hoac
vat gi hoac tu tap tai khu vuc do;

Str dung hoac cho phép st dung Khu Vuc Pugc St Dung vao cac muc dich bat hop
phap hoic gay ton hai dén danh tiéng cia Dy An, hodc gay ric rbi, phién ha hoic nguy
hiém cho bat ky cac Bén Mua, cac Khach Moi, Khach Thué va cac chu s¢ hiru/ngudi
st dung khac ciia Du An, bao gdbm nhung khong gidi han viéc luu trir hang héa nguy
hiém, thu vat, @bt lira, danh nhau, mé nhac/td chire tide On a0, phat tin mui huong ning
mui tai Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khu6n Vién Du An va sir dung qué
murc Khu Vuc Pugc Str Dung gay thiét hai cho cac Bén Mua, Khach Moi va Khach
Thué khac;

Thuc hién bat ctr viéc nao ma s€ gay tac nghén hoac bang cach khac 1am hu hé thong
thoat nude hodc vt rac, chat thai, gié rach hoac cac chat doc hai khac vao toa-1ét, bon
rira mat hodc ong dan nudc;

Lén chiém, st dung hodc cho phép str dung Khu Vuc Dugc Sir Dung khong dung véi
muc dich st dung ctua khu vuc d6 hoac khong theo Noi Quy Chung nay. Pac biét,
nghiém cam Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué 1an chiém va st dung hodc cho phép
st dung Khu Vuc Bugce Str Dung cho muc dich chira hay gitx dd dac, budn ban, kinh
doanh, ban d4u gi4, thuong mai, san xuét, hoi hop, giai tri tiéu khién hay cho bét ky
muc dich khong dugc phép nao khac;

Vao bit cir khu vire ndo trong Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuon Vién
Du An ma duogc quy dinh 1a chi c6 nhiing nguoi c6 trach nhiém mdéi duge vao, néu
khong c6 sy dong y trudc bang van ban cia Cong Ty Quan Ly;

Cho phép bét ky nguoi nao vao hodc ra khoi cac Can Ho Khach San sau khi cong bén
ngoai da dong trong gio quy dinh. Bén Mua, Khach Mo61 va Khach Thué phai dang ky
vO1 nhan vién tiép tan hodc nhan vién bao vé tat ca khach tham ra vao cac Can Ho
Khach San trong khoang thoi gian tir 8 gio toi dén 8 gid sang hom sau;

Thyec hién bat ctr hanh dong nio ma c6 thé lam ting phi bao hiém dbi voi Phan Khu
The Ocean Suites Quy Nhon va/hoac Dy An;

Diéu chinh hoic thay thé hodc thay dbi bat ky bo phan nao cua Phan Khu The Ocean
Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An ma chi c6 nhitng ngudi ¢6 trach nhi€ém mai
duoc phép thuc hién;

Xay dung hay lip dat bat ky cong trinh dudi bat cir hinh thirc gi ¢ trén, bén dudi hay
xung quanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An;

Gan, dyung hoic treo bat cir dng-ten truyén thanh hodc truyén hinh nio trén hoic 1én
tuong bén ngoai Can HO Khéch San;
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Dén, treo, lap dat hodc bang cach khac gan quang cao, hinh, tranh anh hodc cac ky hiéu
khéc tai bat ky Can Ho Khach San nao hodac Khuén Vién Dy An. Bang tén cua mdi Cin
Ho6 Khach San (néu c6) chi c6 thé duoc thé hién theo cach thirc va tai cac vi tri ma Cong
Ty Quén Ly chap thuan; va

Pha hoai, c6 gang pha hoai, hodc c6 bat ky hanh vi bat hop phap nao khac dbi véi Phan
Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuon Vién Dy An.

Vif:c su dung 7céc cong trinh, dich vu cong cong khac khong thudc Khu Vuc Duqc Str Dung
(n€u o) co6 thé dugce tinh phi doc 1ap v6i Phi Quan Ly hang thang, tuy theo quyét dinh cua Chu
bau Tu/Coéng Ty Quan Ly.

PIEU 10.  SUDUNG CAN HQ KHACH SAN

Vé nguyén tic, Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué déu c6 quyén tu do sir dung khong gian
cua Can Ho Khach San deé 111'}1 trtt phu hop véi muc tiéu Dy An. Tuy nhién, Bén Mua, Khach
Moi va Khach Thué trong bat ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong dugc

phép:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Classified: Restricted

Str dung hodc cho phép str dung Can Ho Kh;’wh San lélm’noi phuc vu cho cac hoat dong
bubén ban, kinh dqanh, thuong mai, san xuat hay cho bat ky muc dich khong phu hop
vo1 muc tiéu Du An,;

Tang trtr hodc cho phép tang trir bén trong hay bén ngoai khu vuc riéng cua Can Ho
Khach San xang dau, vii khi hay cac loai hang hoa, vat liéu bat hop phap, nguy hiém,
doc hai hodc de€ chay, n6 khac hodc cac van hdéa pham doc hai;

bé nhiing mui bét thuong, kho chiu, hoi théi phat ra hodc lan toa tir Can HO Khach San
ma c6 thé 1am anh hudng dén vé sinh méi truong chung trong Phan Khu The Ocean
Suites Quy Nhon hay c¢6 thé 1am anh huéng hay phién ha dén cac Bén Mua, Khach Moi
va Khach Thué khac;

Str dung dién qua tai hodc trai voi cac quy dinh cua cong ty dién luc hay cua Cong Ty
Quén Ly ma c6 thé gy chap dién, chay, nguy hiém hodc riii ro cho Dy An, Phan Khu
The Ocean Suites Quy Nhon, nhitng Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué khac.

Bo rac, cac dd vat khong phan hiy hodc khong phan ra duoc, dé gay nghet duong 6 ong
thoat nude nhu bich nylon, toc, v.v. xudng cong thoat nudc, bdn rira mit, bdn vé sinh,
v.v, dé tranh nguy co 1am tic nghén hé thdng thoat nude chung cia Phan Khu The
Ocean Suites Quy Nhon;

Lap dit ang-ten hodc cac thiét bi thu phat tin hiéu khac ma khong dugc su dong ¥ trude
bang van ban cua Cong Ty Quan Ly;

Lam gian doan, can tré, xam lan, trong cy, cung cap vat liéu, xay dung hang rao hodc
cong trinh xay dung bén ngoai Can Ho Khach San hogc thyc hién bét ky hanh dong nao
c6 thé can tré cac 16i di trong Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;
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Str dung cac chat tay rira ¢ ham lugng axit cao dé gdy muc va tham nén Can Ho Khach
San; va

Thuc hién hay c¢6 bt ky mot hanh vi khong duoc phép nao khac khi str dung Can Ho
Khach San.

PIEU11. VE MY QUAN CHUNG, AN TOAN SUC KHOE VA VE SINH MOI

TRUONG

Dé dam bao va duy tri vé my quan, an toan strc khoe, vé sinh méi trudng cling nhu ning cao
gia tri cua Dy An, Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, Bén Mua, Khach Moi va Khach
Thué trong bat ky trudng hop nao va dudi bat ky hinh thire nao déu khong dugc phép:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Classified: Restricted

Phoi quéan 4o, vai véc, chan, man, khan hoic bat ky d6 dung, vat dung nao trén hoic
vat ngang lan can, ban cong hodc ¢ phan khong gian ciia ban cong tir lan can trd 1én,
trén hodc vat ngang cira so hodc ctra ra vao ciia Can Ho Khach San hay xung quanh
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Du An; dap, giat hodc giti tham
hodc tham ctra ngoai ctra s6, hodc ném hodc quét vat gi ra ngoai ctra s0, cira ra vao hodc
bét cr 16 hong nao khac, va khong duogce treo vat dung nao ¢ ngoai cac Can Ho Khach
San;

Dit hodc chat bat ky d6 dac nao xung quanh Cian Ho Khach San (hoic 161 vao Can Ho
Khach San) hay xung quanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khudén Vién
Du An. Néu Bén Mua va Khach Mai khong tuan thu quy dinh nay, dd dac duoc dit &
nhirng noi ndi trén s€ bi xem la vo chu va s€ do Cong Ty Quan Ly xu ly. Moi chi phi
cua viéc xu ly nay s€ hoan toan do Bén Mua lién quan, Khach Moi lién quan va Khach
Thué lién quan chi tr3;

Trdng cdy hodc dit bat ky twong hodc tac phdm diéu khic ndo trén ban cong hodc trudc
hoac xung quanh cac Can HY Khach San hoac xung quanh Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va Khuén Vién Dy An;

bat hoac dung hang rao, treo manh hodc bat ky vat dung nao khac hodc xay dung thém
trén ban cong, hanh lang hodc khu vuc chung quanh Can HY Khéach San, hoac tai hodc
xung quanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An. Cong Ty
Quan Ly c6 thé xem xét va chép thuan cho phep thue hién cac cong viéc nay trén ban
cong Can Ho Khach San néu theo toan quyén quyet dinh cua Cong Ty Quan Ly, cac
cong viéc nay khong gdy anh huong xau dén sy dong bo va hinh dang cua Can Ho
Khéach San, mit tién ctia Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, cac Can Ho Khach
San khéac hodc khong han ché tAm nhin hodc viéc st dung hodc sinh hoat cta cac Bén
Mua, Khach Moi va Khach Thué khac;

Cit, gan d6 hodc 1am hong céu triic tuong hay mit ngoai ciia Phan Khu The Ocean
Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An;
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Thay hodc che cura kinh (b'flt}g loai rém va manh khong duoc chép thuan), hodc son cura
ra vao, mat ngoai hay ctra s6 Can Ho Khach San hoac 1am thay do6i ngoai that Can Ho
Khach San;

Lam hu hong hodc 1am mét di vé my quan chung ctia Cin Ho Khach San, Phan Khu
The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An. Dic biét, ‘nghiém c4m Bén Mua,
Khach Moi va Khach Thué danh dau, v&, son, dan, boi ban, gin ap phich, quang cao,
dit bang hiéu hodc thuc hién bat ky viéc nao khac khong dugc phép ddi v6i phan ngoai
that gua Can HQ Khach San, Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuon Vién
Du An;

Vit, ném, d6 hoic dé rac, dd do, nudc thai hodc phé pham hay bét ky d6 vat nao khac
c6 tinh chat twong tu trude hay xung quanh Can Ho Khach San, Phan Khu The Ocean
Suites Quy Nhon, hoac tai hay xung quanh Khuon Vién Dy An;

Tha, mang vao hodc nudi céc loai gia suc, gia cAm, tha cung trong Can HY Khach San
(bao gém chd, méo hay chim canh trir khi duge Cong Ty Quan Ly cho phép) hoic tai
hoic xung quanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuon Vién Dy An. Trong
moi truong hop, Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué khong duoc phép dé cho, méo
hay chim canh ma minh nuéi phong ué bira bii, gay mat trat tu va vé sinh tai hodc xung
quanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, Khuén Vién Du An va phai chiu hoan
toan trach nhiém vé cac vat nudi va moi ton that do ching gay ra;

Nudi hay gitt hay gidu bt ky con vat nio ma theo dénh gia cua Cong Ty Quéan Ly cb
thé 1am anh huong dén my quan chung, vé sinh méi trudng, an toan va an ninh trat tyr
ctia Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Du An hay 1am anh huong
dén strc khoe hodc an toan hay sinh hoat binh thudng ctia cac Bén Mua va khach moi
khac; va

Thuec hién hay c6 bat ky mot hanh vi nao khac c¢6 thé 1am anh huéng xau dén vé my quan
chung, stic khoe va an toan cua Bén Mua, Khach M1 va Khéach Thué, v¢ sinh moi truong
ctia Dy An. Khong cho phép Khach Mai, hodc nhitng ngudi khac thudc trach nhiém caa
Bén Mua vao trong Can Ho Khach San néu biét ring nhitng ngudi do dang hodc co co
SO de nghi ngo mot cach chinh dang nguoi d6 mang loai virus hodc vi khuan giy bénh
truyén nhiém nguy hiém va d& gy lay nhiém cho nguoi khac ciing nhu 1am hai nguoi
khéac mdt cach nghiém trong. Bén Mua, Khach M1 va Khach Thué phai thong bao véi
Cong Ty Quan Ly nhitng ngudi co triéu chimg va/hodc mang vi khudn hodc virus gy
bénh truyén nhidm khi thyc hién ding ky.

PILU 12. TRAT TU, AN NINH VA YEN TINH CHUNG

Pé dam bao va duy tri trat ty an ninh va sy yén tinh chung cho Phén Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va Khué6n Vién Dy An, Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué trong bat ky truong
hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong dugc phép:

Classified: Restricted
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T6 chirc hodc cho phép t0 chirc hay méi gi6i danh bac, mai dam hay bt ky mot hanh
vi nao khac ma ludt &p dung nghiém cam trong Can H§ Khach San, Phan Khu The
Ocean Suites Quy Nhon hay tai hodc xung quanh Khuén Vién Dy An;

T chic hodc cho phép td chirc nhitng budi tu tdp, hoi hop, nhiu nhet, giai tri, tiéu
khién, v.v. du6i bat ky hinh thirc ndo trong Can Ho Khach San, tai hodc xung quanh
Phén Khu The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An ma gay mat trat tu, on
a0, huyén ndo. Tru khi c6 su dong ¥ trude bang vin ban cua Céng Ty Quan Ly, moi
budi tu tap hay hoi hop dudi bat ky hinh thirc nao tai hay xung quanh Phén Khu The
Ocean Suites Quy Nhon va Khuon Vién Dy An déu bi nghiém cim;

Gay On a0 hodc cho phép gy 6n a0 bao gdm nhung khong gidi han & 4m thanh phiét ra
tor may truyén hinh, truyén thanh hoac bat ky cac dung cu, thi€t bi nao khéc trong Can
Ho Khach San;

Gay dn a0 mét trat ty, nd dua, cii nhau, danh nhau, v.v. tai hay xung quanh Phan Khu
The Ocean Suites Quy Nhon va Khuén Vién Dy An; va

Thyc hién hay c6 bat ky mot hanh vi ndo khac ma co thé anh huong hodc 1am x4o tron
hodc quy rdi dén trat tuy an ninh va sy yén tinh chung cho Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va Khuén Vién Du An, dén sinh hoat va sy yén tinh, binh yén caa Bén Mua,
Khéach Moi va Khach Thué khac.

PIEU 13. HU HONG, THAY POI HAY LAP PAT THEM

13.1.

13.2.

Classified: Restricted

Hu Hong

13.1.1. Déi véi nhitng hu hong cua Can Ho Khach San, Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va/hodc Khudén Vién Dy An nguyén nhan do 16i cua Bén Mua
va/hodc Khach Moi, Bén Mua béng chi phi cia minh thanh toan cho Cong Ty
Quén Ly moi chi phi stra chira, thay thé va khac phuc hu hong va thiét hai phat
sinh, bao gém ca nhimg hu hong va thiét hai do Khach Moi gy ra.

13.1.2. Pé bao dam sy an toan va tinh déng bd ctia Phan Khu The Ocean Suites Quy
Nhon, viéc sira chita cac hu hong trong moi truong hop déu phai do Cong Ty
Quan Ly hoac cac cong ty chuyén mon duge Cong Ty Quan Ly thué thyc hién.
Khi do, Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué phai cho phép va tao diéu kién
thuén loi cho Cong Ty Quan Ly va céc cong ty chuyén mén do Cong Ty Quan
Ly thué vao Can HY Khach San va cho phép ho mang vao Can HO Khach San
may méc, thiét bi can thiét dé tién hanh viéc stra chita noi trén. Trong thoi gian
tién hanh stra chita, Cong Ty Quan Ly va nhiing cong ty chuyén mon dugc thué
phai han ché t6i da moi bét tién c6 thé giy ra cho Bén Mua, Khach Moi va
Khach Thué, khong duogc gay ra bat ky thiét hai nao cho Can Ho Khach San,
Bén Mua, Khach Moi, va Khach Thué khac va cho céc tai san cua ho trong Can
H6 Khach San.

Thay D6i hoic Lap Dat Thém



o™
~J

A
~—

THE OCEAN SUITES

QUY NHON

Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué trong moi trudng hop va dudi bat ky hinh thic
nao khong duoc phép:

13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.2.4.

13.2.5.

13.2.6.

Dung hoac lép dat ctra, céng, ludi sit, cira chdp hodc céac lép dat tuong tu khac
theo bat ky hinh thuc nao (du la tam thoi hodc vinh vién) tai 6 cua hodc 161
vao Can HO Khach San hodc tai bat cir 101 thoat hiém hoa hoan nao;

Tién hanh hodc cho phép tién hanh bat ky thay ddi nao trong Can Ho Khach
San hodc ddi v6i hé thong phun nudc chira chay, duong day dién, hé théng dng
diéu hoa khong khi, cac thiét bi chiéu sang, hé théng nudc, hodc bat ky thiét bi
nao ctia Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon trong Can H§ Khéach San hodc
xdy dung hodc ldp dat bat ky trang thiét bi hodc may moc nao trong Can Ho
Khach San;

Tién hanh hodc cho phép tién hanh bat ky thay doi hodc diéu chinh nao déi véi
cac thiét bi co hodc dién trong Can HO Khach San hoac tai bat ky noi nao trong
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon. Cu thé, s& khong lép dat bat ky thiét bi,
trang bi hodc may moc nao vuot qua cong suét tai cia hé thong dién trong Can
Ho Khéch San hodc tai bat ky noi nao khac trong Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon hoac mang luéi hodc duong day dién c6 ti€u thu dién nhung khong
qua dong hd dién riéng cuia Bén Mua;

Tién hanh hodc cho phép tién hanh bit ky thay d6i nao ddi voi bat cr thiét bi
hodc dd dac ¢b dinh nao s& anh hudng dén hodc c6 kha nang anh hudng dén
viéc cép nudc, dién hodc cac tién ich hay dich vu khac ctia Phan Khu The Ocean
Suites Quy Nhon.

Thi cong cac cong trinh ngam trén, tai hodc dudi mat dét cua Phan Khu The
Ocean Suites Quy Nhon hoac Khuén Vién Du An bao gom nhung khong gidi
han boi viée dao giéng, lap dat ong dan, day cap ngam; va

Thuec hién hay c¢6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma ¢ thé 1am thay doi,
bién dang hay hu hong két céu, cac tién ich sinh hoat va dich vu khac hoac cAu
tric bén trong hay bén ngoai Can H9 Khach San, Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon hay Khuén Vién Du An.

Néu c6 nhu cau stra chira hay thay di, Bén Mua, Khach Moi va Khach Thué phai thong
bdo cho Cong Ty Quan Ly dé duge chép thuan va chi dugc thyc hi¢n stra chira, thay
d6i theo diing pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat va chat luong va cac yéu cau khac ma
Cong Ty Quan Ly chap thuan hay dwa ra va phai chiu hoan toan trach nhiém bdi thuong
va stra chira cho bat ky thiét hai hay t6n that nao khac phat sinh.

PIEU 14.

14.1.

Classified: Restricted

CAM KET CHUNG

Bén Mua s€ khong tu minh thyuc hién viéc cho thué lai hoac ¢6 hanh dong xuc tién viée
cho thué lai mdt phan hodc toan bd Can HY Khach San hodc c6 bat ctr thu nhép nao tur
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viéc cho thué lai noi trén. Viéc cho thué lai Can HO Khéach San phai dugc thyc hién
theo Hop Pong Khai Thac da ky giita Bén Mua va Chu Pau Tu. Cong Ty Quan Ly ¢6
quyén tir chdi nhitng ngudi duge Bén Mua moi vao Phan Khu The Ocean Suites Quy
Nhon hodc Can Ho Khach San ma khdong phai chiu bat ky trach nhi€ém nao phat sinh
néu Bén Mua cho nhimng nguoi nay thué Cian Ho Khach San khong c6 xac nhan trude
ctia Chu Pau Tu.

Bit ky viéc chuyén nhuong hodc chuyén giao Can Ho Khach San s& khong giai phong
Bén Mua khoi cac trach nhiém di phat sinh trudc thoi diém chuyén nhwong hoic
chuyén giao theo Noi Quy Chung va c6 nghia vu thanh toan cac khoan phai tra phat
sinh trude khi xay ra sy kién chuyén nhuong hodc chuyén giao.

Bén Mua sé& khong lam viéc v6i bit cir chinh quyén dia phuong hoic co quan nha nuéce
nao vé cac van dé co lién quan dén Can HoO Khach San, trir khi co su yéu cau tir Chu
Dau Tu. Bét ky trao d6i lién lac nao dén va tir cac co quan nha nudc ndi trén lién quan
dén Can HO Khach San sé& duoc thong béao va chuyén dén Chu Pau Tu, va Chi Pau Tu
s& 1a bén giai quyét van dé nhanh chong va thong bao dién tién sy viéc cho Bén Mua
néu xét thay can thiét.

Bén Mua sé& bodi thudng va gitr cho Chi Pau Tu va Coéng Ty Quan Ly (cung can bo,
nhan vién, cong chirc, dai dién cua Chu Pau Tu va Cong Ty Quan Ly) dugc boi thuong
thiét hai ddi voi bat ky va tat ca ton that, thiét hai, hanh dong phap ly, thu tuc kién tung,
khiéu nai, yéu cau, trach nhiém phép 1y, phi t6n va chi phi (bao gdm toan bd chi phi
phap 1) ma Chu Dau Tu c6 thé phai chiu hodc phai chi tra hodc bi yéu ciu chi tra boi
bét ky ¢4 nhéan, doanh nghiép, t6 chirc ddi véi bat ky van dé hodc su kién nao phat sinh
tir, trong qua trinh, vi 1y do hodc lién quan dén:

14.4.1. Bat ky vi pham N6i Quy Chung nao ctia Bén Mua va/hodc Khach Moji;

14.4.2. Bt ky vi pham vé nghia vu (bao gdm nghia vu theo luat dinh) hodc vi pham
Phap luat Viét Nam boi Bén Mua va/hodc Khach Mo,

14.4.3. Bét ky hanh dong hodc hanh vi ¢d ¥ hay bat can nao do Bén Mua va/hoic Khach
Moi thuc hién.

Ngoai trir cac thuong tich va/hodc thi€t hai néu dudi day do hanh dong ¢d tinh hodc bt
can sai sot cia Chit Dau Tu va cac dai dién (bao gdm Coéng Ty Quan Ly, giam déc,
quan 1y hogc nhan vién ciia Chi Pau Tu (trong truong hop nay goi chung 1a Chi Dau
Tu), trong truong hop c6 bat ky Bén Mua hoiic Khach Mdi nio bi thuong tich ca nhan
hodc thiét hai tai san trong khi thuc té & trong hodc tai Phan Khu The Ocean Suites
Quy Nhon va Khuén Vién Dy An, va thuong tich hodc thiét hai tai san do6 dan dén viéc
khiéu nai hoic kién Chu Dau Tu, thi:

14.5.1. Bén Mua s& va theo day dong y bdi thuong va gitr cho Chu Pau Tu clng cac
thanh vién no6i trén khong bi thi€t hai do bi khi€u nai hodc kién; va

14.5.2. Bén Mua theo day dong y bang phi ton va chi phi ctia minh, thyc hién moi hodc
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bat ky thu tuc phap Iy phat sinh tir sy viéc noi trén cho dén khi vy viéc d6 duoc

giai quyet dirt diém hoan toan, voi diéu kién 1a Chu Dau Tu hodc nha thau cta
Chu Pau Tu khong c6 sai s6t hodc 16i 1am xdy ra cac vu viéc nhu vay.

Classified: Restricted
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PHU DINH 1
CAC DICH VU QUAN LY

Dich vu vé sinh
(a) Thu don rac; va
(b) Don dep v¢ sinh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon.

Chi phi cho cong tac bao vé cho muc dich gilr gin an ninh, trat ty & cac khu vyc trong
Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;

Chi phi luong, hanh chinh cho cac nhan vién Cong Ty Quan Ly va phi dich vu theo hop
dong ky gitta Chu Pau Tu va Cong Ty Quan Ly;

Quan ly hanh chinh chung;

Céc loai hang hoa va dich vu dé quan ly Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;

Tiéu thu dién va nudce tai Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;

Diét con trung tai Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;

Chi phi van hanh trang thiét bi thudc Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon;

Céc hang muc khéac can thiét cho viéc quan tri, quan 1y;

Chi phi cho céc dich vu khac ma Cha Pau Tu cho 14 hop 1y va can thiét nham phuc vu

viéc quan ly va van hanh Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon hay vi loi ich chung
cua Bén Mua.



o™
g

A g
~—

THE OCEAN SUITES

QUY NHON

PHU DiNH 2
GIAY CAM KET

Cong ty/To1 tén la: [] , )
Giay CNDKDN/CMND/CCCD s06: [*] cap ngay [°]
Dia chi: [*]

Chung t6i/T6i da ky Hop Dong Mua Ban s6 [+] ngay [] lién quan dén Can Ho Khach San s6
[+] trong Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon. T6i dd doc va hiéu rd va tai day dong ¥ va
cam két nghiém chinh chap hanh va tuan thu v6i cac Didu khoan va phu luc cta ndi quy chung
cua Phan Khu The Ocean Suites Quy Nhon, bao gdm nhiing sira d6i, b6 sung, diéu chinh, thay
the ve sau.

Ngay

Ho tén: []

Classified: Restricted



	ĐIỀU 1. GIẢI THÍCH TỪ NGỮ
	ĐIỀU 2. ĐẶC ĐIỂM CỦA CĂN HỘ KHÁCH SẠN
	Bên Bán đồng ý bán và Bên Mua đồng ý mua Căn Hộ Khách Sạn với đặc điểm như sau:
	1. Đặc điểm của Căn Hộ Khách Sạn được mua bán:
	a) Căn Hộ Khách Sạn số: «Unit_Code» tại tầng «Level» thuộc Tòa nhà «Tower», Phân Khu The Ocean Suites Quy Nhon, Dự án Maia Quy Nhon Beach Resort, Một phần Điểm số 1, Khu du lịch biển Nhơn Lý – Cát Tiến, Khu kinh tế Nhơn Hội, Xã Cát Tiến, Tỉnh Gia Lai.
	Lưu ý: Mã số của Căn Hộ Khách Sạn là mã số do Bên Bán tự quy định cho các căn hộ khách sạn trong Phân Khu The Ocean Suites Quy Nhon cho mục đích quản lý nội bộ. Mã số của Căn Hộ Khách Sạn do Cơ Quan Nhà Nước và/hoặc Doanh Nghiệp Quản Lý Vận Hành Tòa N...
	b) Diện tích sử dụng của Căn Hộ Khách Sạn là «NSA_m2» m2. Diện tích này được tính theo kích thước thông thủy (gọi chung là diện tích thông thủy) theo quy định tại khoản 7 Điều 1 của Hợp Đồng này và là căn cứ để tính Giá Bán Căn Hộ Khách Sạn quy định t...
	Hai bên nhất trí rằng, diện tích sử dụng ghi tại điểm này chỉ là tạm tính (“Diện Tích Sử Dụng Tạm Tính”) và có thể tăng lên hoặc giảm đi theo thực tế đo đạc của Cơ Quan Nhà Nước khi thực hiện thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua (được đo đạc theo c...
	c) Diện tích sàn xây dựng là: 45,6 «GFA_m2» m2. Diện tích này được xác định theo quy định tại khoản 6 Điều 1 của Hợp Đồng này.
	d) Mục đích sử dụng Căn Hộ Khách Sạn: lưu trú phù hợp với mục tiêu Dự Án và Luật Áp Dụng theo hồ sơ quy hoạch, thiết kế của Tòa Nhà đã được phê duyệt.
	e) Năm hoàn thành xây dựng: dự kiến tháng 12 năm 2024.
	f) Phần Diện Tích Khác được mua cùng với Căn Hộ Khách Sạn (như chỗ để xe, sàn thương mại, dịch vụ,…): không có.
	g) Khuôn Viên Riêng của Căn Hộ Khách Sạn: 0 m2.
	h) Các danh mục, bản vẽ liên quan đến Căn Hộ Khách Sạn bao gồm:
	2. Đặc điểm về đất xây dựng Tòa Nhà có Căn Hộ Khách Sạn nêu tại khoản 1 Điều này:
	a) Thửa đất số: -/-
	b) Tờ bản đồ số: -/-
	c) Diện tích đất sử dụng chung: 10.082 m2.
	d) Các nội dung thỏa thuận khác (nếu có): Khu đất xây dựng Tòa Nhà có ký hiệu KS theo Quyết định số 921/QĐ-UBND do Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định (nay là tỉnh Gia Lai) ban hành ngày 24/03/2022 về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây ...
	3. Giấy tờ pháp lý của Căn Hộ Khách Sạn: Bên Bán cung cấp cho Bên Mua các thông tin, bản sao giấy tờ sau đây:
	a) Hồ sơ, giấy tờ về đất đai: Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số DĐ 509595 (số vào sổ cấp GCN: CT18193) do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Bình Định (nay là tỉnh Gia Lai) cấp ngày 11/12/2023.
	b) Hồ sơ, giấy tờ về xây dựng: Giấy phép xây dựng số 11/GPXD do Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh Bình Định (nay là tỉnh Gia Lai) cấp ngày 15/03/2023.
	c) Hồ sơ, giấy tờ về đầu tư dự án: Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư số 9846421354 do Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh Bình Định (nay là tỉnh Gia Lai) cấp lần đầu ngày 07/12/2016 và các bản điều chỉnh tùy từng thời điểm.
	d) Các thông tin khác: Quyết định số 921/QĐ-UBND do Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định (nay là tỉnh Gia Lai) ban hành ngày 24/03/2022 về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Maia Quy Nhơn Beach Resort.
	4. Thực trạng các công trình hạ tầng, dịch vụ liên quan đến Căn Hộ Khách Sạn: đã hoàn thành xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật theo quy định của pháp luật về xây dựng tương ứng theo tiến độ dự án.
	5. Các hạn chế về quyền sở hữu, quyền sử dụng Căn Hộ Khách Sạn (nếu có):
	6. Các thông tin khác: Gói Nội Thất được lắp đặt kèm theo Căn Hộ Khách Sạn.
	ĐIỀU 3. GIÁ BÁN CĂN HỘ KHÁCH SẠN, KINH PHÍ BẢO TRÌ, PHƯƠNG THỨC VÀ THỜI HẠN THANH TOÁN
	ĐIỀU 4. CHẤT LƯỢNG CÔNG TRÌNH
	ĐIỀU 5. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN BÁN
	ĐIỀU 6. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN MUA
	ĐIỀU 7. THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHÍ, LỆ PHÍ LIÊN QUAN
	ĐIỀU 8. GIAO NHẬN CĂN HỘ KHÁCH SẠN
	ĐIỀU 9. BẢO HÀNH
	1. Bên Bán có trách nhiệm bảo hành Căn Hộ Khách Sạn đã bán theo thỏa thuận trong Hợp Đồng và quy định của pháp luật nhà ở, pháp luật khác có liên quan và các quy định sửa đổi, bổ sung của Nhà nước vào từng thời điểm.
	2. Khi bàn giao Căn Hộ Khách Sạn cho Bên Mua, Bên Bán phải thông báo và cung cấp cho Bên Mua 01 bản sao biên bản nghiệm thu đưa công trình Tòa Nhà vào sử dụng theo quy định của pháp luật xây dựng để Các Bên xác định thời điểm bảo hành.
	3. Nội dung bảo hành Căn Hộ Khách Sạn trong Tòa Nhà bao gồm: sửa chữa, khắc phục các hư hỏng về kết cấu chính của Căn Hộ Khách Sạn (dầm, cột, trần sàn, mái, tường, các phần ốp, lát, trát), các thiết bị gắn liền với Căn Hộ Khách Sạn như hệ thống các lo...
	Bên Bán có trách nhiệm thực hiện bảo hành Căn Hộ Khách Sạn bằng cách thay thế hoặc sửa chữa các điểm bị khuyết tật hoặc thay thế các thiết bị cùng loại có chất lượng tương đương hoặc tốt hơn. Việc bảo hành bằng cách thay thế hoặc sửa chữa chỉ do Bên B...
	4. Bên Mua phải kịp thời thông báo bằng văn bản cho Bên Bán khi Căn Hộ Khách Sạn có các hư hỏng thuộc diện được bảo hành. Trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày, kể từ ngày nhận được thông báo của Bên Mua, Bên Bán có trách nhiệm thực hiện bảo hành các hư hỏ...
	5. Căn Hộ Khách Sạn được bảo hành kể từ khi hoàn thành việc xây dựng và nghiệm thu đưa vào sử dụng với thời hạn theo quy định của pháp luật về xây dựng. Thời gian bảo hành được tính từ ngày Bên Bán ký biên bản nghiệm thu đưa Tòa Nhà vào sử dụng theo q...
	6. Bên Bán không thực hiện bảo hành Căn Hộ Khách Sạn trong các trường hợp sau đây:
	a) Trường hợp hao mòn và khấu hao thông thường;
	b) Trường hợp hư hỏng do lỗi của Bên Mua hoặc của bất kỳ người sử dụng hoặc của bên thứ ba nào khác gây ra;
	c) Trường hợp hư hỏng do Sự Kiện Bất Khả Kháng;
	d) Trường hợp đã hết thời hạn bảo hành theo thỏa thuận tại khoản 5 Điều này;
	e) Các trường hợp không thuộc nội dung bảo hành theo thỏa thuận tại khoản 3 Điều này, bao gồm cả những thiết bị, bộ phận gắn liền Căn Hộ Khách Sạn do Bên Mua tự lắp đặt hoặc tự sửa chữa mà không được sự đồng ý của Bên Bán;
	f) Trường hợp co giãn tự nhiên của vật liệu sau khi xây dựng;
	g) Thiệt hại do tình trạng ẩm ướt hoặc ngưng tụ hơi nước do không được duy trì việc thông gió phù hợp;
	h) Thiệt hại do không bảo trì hoặc bảo trì không đúng;
	i) Thiệt hại gây ra do côn trùng hoặc động vật gặm nhấm; và/hoặc
	j) Thiệt hại gây ra do việc sử dụng sai cách của Bên Mua hoặc của bất kỳ người sử dụng, khách mời của Bên Mua hoặc của bên thứ ba khác không phải do Bên Bán chỉ định.
	7. Sau thời hạn bảo hành theo thỏa thuận tại khoản 5 Điều này, việc sửa chữa các hư hỏng của Căn Hộ Khách Sạn thuộc trách nhiệm của Bên Mua. Việc bảo trì phần sở hữu chung trong Tòa Nhà được thực hiện theo quy định của pháp luật.
	8. Bên Mua phải đảm bảo rằng việc sửa chữa bất kỳ hư hỏng và khiếm khuyết nào của Căn Hộ Khách Sạn sau thời hạn bảo hành không làm thay đổi kiến trúc và kết cấu của Căn Hộ Khách Sạn và không làm ảnh hưởng đến quy hoạch chung của Dự Án và phải tuân th...
	9. Chi phí sửa chữa, khắc phục các hư hỏng, khiếm khuyết không nằm trong các hạng mục được bảo hành hoặc vượt quá phạm vi bảo hành sẽ do Bên Mua chịu.
	ĐIỀU 10. CHUYỂN GIAO QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ
	ĐIỀU 11. PHẦN SỞ HỮU RIÊNG, PHẦN SỞ HỮU CHUNG VÀ VIỆC SỬ DỤNG CĂN HỘ KHÁCH SẠN
	1. Bên Mua được quyền sở hữu riêng đối với (i) Diện Tích Sử Dụng Được Xác Nhận của Căn Hộ Khách Sạn đã mua theo Hợp Đồng này, và (ii) các trang thiết bị sử dụng riêng gắn liền với Căn Hộ Khách Sạn như được liệt kê tại Hợp Đồng này. Ngoài ra, Bên Mua c...
	2. Các diện tích và trang thiết bị kỹ thuật thuộc quyền sở hữu riêng của Bên Bán được quy định tại khoản 9, Điều 1 của Hợp Đồng này.
	3. Dự Án không có phần diện tích thuộc sở hữu chung của các chủ sở hữu trong Tòa Nhà.
	4. Các phần diện tích và trang thiết bị kỹ thuật được sử dụng chung trong Tòa Nhà (“Phần Sử Dụng Chung Trong Tòa Nhà”), bao gồm:
	a) Không gian và hệ thống kết cấu chịu lực, trang thiết bị kỹ thuật dùng chung trong Tòa Nhà bao gồm khung, cột, tường chịu lực, tường bao ngôi nhà, tường phân chia các căn hộ, sàn, mái, sân thượng, hành lang, cầu thang bộ, thang máy, đường thoát hiểm...
	b) Hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên ngoài nhưng được kết nối với Tòa Nhà, trừ hệ thống hạ tầng kỹ thuật sử dụng vào mục đích công cộng hoặc thuộc diện phải bàn giao cho Nhà nước hoặc giao cho Bên Bán quản lý theo nội dung dự án đã được phê duyệt.
	5. Quản lý vận hành Tòa Nhà:
	6. Tiền Ký Quỹ

	ĐIỀU 12. TRÁCH NHIỆM CỦA CÁC BÊN VÀ VIỆC XỬ LÝ VI PHẠM HỢP ĐỒNG
	ĐIỀU 13. CAM KẾT CỦA CÁC BÊN
	1. Bên Bán cam kết:
	a) Căn Hộ Khách Sạn nêu tại Điều 2 của Hợp Đồng này không thuộc diện đã bán cho người khác, không thuộc diện bị cấm bán theo quy định của pháp luật;
	b) Căn Hộ Khách Sạn nêu tại Điều 2 của Hợp Đồng này được xây dựng theo đúng quy hoạch, đúng thiết kế và các bản vẽ đã được phê duyệt đã cung cấp cho Bên Mua, bảo đảm chất lượng và đúng các vật liệu xây dựng theo thuận trong Hợp Đồng này;
	c) Nếu Bên Bán được phê duyệt kéo dài thời hạn của Dự Án thêm một thời hạn và trên cơ sở phù hợp với Luật Áp Dụng, thì Bên Mua có quyền ưu tiên gia hạn Thời Hạn Sở Hữu thêm một khoảng thời gian bằng với thời hạn gia hạn của Dự Án hoặc thời hạn gia hạn...
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	a) Đã tìm hiểu, xem xét kỹ thông tin về Căn Hộ Khách Sạn được bán;
	b) Đã được Bên Bán cung cấp bản sao các giấy tờ, tài liệu và thông tin cần thiết liên quan đến Căn Hộ Khách Sạn, Bên Mua đã đọc cẩn thận và hiểu các quy định của Hợp Đồng này cũng như các phụ lục đính kèm. Bên mua đã tìm hiểu mọi vấn đề mà Bên Mua cho...
	c) Số tiền mua Căn Hộ Khách Sạn theo Hợp Đồng này là hợp pháp, không có tranh chấp với bên thứ ba. Bên Bán sẽ không phải chịu trách nhiệm đối với việc tranh chấp khoản tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Bên Bán theo Hợp Đồng này. Trong trường hợp có tr...
	d) Cung cấp các giấy tờ cần thiết khi Bên Bán yêu cầu theo quy định của pháp luật để làm thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua;
	e) Quyền phát triển và mua bán Căn Hộ Khách Sạn của Bên Bán mang nhãn hiệu “The Ocean Suites Quy Nhon” và bất kỳ sản phẩm sở hữu trí tuệ khác thể hiện dưới bất kỳ hình thức nào, bao gồm và không giới hạn trang chủ, tên miền, các sản ...
	3. Việc ký kết Hợp Đồng này giữa Các Bên là hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc, lừa dối.
	4. Trong trường hợp một hoặc nhiều điều, khoản, điểm trong Hợp Đồng này bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền tuyên là vô hiệu, không có giá trị pháp lý hoặc không thể thi hành theo quy định hiện hành của pháp luật thì các điều, khoản, điểm khác của Hợp Đ...
	5. Hai bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận đã quy định trong Hợp Đồng này.
	6. Mỗi Bên cam kết với Bên kia rằng:
	7. Hợp Đồng này (cùng với các tài liệu được dẫn chiếu đến trong Hợp Đồng này) tạo thành toàn bộ thỏa thuận giữa Các Bên liên quan đến các giao dịch thể hiện trong Hợp Đồng này và sẽ thay thế toàn bộ (i) các thỏa thuận, hợp đồng, trao đổi trước đó (bất...
	8. Các Bên cũng thống nhất thêm rằng, Hợp Đồng này chỉ quy định về quyền và nghĩa vụ, cam kết, bảo đảm riêng rẽ và giữa Các Bên tham gia giao kết Hợp Đồng này. Bất kể Hợp Đồng này có đề cập hoặc quy định về lợi ích hoặc quyền dành cho bên thứ ba nào t...
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