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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ngay ..... thang ..... nam 2026

HQP DPONG MUA BAN CONG TRINH XAY DUNG
So: «Villa_Code»/HPMB-2026/TOV

- Cén cu B¢ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can ctr Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndgm 2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh Bat dong san;

- Can ctr Luat Du Lich s6 09/2017/QH14 ngay 19 thang 6 ndm 2017;
- Can ctr cac van ban, hd so phap 1y du an,
Hai bén chiing tbi gom:

I. BEN BAN BIET THU (sau day goi tit 1a “Bén Ban”)

Tén t6 chuc : CONG TY CP KHU DU LICH BIEN MAIA QUY NHON

Gidy CNDKDN s6  : 4101484393

Nguoi dai dién : NGUYEN HOANG SON Chtrc vu: Téng Giam déc

theo phap luat

Dia chi ding ky : Mot phan Piém s 1, KDL Nhon Ly Cat Tién, KKT Nhon
Hoi, Xa Cat Tién, Tinh Gia Lai, Viét Nam

bia chi lién lac : Lau 19, Toa nha Sunwah, 115 Nguyén Hu¢, Phudng Sai Gon,
TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai liénhé  : 028 3939 3388

S6 tai khoan : 128000118766 Ngan Hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
(VietinBank) - Chi Nhanh 1, TP. H6 Chi Minh

Mi s6 thué 4101484393

II. BEN MUA BIET THU (sau diy goi tit 1a “Bén Mua”)

Tén to chirc/canhan  :  «Name Buyer 1»
CMND/CCCD/Thé¢  : sb: «IDPassport»

can cudc

Noi dang ky cu tru . «Residence Address»
bia chi lién hé : «Contact Address»
bién thoai lién hé . «Contact Phone 1»
Email . «Email»

S tai khoan : «STK_NH»

Tai Ngan hang : «Tai_Ngan Hang»
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Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop dong mua ban biét thy nghi dudng 1a cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra véi cac ndi dung sau day:

PIEU 1. CAC THONG TIN VE BIET THU

1.

Vi tri Bi¢t Thy: Bi¢t thu nghi dudng sb «Villa_Code», L6 «BT PLOT NO», Khu Biét
Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon thudc Giai doan 2 cua Dy én Maia Quy
Nhon Beach Resort, Mot phﬁn Piém sb 1, Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, X3
Cat Tién, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Luu y: ma s6 Biét Thur la md sé do Bén Ban tu quy dinh cho cac biét thy trong Khu
Bi¢t Thy Nghi Duong The Ocean Villas Quy Nhon cho muc dich quan ly noi bo. Ma
$6/56 nha ciia Biét Thu do Cong Ty Quan Ly dinh danh hodc Co Quan Nha Nuwée cap
6 thé thay doi/khdc biét so véi ma sé Biét Thu do Bén Ban quy dinh, va Bén Badn sé
khéng chiu bat ky trach nhiém ndo vé viéc thay doi ma so/sé nha ciia Biét Thu theo quy
dinh ciia Cong Ty Qudn Ly hodc quyét dinh ciia Co Quan Nha Nude.

Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén Biét Thy: Biét Thu duoc x4y dung trén khu
dat dugc quy hoach dé xay dung biét thy nghi dudng va da dugc xay dung phi hop véi
quy hoach dugc Co Quan Nha Nudc phé duyét.

Quy mo cua Biét Thuy:
- Tbng dién tich xay dung Biét Thu (GBA): «Dién_tich BDS» m2, trong d6:

+ Dién Tich Bi¢t Thu (GBA Internal): [@] m2
+ Dién Tich Cong Trinh Phu (GBA External): [@] m2

- Tong dién tich st dung cua khu dat xay dung Biét Thy: «Dién_tich dét» m2, trong
do:

+ Str dung riéng: «Dién_tich dat» m2

+ Str dung chung (néu c6): 0 m2

+ Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu (dét xay nha bi¢t thu nghi dudng)
+ Nguén géc su dung d4t: Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an, thoi han st dung
dén ngay 27/03/2068

Thong tin phap ly dy an:

- Gidy chimg nhan dang ky dau tu (ma s d n: 9846421354) do Ban Quan Iy
Khu kinh té tinh Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) ching nhén lan dau ngay
07/12/2016, chitng nhén thay dbi lan thir bay ngay 18/10/2024.

- Gjéy ching nhén quyén st dung dé}:, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DD 509595 (s6 vao s6 cap GCN: CT18193) do Van phong dang
ky dat dai tinh Binh Dinh (nay Ia tinh Gia Lai) cap ngay 11/12/2023.



7 Al
J

“———

THE OCEAN RESORT

QUY NHON

- Gidy phép xay dung s6 11/GPXD do Ban Quén 1y Khu kinh té tinh Binh Dinh
(nay la tinh Gia Lai) cap ngay 15/03/2023.

- Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh xay dung s6 10/TB-BQL do Ban Quén ly Khu kinh té tinh
Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) ban hanh ngay 25/01/2024.

Dic diém, tinh chét, cong nang su dung, chét luong cua Biét Thuy:

- Muc dich st dung cua Bi¢t Thy: luu trtt phu hop voi Muc Tiéu Du An, Luat Ap
Dung va N6i Quy Chung.

- Nam hoan thanh vi¢c xay dung: 2024

Thuyc trang céc cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén Biét Thy: da hoan thanh nim
2024.

Céc han ché vé quyén s hiru, quyén st dung Biét Thur (néu co):

a) Bén Mua khong duoc §1"J: dung Biét Thyu vao cac muc dich khac véi muc dich
dugc néu trong Hop Bong nay, khong dugc ty khai thac cho thué Biét Thy.

b)  Bén Ban bao luu quyén sé hitu d6i v6i Biét Thy cho dén khi Bén Mua da thuc
hién day du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Pdng nay (bao gém s
tién gdc phai thanh toan, tién 13i phat sinh va cac khoan phai thanh toan khéc,
néu co) ciing nhu cac nghia vu khac quy dinh tai Hop Pong nay.

Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c0): Goi Noi That dugc lép dat kém theo Biét Thu.

Céc thong tin khac (néu co): Qéc danh muc, ban vé lién quan dén Biét Thy duoc dinh
kém tai Phu Luc 5 cua Hop Dong nay.

PIEU 2. GIA BAN BIET THU

1.

Gia Ban Biét Thu la «Gia_HD_incl_CO_OSE_FFE_BANG_CHU» VND (bang chit:
Bay ty hai tram tam mvoi lam triéu sau tram hai mwoi ba ngan dong), duoc tinh theo
don gia ban 1a «PON_GIA» VNDB/m? Dién Tich Biét Thuy.

Gia Béan Bi¢t Thy nay da bao gém gia tri tién thué dit tra mot 1an ma Bén Ban da nop
cho Co Quan Nha Nudc tinh dén ngay ciia Hop Pong nay va dugc phan bod cho Bié¢t
Thu, va thué GTGT.

Gia Ban Biét Thu dugc quy dinh tai khoan 1 biéu nay khong bao gém cac khoan sau:
- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén

viéc thuc hién céac thi tuc xin cdp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 18
phi trudce ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢ém thanh toan;
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Chi phi ket ndi, 1ap dit cac thiét bi va sir r dung cac dich vu cho Biét Thy goém: dich
vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén Mua sur dung cho riéng Bi¢t Thu. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung ung dich vy;

Phi Quan Ly; ké tir ngay ban giao Biét Thy cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu
5 ctia Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Phi Quan Ly theo thoa
thuan tai Hop Dong nay;

Tién Ky Quy;
Tién thué dit dugc phan bd cho Biét Thy trong truong hop gia han thoi han thué
dat (n€u c0) va céc chi phi dé€ Bén Ban thuc hién viéc gia han thoi han thué dat (néu

phat sinh); va

Bét ky cac khoan thué, phi, 1& phi nao khac theo yéu cau ciia Co Quan Nha Nudc
hodc Luat Ap Dung phat sinh sau ngay cua Hop Dong nay (néu co).

Hai bén théng nhat, ké tir Ngay Ban Giao va trong sudt thoi gian sé hitu, str dung Biét
Thu da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan Phi Quan Ly va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu:
khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap... cho cac nha cung cép dich vu.

Diéu chinh Gia Ban

a)

b)

Céc Bén tai day dong ¥ va chip thuan rang dién tich cta Biét Thy trén Giy
Chtng Nhén (“Dién Tich Thue Té”) c6 thé sai sb so voi Dién Tich Biét Thu
duogc ghi nhéan tai Hop Dong nay do sy khac nhau vé phuong phap do dac dugc
ap dung boi Bén Ban va Co Quan Nha Nudc va/hoac Co Quan Nha Nudce co
thé khong ghi nhan trén Gidy Chung Nhan toan b dién tich bén trong va bén
ngoai Biét Thu. Vi vay, su sai s6 (néu co) trong truong hop ndy duoc coi nhur
da duge Cac Bén chip nhan va Gia Ban s& khong duoc diéu chinh vi 1y do sai
s6 d0. Pé 1am rd, Gia Ban chi dugc diéu chinh néu ¢6 su chénh 1éch dién tich
khi ap dung cung mét phuong phép do dac va cach thirc ghi nhan.

Truong hop Dién Tich Thyc Té 16n hon Dién Tich Biét Thuy theo Hop D@)ng
nay, hoac Dién Tich Thuc Té nhé hon Dién Tich Biét Thy theo Hop Déng nay
v6i phan dién tich chénh 1éch bang hodc dudi 5% (nim phan trim) Dién Tich
Biét Thy, Cac Bén thong nhét diéu chinh va ghi nhan Dién Tich Biét Thy theo
Dién Tich Thyc Té nhung khong diéu chinh Gia Ban Biét Thy.

Truong hop Dién Tich Thyc Té nhé hon Dién Tich Biét Thy theo Hop Déng
nay v&i phan dién tich chénh léch vugt qué 5% (nim phan trim) Dién Tich Biét
Thy, thi Gia Ban Biét Thu s€ dugc tinh lai béng cach trir mot khoan tién
(“Khoén Piéu Chinh”) ma khoan tién nay duogc tinh theo cong thirc sau day:
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Khoan Diéu Chinh = Pon Gia Ban x (S1 x 95% - S2)

Trong do: - S; 1a Dién Tich Biét Thy
- S;1a Dién Tich Thuc Té
- Pon Gia Ban 1a don gia dugc quy dinh tai khoan 1, Diéu 2
ciia Hop Pong nay dé xac dinh Gia Ban Biét Thy
- Khoan Diéu Chinh chi 4p dung ddi voi phan chénh léch vuot
qué 5%.

Trong cac truong hop néu trén, Cac Bén co thé ky mot thoa thuan bo sung hoic
mot phu luc cia Hop Dong nay dé dicu chinh Giad Ban Biét Thy cho phu hop.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOT HAN THANH TOAN

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hoic
hinh thtrc khéc theo quy dinh phép luat.

2. Tho1i han thanh toan:

a) Tién do, thoi han va diéu kién thanh toan ctia Gia Ban Biét Thy dugc quy dinh
cu thé tai Phu Luc 2 (“Lich Thanh Toan”).

b) Trong truong hop phét sinh Khoan Diéu Chinh theo quy dinh tai khoan 4, Piéu
2 cua Hop Bong nay, Khoan Diéu Chinh s¢ dugc Bén Ban can tru truc tiép vao
dot thanh toan cuoi cung cua Gia Ban Bi¢t Thy theo Lich Thanh Toan.

3. Thong tin tai khoan nhan thanh toan cua Bén Ban nhu sau:
Tén Tai Khoan: Cong ty CP Khu Du Lich Bién Maia Quy Nhon
Tén Ngan Hang: Ngan Hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam Chi Nhanh 1,

TP. H6 Chi Minh ‘ o ,
bia Chi Ngan Hang: Tang 1, tang ling va tir tang 2 dén tang 6 tai toa nha s6 93-
95 Ham Nghi, Phuong Sai Gon, TP. H6 Chi Minh, Viét

Nam
S6 Tai Khoan: 128000118766 (VND)
Mai Swift: ICBVVNVX500
Noi dung ghi nhan: Ma Biét Thu - Ho tén Bén Mua — Thanh toan Dot [ ] -
Du an TOV
4. Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 1a thoi diém sd tién chuyén khoan da

dugc ghi ¢6 vao tai khoan ngan hang cia Bén Ban va san sang cho Bén Bén st dung.

5. Tét ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién hodc cac khoan chi phi tuong ty phai
tra lién quan dén khoan thanh toan dé sé& chi do Bén Mua chiu, Bén Mua dam bao rang
Bén Ban s& ludn nhan duoc day du sb tién cia bat ky khoan nao ma Bén Mua dugc yéu
cau thanh toan theo Hop Pdong nay.
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PIEU 4. CHAT LUQNG BIET THU

1.

Bén Ban cam két bao dam chat lugng Bi¢t Thy nhu néu tai Piéu 1 cua Hop Béng nay
theo dung thiét ke da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc twong duong) cac vt liéu
xdy dung ma hai bén da cam két trong Hop Dong nay.

Tién d6 xay dung: khong ap dung vi Biét Thy khong phai cong trinh xay dyung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra hinh thanh trong tuong lai.

Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu cAu sur dung tai Du An cta Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 du an d3 duoc phé duyét, va dam bao chét luong theo dung quy chuén,
tidu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir
dung thiét yéu cua Bén Mua tai Du An theo ndi dung du an va tién do da duogc phé
duyét trude ngay Bén Ban ban giao Biét Thu cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong
giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cip
nudc sinh hoat, nwdc thai, va hé thong thong tin lién lac ctia Dy An.

PIEU 5. GIAO NHAN BIET THU

1.

Diéu kién giao nhan Biét Thy

a) Nghia vu ban giao ciia Bén Ban s& phat sinh khi Bén Mua da thanh toan day du
va dung han céac khoan tién sau (“Khoan Thanh Toan Trwéc Ban Giao”) cho
Bén Ban:

1) Céc dot thanh toan dén han tuong ing cuia Gia Ban tuan theo Lich Thanh
Toan (va Lai Cham Tra tuwong ting, néu co);

i1) Phi Quan Ly Nam Pau Tién (trir trudng hop Cac Bén c6 thoéa thuin
khac);

iii) Tién Ky Quy (trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thuan khac); va

iv) Tét ca cac khoan tién dén han khac ma Bén Mua phai tra cho Bén Béan
theo Hop Pong nay (n€u c6) trudec Ngay Ban Giao.

b) Dé 1am rd, bat ky sai sot ndo (néu cod) trong viéc tinh toan Khoan Thanh Toan
Trudc Ban Giao boi Bén Ban déu khong anh hudng hodc 1am thay doi cac nghia
vu cia Bén Mua theo Hop Dong nay.

C) Truong hop Bén Mua khong thanh toan ddy du Khoan Thanh Toan Trudc Ban
Giao diing han, thi khong anh hudng dén cic quyén khac cia Bén Ban theo quy
dinh tai Hop Déng nay, Bén Bén co quyén tam hoan viéc ban giao Biét Thu cho
dén khi Bén Mua thanh toan day dii Khoan Thanh Toan Trudc Ban Giao.
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Bén Ban s¢& ban giao Biét Thy cho Bén Mua trong vong muoi lam (15) Ngay Lam Viée
ké tir ngay Bén Mua thanh toan day du Khoan Thanh Toan Tru6c Ban Giao cho Bén
Ban (“Thoi Han Ban Giao Dy Kién”).

Trong trudng hop khong thé ban giao Biét Thu ding han do xay ra Sy Kién Bat Kha
Khang, Thoi Han Ban Giao Du Kién s& duoc gia han thém mot khoang thoi gian béng
v6i thoi gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang va cac hau qua cia Su Kién Bat Kha
Khang anh hudng dén viéc xay dung va ban giao Biét Thy da duoc khic phuc phi hop.
Trong truong hop Thoi Han Ban Giao Dy Kién duoc gia han, Thoi Han Ban Giao Dy
Kién s& duoc hiéu bao gdm ca thoi gian gia han.

Trong vong ba (03) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy Bén Mua hoan thanh Khoan Thanh
Toan Trudc Ban Giao, Bén Bén s& giri van ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian,
dia diém va thii tuc ban giao Biét Thy (“Théng Bio Ban Giao™). Trudng hop Bén Mua
c6 yéu cau thay doi ngay ban giao, Bén Mua phai thong bao bang vin ban cho Bén
Bén. Khi duoc Bén Ban xac nhan, ngay ban giao theo dé xuét ciia Bén Mua sé& duoc
xem la ngay ban giao theo Thong Bao Ban Giao. Vi€c thay ddi ngay ban giao theo yéu
cau ciia Bén Mua khong c4u thanh vi pham nghia vu ban giao cua Bén Ban theo Hop
DPdng nay.

Biét Thu dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc phé duyét, phai
su dung dung céc thiét bi, vat liép néu tai bang danh myc vat li€u, thiét bi xay dung ma
Cac Bén thoa thuan theo Hop Dong.

Vao ngay ban giao Biét Thy theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugc ty quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té cua Biét Thy so v6i thoa thuan trong Hop
DPodng nay, cung v6i dai dién ciia Bén Ban ky vao bién ban ban giao Biét Thu (“Bién
Ban Ban Giao”).

Truong hgp Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua uy quyen hop phép khong dén nhan
ban giao Biét Thy theo thong bao ctia Bén Ban hodc dén kiém tra nhung khong nhan
ban giao Biét Thy ma khong c6 1y do chinh dang (trir trudng hop thoa thuén tai diém g
khoan 1 Piéu 10 ciia Hop Dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Biét Thy theo
thong béo ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao
Biét Thy theo thuc t& va Bén Ban da thuc hién xong trach nhi€ém ban giao Bi¢t Thu
theo Hop Pong, Bén Mua khong duoc quyén néu bat ctr 1y do khong hop 1y nao dé
khong nhan ban giao Biét Thuy; viéc tir chdi nhan ban giao Bi¢t Thy nhu vay s€ duoc
coi 1a Bén Mua vi pham hop dong va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11 ciia Hop
DPdng nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky Bién Ban Ban Giao, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Biét Thy va chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén Biét Thy da mua, ké ca truong hop

Bén Mua c6 str dung hay chua st dung Bi¢t Thu nay.

Khéng phu thudc vao quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, ké tir thoi diém Biét Thu duoc
xem la da ban giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, Bén Mua ciing

9
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duoc xem la c6 toan quyén su dung Biét Thy va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén
Biét Thy da mua, bat ké Bién Ban Ban Giao chua dugc ky va ké ca truong hop Bén
Mua c6 str dung hay chua sir dung Bi¢t Thu nay.

Cac Bén thong nhét va chép thuan rﬁng vi vi¢c xay dung Bi¢t Thy da hoan tat tai thoi
diém ky Hop Pong nay, cac phan dién tich ctua Biét Thy theo Hop Pong nay dugc ghi
nhan cin ctr theo ban v& hoan cong ciia Biét Thy, va Cac Bén ciing xac nhan dong y s&
ghi nhan dién tich biét thy trong Bién Ban Ban Giao can cur vao va dua trén dién tich
cua Bi¢t Thu dugc ghi nhan tai Hop Bong nay ma khong thuc hién do dac lai.

Bén Mua hiéu va dong y rﬁng viéc cham thyc hién nghia vu thanh toan s€ dugc xur 1y
theo cac quy dinh tuong ung tai Hop Dong nay. Viéc Bén Mua yéu cau gia han/thay
d6i thoi han ban giao di dwoc Bén Ban chap nhan hay khong s& khong dugc xem la ly
do dé gia han thoi han thanh toan va ciing s& khéng duoc xem 13 mién trir nghia vy phat
sinh tir viéc chim thanh toan (néu co).

Céc Bén thong nhit rang quyén s¢ hitu dbi véi Biét Thy s& duge chuyén giao hop phap
cho Bén Mua khi Gia Ban Biét Thu va cac khoan tién phai tra khac trong Hop Dong
nay duoc Bén Mua thanh toan day du cho Bén Ban.

PIEU 6. BAO HANH BIET THU

1.

Bén Ban c6 trach nhiém bdo hanh Bié¢t Thy da ban theo dung quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh stra doi, bo sung ciia Nha nudc vao ting thoi diém.

Khi ban giao Biét Thy cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua Biét Thy vao st dung theo quy dinh cua phap
luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Biét Thy.

Noi dung bao hanh Biét Thy bao gdm: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu
chinh cua Biét Thu (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan 4 op, lat, trat), cac thiét bi
gan lién véi Biét Thy nhu hé thong cac loai cura, hé thong cung cap chat d6t, duong day
cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, thoat nudce thai,
khéc phuc céc truong hop nghiéng, lun, sut. Ddi voi cac thiét bi khac gén véi Biét Thy
thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san xuét hodc nha phan phoi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Biét Thu bﬁng cach thay thé hodc sira chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chét luong tuong
duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Bén
hodc bén dugc Bén Ban uy quyén thure hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Bén khi Biét Thu c6 cac hu
hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan
duoc thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu hong
theo dting thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé
Bén Ban thyuc hién bao hanh Biét Thu. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma
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gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thudong cho Bén Mua theo thiét
hai thuc té xay ra.

Biét Thy duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu du:aq vao sur
dung voi thoi han 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh Bi¢t Thy dugc tinh tr th(‘):i diém Biét
Thuy ¢6 bién ban nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

D¢ tranh hi€u nham, Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém bao hanh doéi voi céac truong
hop sau:

a) bat ky khiém khuyét nao do hao mon tuy nhién, khau hao tu nhién, co gian tu
nhién cua vat liéu;

b) bét ky khiém khuyét nao do Bén Mua khéng béo tri hoidc bao tri khong dung;

C) bat ky hu hong do Bén Mua, ngudi thué hoac bat ky cac bén thr ba nao gay ra,
bao gom nhung khéng gi6i han boi viée sir dung sai, lap dét hodc thao g& cac
hang muc cua Bi¢t Thy hodc hang muc gan véi Biét Thy;

d) bét ky khiém khuyét nao gy ra boi con tring, sau bo hodc dong vat gim nhim;

e) bét ky khiém khuyét nao gy ra boi co quan c6 tham quyén hodc don vi cung
cap dich vu hodc bén thu ba;

f) bat ky khiém khuyét nao gay ra boi Su Kién Bat Kha Khang;

g) bat ky khiém khuyét nao ciia nhimng tai san ma khong phai 1a mot phan cua két
cau Biét Thy va/hodc cua nhiing thiét bi, vat dung gan vdi Bi¢t Thy khong phai
do Bén Ban lap dat;

h) bat ky khiém khuyét nao khong thudc cac hang muc dugc bao hanh nhu quy
dinh tai khoan 3 Di¢u nay (“Cac Hang Muc Pwgc Bao Hanh”); va/hoac

i) bét ky khiém khuyét ndo phat sinh sau thoi han bao hanh.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, vi€c stra chita cac hu hong
cua Biét Thy thudc trach nhiém cua Bén Mua.

Bén Mua phai dam bao rang viéc sira chita bat ky hu hong va khiém khuyét nao cua
Biét Thy sau thoi han bao hanh khong lam thay doi kién tric va két cau cua Biét Thu
va khong 1am anh huong dén quy hoach chung ciia Du An va phai tuan thi quy dinh
ctia Noi Quy Chung. Trong trudng hop Bén Mua vi pham diéu khoan nay, Bén Mua
phai bdi thuong cho Bén Bén céc chi phi ¢ lién quan nham hoan tra lai hién trang ctia
phan Dy An bi anh hudng theo yéu cau hop Iy cia Bén Ban.

Chi phi sira chira, khic phuc cac hu hong, khiém khuyét khong nam trong Cac Hang
Muc PBugc Bao Hanh hodc vuot qua pham vi bdo hanh s€ do Bén Mua chiu.
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PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chap Biét Thu cho t6 chiic tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai
thong bao trude bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua 1am céc thu tuc can thiét theo
quy dinh cia t6 chirc tin dung.

Nguoi mua lai Biét Thy duoc hudng cic quyén va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén
Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

Chuyén giao/chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Pong boi Bén Mua

a)

Trude khi Bén Mua duoc cip Gléy Chung Nhan, Bén Mua dugc thuc hién viéc
chuyen giao/chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Dong (goi chung la
“Chuyén Giao”) cho bén thtr ba phu hop vé6i cac quy dinh ctia Luat Ap Dung
tai thoi diém d6, va khi dap ung cac diéu kién thoa thuan sau:

)

iii)

vi)

viéc Chuyén Giao khong anh huong bat loi ¢én quyén va lot ich cua Bén
Ban theo Hop Dong nay, va khong lam phat sinh thém bat ky nghia vu
hay trach nhi€ém nao khéac cho Bén Ban;

Bén Mua d3 thanh toan tat ca khoan thanh toan dén han va tién 1di (néu
co) theo quy dinh tai Hop Pong nay;

Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong s€ chiu trach nhi€ém hoan thanh
cac thu tuc cho muc dich Chuyén Giao theo dung trinh tu, thu tuc va
diéu kién theo quy dinh ctia Luat Ap Dung timg thoi diém, cac hudng
dan/yéu cau lién quan ctia Bén Ban (néu c6), va thanh toan bat ky khoan
thué, phi va chi phi nao lién quan dén Chuyén Giao theo quy dinh cua
phép luat lién quan;

Bén nhdn chuyén nhuong phai du diéu kién dwoc mua biét thy nghi
dudng tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Ap Dung;

Bén nhan chuyén nhuong dong ¥ s& thay thé Bén Mua tiép tuc dam nhan
va thue hién moi nghia vu va trach nhiém phap ly theo Hop Dong nay,
bao gdm ca nghia vu thanh toan bat ky sb tién con no nao cia Gia Ban
Biét Thu; va

Trong truong hop Biét Thy dang tham gia Chuong Trinh Khai Thac, thi
bén nhan chuyén nhuong dong ¥ s& tiép tuc dé Biét Thu tham gia
Chuong Trinh Khai Théac v6i thoi han khai thac it nhét bang vo1 thoi han
khai thac con lai ctia Biét Thu theo Hop Pong Khai Théc giita Bén Mua
va Bén Ban.
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b) Sau khi Bén Mua da dugc cap Gidy Ching Nhan, Bén Mua ¢ quyén thyc hién
Chuyén Giao cho bét ky bén thir ba nao du diéu kién theo quy dinh cua Luat Ap
Dung, v6i diéu kién bén nhan chuyén nhuong phai cam két tuan thii cac nghia
vu ctia Bén Mua con tiép dién theo Hop Pdng nay (nhu lién quan dén Phi Quan
Ly, tuan thi Noi Quy Chung,...), theo Hop Ddng Khai Théc (trong truong hop
Bén Mua tham gia Chuong Trinh Khai Thac) va Bén Mua phai thong bao cho
Bén Ban trudc khi thuc hién viée Chuyén Giao.

Bén Mua dong ¥ khong huy ngang va khong c6 diéu kién ring bat ctr lac nao Bén Ban
cling ¢6 thé chuyen nhuong, chuyén giao hodc dung bt ky quyén hoic nghia vu caa
minh theo Hop DPong nay dé 1am bién phap bao dam cho bat ky bén thir ba ma khong
can su dong ¥ tir Bén Mua, véi diéu kién viéc chuyen nhuong, chuyén giao hoic bao
dam d6 s& (i) khong anh huong bét loi dén quyén va loi ich cua Bén Mua theo Hop
DPong nay va, va (ii) khong lam phat sinh thém batky nghia vy hay trach nhiém nao cho
Bén Mua lién quan dén Hop Dong nay. Sau khi hoan tit giao dich chuyén nhuong hoac
chuyén giao, Bén Ban sé& giri thong bao bang vin ban cho Bén Mua thong bao vé viéc
chuyén nhuong hodc chuyén giao va thoi diém c6 hiéu lyc cua viéc chuyén nhugng
hozc chuyén giao.

Thira ké Hop Pong

a) Cac Bén theo day dong ¥ rang néu trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay ma
xay ra truong hop Bén Mua la c4 nhan qua doi, thi trir truong hop quy dinh tai
diém b) dudi ddy, nhitng nguoi thira ké hop phap ciia Bén Mua s& tré thanh
(cac) bén mua theo Hop Dong nay va s& ké thira toan bd quyén va nghia vu cua
Bén Mua theo Hop Df)ng nay, Hop Déng Khai Thac (néu da duoc Céac Bén ky
két) theo quy dinh vé thira ké ctia Luat Ap Dung véi dleu kién 1a nhimg nguoi
thira ké hop phép phai ndp cho Bén Ban tit ca cac gidy to dap ing yéu cau cua
Bén Bén chimg minh tu cach hop phap ciia nhitng nguoi thira ké va nguoi quan
1y di san cua Bén Mua.

b) Néu xay ra truong hop Bén Mua 1a ca nhan qua doi nhung nhitng ngudi thira ké
hop phap ciia Bén Mua khong c6 quyén duge mua Biét Thy theo Ludt Ap Dung
va/hodc dbi véi trudng hop chua thanh toan day du Gia Ban Biét Thy, néu xay
ra cac truong hop sau:

1) trong vong chin muoi (90) ngay ké tir ngay Bén Ban duoc thong bao vé
su qua doi cia Bén Mua, nhung nhitng nguoi thira ké ctia Bén Mua
khong cung cip cho Bén Ban cac tai lidu can thiét dé ching minh tu
cach thira ké hop phap dé Bén Ban thuc hién cac cong viée can thiét ghi
nhan nhimg nguoi thura ké hop phép ctia Bén Mua c6 cic quyén va nghia
vu theo Hop Pdng nay; hoic

i1) Bén Ban khong biét vé viéc qua doi ctia Bén Mua trong khoang thoi gian
Bén Mua phai thyc hién nghia vu thanh toan dén han, lam phat sinh
quyén don phuong chim dut Hop Pong cuia Bén Ban do Bén Mua chim
thanh toan.
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thi Bén Ban dugc quyén xtr Iy Hop Pong nhu sau:
1) Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop Ddng nay; va

i1) Bén Ban c6 quyén chao ban cho nguoi mua khac hodc cho nguoi khac
thué Biét Thu; va

iii) Bén Bén s€ gilt an toan va trao tra Khoan PBa Thanh Toan (khong tinh
1a1) sau khi trir di cac khoan dén han ma Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban theo Hop Dong nay, moi chi phi, 1¢ phi, phi t6n va cac khoan
thué ma Bén Ban phai chiu (néu c6) dé thuc hién viéc ban/cho thué Biét
Thy, va s6 tién tham hut gitra Gia Ban Biét Thy va gia chuyén nhuong
Biét Thu cho bén mua méi néu Luat Ap Dung cho phép, khi diéu kién
ban giao sd tién con lai cho nhing ngudi thira ké hop phap hodc ngudi
quan 1y di san ctia Bén Mua duoc déap tng.

6. Néu Luat Ap Dung cho phep, trong truong hop Bén Mua la mot doanh nghi¢p dang
trong qua trinh giai quyét pha san theo thu tuc phé san cua Luét Ap Dung, tuy theo
quyét dinh ctia Co Quan Nha Nudc, Bén Ban c6 thé chim dit Hop Pong nay va chao
ban cho nguoi mua Biét Thy khac theo chinh sach ctia Bén Ban. S6 tién thu duge tur
viéc ban Biét Thy, sau khi trir di cac khoan dén han ma Bén Mua phai thanh todn cho
Bén Ban theo Hop Dong nay, moi chi phi, 18 phi, phi ton va cac khoan thué ma Bén
Ban phai chiu (néu c0) dé thuc hién viéc ban Biét Thy, s& dugc tra cho Bén Mua hodc
xir 1y theo quy dinh ctia Luat Ap Dung hoic theo quyét dinh ciia Co Quan Nha Nudc
trong qué trinh giai quyét thu tuc pha san ctia Bén Mua.

7. Trong truong hop Bén Mua la ¢4 nhan c6 quan hé hon nhan ma ly hon, Bén Ban s¢€
khong c6 nghia vu phai chuyén giao hoic chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bat ky
bén thir ba nao (dudi bat ky hinh thire gi), cho dén khi Bén Ban nhan dugc day du ho
so/bang chimg ching minh rang bén thir ba d6 ¢ cac quyén ddi véi Hop Dong theo
quy dinh cua Luat Ap Dung.

PIEU8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HU'U CHUNG TRONG DU AN VA SO
HU'U RIENG, QUAN LY VAN HANH

1. Bén Mua dugc quyén so hitu riéng d6i voi Biét Thy va cac trang thiét bi k¥ thuat sir
dung riéng gan lién voi Biét Thy nhu duoc ligt ké tai Hop Pong nay.

2. Ngoai trur phan s¢ hitu riéng cua cac bén mua (bao gém Bén Mua) trong Du An, tit ca
phan dién tich con lai cia Dy An van thudc quyén so hitu riéng ctia Bén Baén.

3. Quan ly van hanh
a) Vi¢c quan ly va van hanh Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy
Nhon s¢ dugc thuc hién boi Cong Ty Quan Ly theo pham vi dugc thoa thuan

giita Bén Ban va Cong Ty Quéan Ly, nhung s& dam bao cac dich vu tbi thiéu
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gém dich vu bdo v¢, v¢ sinh moéi trudong, quan ly van hanh, gidm sat viéc tuan
thu N6i Quy Chung.

Hai Bén nhit tri thoa thuan mirc Phi Quan Ly nhu sau:

i)

Tinh tr Ngay Ban Giao, Phi Quan Ly duoc tinh dya trén Di¢n Tich Biét
Thy (trude khi Gidy Chimng Nhan dugc cap) hodc Dién Tich Thyc Té
(sau khi Gidy Chtrng Nhan duoc cip) theo don gia dugc quy dinh cu thé
tai Phu Luc 2.

Trir Phi Quan Ly Nam Dau Tién dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Béan
nhu mét phan cua Khoan Thanh Toan Trudc Ban Giao, Phi Quan Ly s&
dugc Bén Mua thanh toan hang quy cho Bén Ban hodc Cong Ty Quan
Ly trong vong niam (05) ngdy dau tién caa mdi quy.

Tién Ky Quy

i)

iii)

vi)

Truée Ngay Ban Giao, Bén Mua s¢ thanh toan mét khoan tién twong
duong v6i ba (3) thang Phi Quan Ly nhu 1a mét phan cua Khoan Thanh
Toan Trudc Ban Giao (“Tien Ky Quy”).

Tién Ky Quy dé dam bao viée Bén Mua thuc hién cac nghia vu cua minh
theo N§i Quy Chung trong sudt thoi gian Bén Mua sir dung Biét Thy va
trong subt thoi han cua Hop Pong nay, dong thoi ding dé thanh toan
cho cac chi phi thudc pham vi thanh toan cta Tién Ky Quy dugc quy
dinh trong Hop Pong nay.

Trong sudt thoi han ctia Hop Pong nay, vao bét ky luc nao néu Tién Ky
Quy thip hon s6 tién twong duong v6i ba (3) thang Phi Quan Ly tai thoi
diém d6 thi theo thong bao cuia Bén Ban, Bén Mua phai ndp thém sé tién
con thiéu cho di Tién Ky Quy noi trén.

Bén Mua dong y tiy quyén cho Bén Ban giir va sir dung Tién Ky Quy dé
chi tra cho cac khoan chi lién quan dén dich vu thay thé, stra chita va
duy tu Biét Thu ma khong can sy cho phép trudc cia Bén Mua néu viéc
stra chira 12 khan cap ma néu khong thuc hién thi c6 thé giy nguy hai
cho Biét Thy hodc c¢6 nguy co giy ton hai cho cac khu vuc va biét thy
khac tai Khu Bi¢t Thuy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon.

Céac Bén thira nhan va dong y rang bat ky khoan 13i nao phat sinh trén
Tién Ky Quy (n€u co) s€ thudc s¢ hitu cua Bén Mua va dugc Bén Ban
gilt va st dung trong thoi han ctia Hop Pong cho muc dich cua Tién Ky

Quy.

Trong trudng hop Tién Ky Quy khong du dé thyc hién viée bao tri cac
khu vuc str dung chung ctia Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas

15



7 Al
J

“———

THE OCEAN RESORT

QUY NHON

Quy Nhon thi Bén Mua c6 trach nhiém déng gop thém Tién Ky Quy
theo murc do Bén Ban thong bao.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

Quyén cia Bén Ban

a)

b)

d)

2

h)

)

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Biét Thy theo ding thoda thuan tai Diéu 3 cua
Hop Bong va duogc tinh 1ai suat trong trudng hgp Bén Mua chdm thanh toan
theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop Pong nay;

Yéu cau Bén‘ Mua nhan ban giao Biét Thu theo dung thoi han thoa thuan ghi
trong Hop Dong nay;

Puogc quyén tir chdi ban giao Biét Thy hoic ban giao ban chinh Gidy Ching
Nhéan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién
theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Puogc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung Biét Thy c6 gia tri chét
luong twong duong theo quy dinh cua phép ludt vé xay dung; truong hop thay
d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Biét Thy thi phai co sy thoa
thuan bang vin ban voi Bén Mua;

DPon phuong chim dit hop dong theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuén thuge dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop
DPdng nay hoic theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nudc c6 tham quyén;

Loai bo quyén tham gia Chwong Trinh Khai Thac (néu c6 ap dung ddi véi Bén
Mua) ctia Bén Mua vao moi thoi diém néu Bén Mua vi pham cac cam két tudn
thu diéu kién tham gia Chuong Trinh Khai Thac va dé nghi Bén Mua ky két va
tuan thu cac quy dinh 4p dung d6i v6i truong hop Bén Mua khong dap ung diéu
kién hodc bi loai bo quyén tham gia Chuong Trinh Khai Théc;

Truong hop Bén Mua gdm nhiéu ngudi, Bén Ban khéng c6 nghia vu phai xac
dinh nghia vu c4 nhan cta timg ngudi thuéc Bén Mua. Bén Bén, theo quyét dinh
riéng cta minh, c6 thé yéu cau mot hodc vai ngudi trong nhom Bén Mua thuc
hién cac nghia vy riéng r& hodc lién déi theo Hop Dong nay;

Yéu cﬁ}l cac nha cung cép dich vu ngung cung cép dién, nudc va cac dich vu
khac néu Bén Mua khong thanh toan cac khoan phi ding han hoac vi pham Noi
Quy Chung sau khi thong bdo bang van ban cho Bén Mua trudc nam (05) ngay;
Chi dinh, thay d6i, chdm dit voi Cong Ty Quan Ly vao bat ky lic nao theo

quyét dinh riéng cua Bén Ban;
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Stra d6i, b sung, diéu chinh, thay thé Noi Quy Chung theo quyét dinh ctia minh.
Nhitng ndi dung sira doi, bo sung, diéu chinh thay thé N6i Quy Chung sau khi
duogc thong bao dén Bén Mua s& ngay lap tirc co hiéu lyc 4p dung, rang budc
dbi voi Bén Mua ma khong can Bén Mua c6 y kién hodc phai ky x4c nhan theo
thi tuc diéu chinh, stra di, b sung Hop DPdng va cac phan khong tach roi ctia
Hop Dong; va

Céc quyén khéac theo quy dinh ciia Hop Pong hoic Luit Ap Dung.

Nghia vu ciia Bén Ban

a)

b)

2

h)

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét du an, quy
hoach va thiét ké cua Biét Thy da dugc phé duyét;

Xay dung Biét Thy va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd
so du an V:él tién do da duoc phé duyé¢t, ddm bao khi ban giao Bi¢t Thu thi Bén
Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thudng;

Pam bao chét lwong xdy dung, kién trac ky thuat va my thuat Biét Thy theo
ding quy chuan, tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hi¢n hanh;

Bao quan Biét Thy trong thoi gian chua giaq Biét Thu cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Biét Thu theo quy dinh tai Hop Dong nay va theo quy dinh cta phap
luét;

Ban giao Biét Thy va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Biét Thy cho Bén
Mua theo dung thoi han thoéa thuan trong Hgp Dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;

Nop tién st dung dét va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Biét
Thu theo quy dinh cua phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nude c¢6 thim quyén cip Gidy Chung Nhan cho
Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban c6 van ban thong bao cho Bén Mua
vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy
Chung Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han ba muoi (30) ngay ké tor ngay nhan dugc thong bao cua Bén Ban
ma Bén Mua khong np day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua
tr nguyén di lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tir nguyén lam
thi tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day
du ho so phap 1y vé Biét Thy cho Bén Mua;

HJ tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Biét Thy d3 mua tai cac td chirc tin
dung khi c6 yéu cau ciia Bén Mua;
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Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

DPam bao quyén tham gia Chuong Trinh Khai Thac cua Bén Mua trong truong
hop Bén Mua dap tng diéu kién va mong mubn tham gia Chuong Trinh Khai
Théc;

Tuy thude vao Hop Pong Khai Thac (néu c6 ap dung) va Noi Quy Chung, bao
dam cho Bén Mua dugc s¢ hitu Biét Thu mot cach doc 1ap va khong bi céan trd,
anh huong hodc gy bat 1oi boi bat ky bén thi ba nao néu Bén Mua di thuc hién
dung va day du cac nghia vu ctia minh theo Hop Dong nay;

Tuy thudc vao Hop Dong Khai Thac (néu c6 ap dung) va Noi Quy Chung, khong
ngan can, gay trd ngai cho khach ctia Bén Mua trong viéc sir dung Biét Thy, ra
vao Khu Biét Thuy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon sau khi Bén Mua
da thong bao voi Bén Ban vé viéc ¢6 khach cua Bén Mua st dung Biét Thy; va

C6 nghia vu hodc cam két khac theo quy dinh cia Hop Pong nay hodc Luat Ap
Dung.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén Mua

a)

b)

d)

Nhén ban giao Bié¢t Thu quy dinh tai biéu 1 cua Hop Béng nay co chét luong
voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén
da thoa thuan kém theo Hop Dong nay va hd so Biét Thy theo dung thoa thuan
trong Hop Pong nay;

Puoc st dung chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cia Du An theo hudng
dan va chinh sach cua Bén Ban tuy tung thoi diém;

Yéu cau Bén Bén 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia
phap luat (tror truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Diéu 9 ciia Hop Ddong nay);

Pugc toan quyén so hiru, sir dung va thyuc hién cac giao dich dbi voi Biét Thy
da mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi dugc sir dung cac dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi
nhan ban giao Bi¢t Thu theo quy dinh vé sit dung céc dich vu ha tang cua doanh
nghiép cung cap dich vu;

Nhan Giéy Chtrng Nhan sau khi da thanh toan du 100% Gia Ban Biét Thy (cung

voi cac khoan 13i cham tra, néu co) va cac loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén
Bi¢t Thu theo thoa thuan trong Hop Pong nay va theo quy dinh cia phép luat;
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Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va
ha tang xa hoi theo diing ndi dung, tién do du an da duogc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Biét Thy néu Bén Béan khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau sir dung
thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4
ciia Hop Pong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Biét Thy trong truong hop nay
khong bi coi 14 vi pham cac diéu kién ban giao Biét Thy ciia Bén Mua ddi voi
Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban hd trg thi tuc thé chép Biét Thy da mua tai té chire tin dung
trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Biét Thy tai to chic tin dung;

Pugc tham gia Chuong Trinh Khai Thac khi dap ung diéu kién tham gia
Chuong Trinh Khai Thac. Dé 1am 13, Bén Mua khong c6 quyén ty minh kinh
doanh luu tra hay bat ky hinh thtc kinh doanh nao khéc tai Biét Thy néu Bén
Mua chon khong tham gia vao Chuong Trinh Khai Thac;

Puogc st dung cac tién ich chung cua Khu ]?iét Thyu Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon theo chinh sach va huéng dan cua Bén Ban/Cong Ty Quan Ly

tung thoi diém; va

Céc quyén khéc theo quy dinh cuia Hop Pong nay hoic Luat Ap Dung.

Nghia Vu ciia Bén Mua

a)

b)

d)

Thanh toan day du va dang han Gi Ban Biét Thy theo théa thuén tai Diéu 3
cua Hop Bong nay khong phu thude vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh
toan cua Bén Ban;

Nhéan ban giao Biét Thy theo théa thuan trong Hop Déng nay;

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi Biét Thu da
mua (trr cac truong hop thude trach nhiém bdo dam tinh phap ly va viéc bao
hanh Bi¢t Thu cta Bén Béan) va tu chiu trach nhi¢m vé viéc mua, duy tri céac
hop ddng bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Biét Thy
va bao hiém trach nhiém dan su pht hop véi quy dinh cta phap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao, ké ca truong hop Bén Mua chua vao str dung Biét Thuy
thi Biét Thu s€ dugc quan 1y va bao tri theo Noi Quy Chung va Bén Mua phai
tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Noi Quy Chung;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
Mua phai ndp nhu thda thuén tai Hop Pong nay;
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Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéac phat sinh do nhu
cau sir dung ciia Bén Mua theo quy dinh;

St dung Biét Thy theo diing muc dich thoa thuan trong Hop Dong nay va theo
quy dinh ctia phap luat;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thudn thudc dién phai ngp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong
Hop Ddng nay hoic theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nudc c6 tham quyén;

Thug hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua Co Quan Nha Nudc co tham
quyen khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra;

Ké tir Ngay Ban Giao, bat ké Bén Mua c6 dang st dung hay luu tra tai Biét Thy
hay khong, Bén Mua sé¢:

1) chiu trach nhiém thanh toan dﬁy du va dung han Phi Quén Ly, cac khoan
thanh toan va dong gop khac lién quan dén Biét Thu (néu co, theo quyét
dinh ctia Bén Ban) cho Bén Ban phu hop voi Hop Pong nay va Noi Quy
Chung. Néu Bén Mua khong thanh toan nhirng khoan phi nay dung han
theo Hop Dong nay va theo Noi Quy Chung, Bén Mua phai tra 13i theo
Lai Suit Ap Dung tinh trén khoan tién qua han ké tir ngdy dén han cho
dén khi dugc thanh toan day du;

i1) thanh toan khoan thué (bao gdm ca thué sir dung dat phi nong nghiép),
phi khac phat sinh vao hodc sau Ngay Ban Giao theo quy dinh cua Luat
Ap Dung c6 lién quan dén Bié¢t Thu;

1i1) chiu moi trach nhiém lién quan dén viée sir dung Biét Thy, ra vao Khu
Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, str dung tién ich
Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon cua khach cua
Bén Mua va moi thiét hai vé nguoi va tai san cua khach ciia Bén Mua;

1v) chiu moi rui ro xay ra cho Biét Thy;

V) bao dam rang Biét Thy s& dugc st dung, quan ly phu hop véi Hop Péng
nay, Noi Quy Chung va Luat Ap Dung;

vi) bﬁng chi phi cua minh, stra chira, khéc phuc nhiing hu hong cua Biét
Thu theo dang thiét ké ban dau ctia Biét Thu va phu hop véi tiéu chuan
cia Chuong Trinh Khai Théc (trong truong hop Biét Thu tham gia
Chuong Trinh Khai Thac), ngoai trr Cac Hang Muc Pugc Bao Hanh
trong thoi han bao hanh theo quy dinh tai Hop Ddng nay. Ngoai trir co
su dong y khac di cua Bén Ban, moi phuc hoi va stra chita khong phu
hop s& dugc Bén Ban yéu cdu Bén Mua thao d& va lam lai. Trong thoi
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gian Bén Mua chua thyc hién va thuc hién viéc phuc hdi va sira chita
Biét Thu, Bén Mua phai che chin Biét Thy theo yéu cau cua Bén Ban
dé khong 1am anh hudng dén canh quan ciia Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon; va

vii) khéng’du:oc sua chira, son, thay doi, trang tri khu vuce bén ngoai Biét
Thu néu khong dugc Bén Ban hoac Cong Ty Quan Ly dong y trudce bang
van ban.

Tuan thi yéu ciu cia Bén Ban vé viée trang bj Goi Noi That (néu Bén Mua
dong y tham gia Chuong Trinh Khai Thac) va cac han ché trong trudong hop
khong du diéu kién tham gia Chuong Trinh Khai Théc;

Bén Mua khong dugc ty minh hodc cung véi nhitng Bén Mua khac, tao ra mot
nhom céc biét thy thudc Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon
va tiép thi rong rai viéc cho thué du lich nhom céc biét thu nay, ngoai trir viéc
tham gia vao Chuong Trinh Khai Thac. Trong bat ky truong hop nao, Bén Mua
s& khong str dung bat ky tén, tén thuong mai, Nhan Hiéu hoac biéu trung nao
cua Bén Ban va Cong Ty Quan Ly dé tlep thi viéc cho thué cac Biét Thu nay;

Nghiém chinh tuan thu va chap hanh Hop Pong nay, Noi Quy Chung va Hop
bong Khai Thac (néu c6 ap dung);

Tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban hoic Cong Ty Quan Ly bdo tri, van hanh
va quan 1y Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon; va

Thuyec hién cac nghia vu khac ciia Bén Mua theo Hop Ddng nay, Noi Quy Chung
va Luat Ap Dung.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1.

Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh
toan Gia Ban Biét Thu nhu sau:

a)

b)

Khéng anh huong dén cac quyen loi va nghia vu khac ctia Bén Ban theo Hop
DPong nay va Luat Ap Dung, néu Bén Mua khong thanh toan hodc thanh toan
khong day di bat ky phan nao cua Gia Ban Biét Thu va/hoic bat ky khoan phai
tra ndo khac cho Bén Ban theo Hop Ddng nay vao ngay dén han, thi Bén Mua
phai thanh toan cho Bén Ban khoan tién 13i tinh trén khoan cham tra theo Lii
Suat Ap Dung tir ngdy dén han cho dén ngay Bén Béan nhan duoc sb tién qua
han (“Lai Cham Tra”).

Khong anh huong dén cac quyén loi va nghia vu khac ciia Bén Ban theo Hop
Pdng nay va Luat Ap Dung, Bén Béan c¢6 quyén, nhung khong phai nghia vu,
don phuong chim dut Hop Dong nay ngay khi giri Théng Bao Cham Dt cho
Bén Mua néu Bén Mua khong thanh toan hodc thanh toan khong day du bat ky
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khoan tién dén han nao cho Bén Ban theo Hop Pong nay trong vong ba muoi
(30) ngay ké tir ngay dén han thanh toan.

Khi Hop Péng nay duoc Bén Ban don phuong chim dut, Bén Ban hoan toan
c6 quyén giit lai tir Gia Ban Biét Thu: (i) mot khoan tién twong duong 20% Gia
Ban Biét Thy; (ii) Khoan Khic Phuc Thiét Hai nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay; va (ii1) Lai Cham Tra (goi chung 1a “Khoeéan Giir Lai”). Theo do,

1) Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Khoan Khic Phuc Thiét Hai
duoc x4c dinh bai Bén Ban, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua bat ky
khoan tién nao con lai ciia Khoan D3 Thanh Toan sau khi da trir va giir
lai Khoan Giir Lai (néu c6) (“Khoan Hoan Tra”). Khoan Hoan Tra s&
dugc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén Mua nhu néu tai Hop Dong
nay hodc tai khoan khac theo thong bao khac bang vin ban ctia Bén Mua.

iiy  Dé tranh nham l4n, ké tir ngay cua Thong Bao Chim Dut ma Bén Béan
gui cho Bén Mua, néu Khoan Pi Thanh Toan béng hoac it hon Khoan
Gitr Lai, khong c6 khoan tién nao s& duoc hoan lai cho Bén Mua. Trong
truong hop Khoan Pa Thanh Toan nho hon Khoan Gilr Lai, Bén Mua
phai thanh toan cho Bén Ban sb tién van con thiéu nay trong thoi han ba
muoi (30) ngay ké tir ngdy dwoc Bén Ban yéu cau dé dam bao Bén Ban
lu6n ludn nhan duge mot khoan téi thiéu br:ing Khoan Giir Lai.

iii)  Dé lam rd, Bén Ban khong phai tra cho Bén Mua bat ky khoan tién 14i
nao cua Gia Ban Biét Thu hodac Khoan Hoan Tra.

Khi Thong Bao Cham Dut di duoc giri, Hop Pong nay s& ty dong chdm dit vao
ngay xac dinh trong Thong Bao Chim Dut. Khi Khoan Hoan Tra (néu c6) da
dugc hoan lai cho Bén Mua, Hop Ddng nay s& tu dong thanh 1y ma khong can
bét ky su dong ¥ hodc phé duyét ciia bat ky Bén nao va Cac Bén dong y tir bo
va mién trir cho nhau tat ca va bat ky cac nghia vu va khiéu nai (43 biét hoac
chua biét) phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pong nay.

Hai Bén thdng nhét hinh thirc, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Biét Thu nhu sau:

a)

Trir truong hop Su Kién Bat Kha Khang hodc truong hop Cac Bén ¢ thoa thuan
bang vin ban vé ngdy ban giao khac, néu Bén Mua di thanh toan ddy du va
dang han Khoan Thanh Todn Trudc Ban Giao nhung qua mudi (10) Ngay Lam
Viéc ké tir khi két thuc Thoi Han Ban Giao Du Kién (“Théi Gian Gia Han Ban
Giao”) ma Bén Ban van khong ban giao Bi¢t Thy cho Bén Mua, thi Bén Mua
c6 quyén lwa chon mot trong cac phuong an sau:

1) DPon phuong chim dit Hop Pong bang cach gui Thong Bao Cham Dut
cho Bén Bén trong vong muoi lam (15) ngay ké tir ngay cudi cing ctia
Thoi Gian Gia Han Ban Giao. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ hoan
tra Khoan Pa Thanh Toan cong véi tién 14i tinh trén Khoan D3 Thanh
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Toén theo Lai Suat Ap Dung tinh tir ngdy Bén Mua thanh toan Khoan
Da Thanh Toan cho dén ngay hét Thoi Gian Gia Han Ban Giao (“Lai
Cham Ban Giao”). Thoi han Bén Ban thanh todn Khoan Pa Thanh
Toan va Lai Cham Ban Giao 1a khong cham hon ba muoi (30) ngay ké
tir ngdy Bén Ban nhan duoc Thong Biao Chdm Dit ciia Bén Mua.

Pé 1am 13, Bén Mua duogc hiéu 1a d3 tir bo vo diéu kién quyén cham dut
Hop Dong nay neu khong gtri Thong Bao Cham Durt trong thdi han néu
trén va dong y tiép tuc thuc hién Hop Dong nhu quy dinh tai myc ii)
dudi day.

Tiép tuc thuc hién Hop Pong nay va déng ¥ gia han viéc ban giao thém
muoi (10) Ngay Lam Viéc tinh tir ngay cudi cing cua Thoi Gian Gia
Han Ban Giao (“Thoi Gian Gia Han B6 Sung”). Trong trudng hop
nay, Bén Bén s& thanh toan Lai Cham Ban Giao tinh tir ngay dau tién
ctia Thoi Gian Gia Han B6 Sung dén ngay Bén Ban giri Thong Bao Ban
Giao. Lai Cham Ban Giao s& dugc can trir vao Khoan Thanh Toan Trudc
Ban Giao ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban.

Trong truong hop hét Thoi Gian Gia Han B Sung ma Bén Mua van
chua nhan dugc Thong Béo Ban Giao thi trir truong hop Cac Bén co
thoa thuan khac, Bén Mua duoc quyén: (i) don phuong chdm dat Hop
Dong bang Thong Bao Cham Dirt giri dén Bén Ban. Khi d6, Bén Ban sé
hoan tra Khoan Pa Thanh Toan cdng véi Lai Cham Ban Giao trong Thoi
Gian Gia Han B6 Sung; hodc (ii) tiép tuc gia han viéc ban giao thém
mudi (10) Ngay Lam Viéc tinh tir ngdy cudi ciing ctua Thoi Gian Gia
Han B6 Sung. Trong truong hop nay, Bén Ban s& thanh toan thém Lai
Cham Ban Giao tinh tir ngay tiép theo ngay cudi cung ctia Thoi Gian
Gia Han B6 Sung dén ngay Bén Ban giri Thong Bao Ban Giao.

Cac quy dinh tai cac myc 1) dén iii) bén trén sé tiép tuc ap dung ddi voi
cac 1an gia han tiép theo.

Ngay khi Bén Ban nhan duoc Thong Bao Chim Duat, Hop Dong tu dong chim
dut va ngay khi Bén Ban hoan thanh nghia vy thanh toan tuong g theo quy
dinh, Hop Pdng nay s& tu dong thanh ly ma khong can bat ky su ddng ¥ hodc
chap thudn ciia bat ky Bén nao va Cac Bén dong ¥ tir bd va mién trir cho nhau
tat ca va bat ky nghia vu va khiéu nai ndo (d3 biét hodc chua biét) phat sinh tir
hoic lién quan dén Hop Ddng nay.

Bét ké quy dinh noi trén, tong Lii Cham Ban Giao trong moi trudng hop s&
khong vuot qua 20% ctua Gia Ban Biét Thy.

Tr}Iéng hop dén han ban giao Biét Thu theo th()l}g bao cia Bén Ban va Biét Thu da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong nay ma Bén Mua khong nhén ban
giao thi Cac Bén ap dung quy dinh tai khoan 4, Di¢u 5 cia Hop Dong nay dé giai quyét.
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4. Khong anh huéng dén cac quyén lgi va nghia vu khac ctia Bén Ban theo Hop Dong nay
va Luat Ap Dung, Bén Mua s¢ boi thuong cho Bén Ban va tai moi thoi diém gilt cho
Bén Bén (va cac giam ddc, nhan vién va nguoi lao dong ctia Bén Ban) duge boi thuong
va/hodc bdi hoan va tranh khoi bét ky va toan bo ton that, thiét hai, kién tung, khiéu
nai, trach nhiém va chi phi (bao gdm chi phi phap 1y va phi hoa hong/m01 gidi trd cho
dai ly/bén moi gidi) ma Bén Ban co thé phai chiu hoac da tra hodc bét ky bén thir ba
nao yéu cau Bén Ban phai tra lién quan dén bat ky van dé hodc sy kién nao phat sinh tir
hoic lién quan dén bat ky vi pham nao ctia Bén Mua déi v6i Hop Pong nay va/hoic bat
ky vi pham ndo d6i voi Luat Ap Dung lién quan dén Hop Dong nay hoic Biét Thy
(“Khoan Khic Phuc Thiét Hai”). Bit ké c6 quy dinh nao trai nguoc tai day, trong
truong hop Hop Pdng nay bi chdm dut do 16i ciia Bén Mua, Khoan Khic Phyc Thiét
Hai s€ bao gobm nhung khong gidi han bét ky chi phi ndo ma Bén Ban phai chiu dé tim
kiém nguoi mua khac va s tién bi tham hut giita Gia Ban Biét Thu véi gia chuyén
nhuong Biét Thu cho (céc) bén mua khac.

5. Khéng anh huong dén céc quyén loi va nghia vu khac cia Bén Mua theo Hop Pong
nay va Luat Ap Dung, Bén Bén s& bdi thuong cho Bén Mua va tai moi thoi diém giir
cho Bén Mua duoc bdi thuong va/hoac bdi hoan va tranh khoi bét ky va toan b ton
that, thiét hai, kién tung, khiéu nai, trach nhiém va chi phi (bao gdm chi phi phap ly)
ma Bén Mua c6 thé phai chiu hodc da tra hodc bat ky bén thir ba ndo yéu cau Bén Mua
phai tra lién quan dén bat ky van dé hodc su kién ndo phat sinh tir hodc lién quan dén
bét ky vi pham nao caa Bén Ban d6i véi Hop Dong nay va/hoidc bat ky vi pham nao d6i
v6i Luat Ap Dung lién quan dén Hop DPdng nay hodc Biét Thu.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén Ban cam két:

a) Biét Thy néu tai Piéu 1 cua Hop Dong nay khong thude dién da ban cho ngudi
khac, khong thude dién bi cam ban theo quy dinh cua phap luat;

b) Biét Thu néu tai Piéu 1 cuia Hop Pong nay duoc xay dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& dd duoc phé duyét da cung cip cho Bén Mua, bao
dam chat luong va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuin trong Hop Pong
nay;

C) Biét Thu dang dugc thé chap tai Ngan Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam —
Chi nhanh 1 Tp. H6 Chi Minh (“Ngan Hang”), va da dugc Ngan Hang dong y
cho ban, cho thué mua;

d) Néu Bén Ban dugc cho phép kéo dai thoi han cia Dy An thém mét thoi han, thi
trén co so phi hop véi Luat Ap Dung tai thoi diém d6 va theo dé nghi ctiia Bén
Mua, Bén Béan c6 thé hd trg Bén Mua thuc hién viée gia han Thoi Han S¢ Hitu
Biét Thy thém mdt khoang thoi gian tdi da bﬁng vo1 thoi han gia han cua Dy
An hoic mét khoang thoi gian khac phu hop véi Luat Ap Dung tai thoi diém
d6, voi diéu kién Bén Mua sé& thanh toan cho Bén Ban céc nghia vu tai chinh
ma Bén Ban phai tra dé gia han thoi han Dy An va Gidy Ching Nhan va dugc
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phan bd cho Bén Mua theo ty 1& duoc Bén Bén thong bao cho Bén Mua, va chi
phi, phi, tién thué dat/sir dung d4t ma Bén Mua phai chiu dé gia han Thoi Han
S¢ Hitu Bi¢t Thu. Thu tuc gia han Thoi Han S¢ Hiru Biét Thyu cua Bén Mua s€
duoc thuc hién theo thong bao ctia Bén Ban. Néu Bén Mua khong dé nghi Bén
Ban thyuc hién vi¢c gia han Thoi Han S¢ Hiru Biét Thy theo diéu nay thi Bén
Ban c6 toan quyén xir 1y Biét Thu khi két thiic Thoi Han S¢ Hitu Biét Thy phu
hop quy dinh ctia phap luét timg thoi diém.

2. Bén Mua xac nhan va cam két:

a)
b)

d)

ba tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Biét Thu;

Pia dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Biét Thy, Bén Mua da doc can than va hiéu rd cac quy dinh cua
Hop Dong nay ciing nhu cac Phy Luc dinh kém. Bén Mua d4 tim hiéu moi van
dé ma Bén Mua cho 1 can thiét dé kiém tra muc do chinh xac cta cac gidy to,
tai li¢u va thong tin do;

S6 tién mua Biét Thy theo Hop Ddng nay 13 hop phap, khong co tranh chip véi
bén thir ba. Bén Ban s€ khong phai chiu trach nhiém dbi voi viéc tranh chap
khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong
truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua Biét Thy nay thi Hop Pong nay
van ¢6 hiéu lyc d6i v6i hai bén;

Cung cap cac glay to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phép luat
dé lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua;

Bén Mua duogc phép mua va sé hiru Biét Thu theo quy dinh ctia Luat Ap Dung
va da dugc Bén Ban thong tin vé viéc Biét Thy dang duoc thé chép tai Ngén
Hang (va dugc Ngan Hang chip thuan cho ban, cho thué mua) va déng ¥ rang
vige giai chap Biét Thy s& dugc Bén Ban thuc hién sau khi Hop Pong nay dugc
ky két; va

Quyén phat trién va kinh doanh Biét Thu mang nhan hiéu “The Ocean Villas
Quy Nhon” va bt ky san phém sO hitu tri tu¢ khac c6 chira nhan hi¢u “The
Ocean Villas Quy Nhon” the hién dudi bat ky hinh thire nao, bao gb6m va khong
giéi han trang chu, tén mién, cac san pham tiép thi, 4n pham quang cdo, v. v,
(goi chung 13 “Nhan Hiéu”) hoic viéc str dung bat ky nhén hiéu nhuong quyen
nao khac theo thoa thuén gitta Bén Ban va bén thir ba nhugng quyén, néu co,
thi Tudn va chi thugce vé Bén Ban va bén nhuong quyen cho Bén Béan (neu co).
Bén Mua xac nhén rang Bén Mua khong c6 bat ky quyén str dung, quy¢en s6 hitu
hodc quyén loi nao déi véi Nhan Hiéu va nhan hiéu nhuong quyén nhu da néu
trén day.

3. Viée ky Kkét Hop Béng nay gitra Cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira

doi.
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Trong truong hop mot hodc nhidu didu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nudc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop
DPdng nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén sé& thong nhat stra ddi cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi cia Cac Bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan dd quy dinh trong Hop Ddng nay.
M&i Bén cam két véi Bén kia ring:

a) M&i Bén d6 c6 day du quyén, thAm quyén va quyén han dé ky két, chuyén giao
va thuc hién nghia vu ciia minh theo Hop Dong nay;

b) Mobi Bén da hiéu rd cic diéu khoan cua Hop Pong ndy va xac nhan rang cac
diéu khoan nay s€ tao thanh nghia vu phap ly rang budc va bat budc phai thi
hanh d61 v41 moi Bén; va

C) Cam két, bao dam ctia mdi Bén theo Hop Ddng nay dugc hiéu va xac dinh nhu
1a nghia vu cung cép thong tin cua Bén twong tmg, cho muc dich giao két, thuc
hién Hop Béng nay. Theo d6, viéc mot Bén vi pham cam két, bao dam theo
Hop Pong nay s& bj xem 1a vi pham nghia vu ctia Bén d6 theo Hop Pdong nay
va Luat Ap Dung.

Céc Bén ciing thong nhit thém rang, Hop Dong nay chi quy dinh vé quyen va nghia vy,
cam két, bao dam riéng 1€ va gitra Cac Bén tham gia giao ket Hop Pong nay. Bat ké
Hop Dong nay c6 d& cap hodc quy dinh vé loi ich hodc quyén danh cho bén thi ba nao
thi moi stra d6i va hity bo Hop Dong nay s& khong can dén su dong ¥, chap thuin hodc
phai thong bao cho bén thur ba do.

Hop Dong nay (cting véi cac tai liéu dugc din chiéu dén trong Hop Dong nay) tao thanh
toan bo thoa thuan giita Cac Bén lién quan dén cac giao dich thé hién trong Hop Pong
nay va sé thay thé toan bo (i) cac thoa thuan, hop dong, trao doi trudc d6 (bat ké 14 bang
miéng hay bang vin ban) giita Cac Bén lién quan dén van dé duoc dé cap trong Hop
Déng nay cling nhu (ii) cac ban trinh bay, thu chao, gidi thi€u va céc tai li¢u marketing
duogc gi6i thiéu hodc cung cap cho Bén Mua (bat ké 1a boi Bén Ban hay dai 1y ctiia Bén
Ban).

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

Céc Bén nhét tri thoa thuan bat ky truong hop nao sau day s& duoc coi la Sy Kién Bat
Kha Khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay d6i chinh sach phap luat caa Nha
nuoc;
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b) Do phai thyc hién quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc c6 tham quyén hodc cac
truong hop khac do phép luat quy dinh;

C) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co s0'y té;
d) Do hanh dong khung bd hoic de doa khung bd; va

e) Do bét ky su kién nao khac xay ra mot cach khach quan, ngoai tim kiém soat
ctia mot Bén, khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc duge mic du
da 4p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, va can tré Bén do
thuc hién bét ky nghia vu nao cia minh theo Hop Dong nay.

Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khang.

Khi xuit hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thda thuan tai khodn 1 Piéu
nay thi bén bi tac dong boi Su Kién Bét Kha Khang phai thong béao béng van ban hoac
thong bao truc tiép cho bén con lai blet trong thoi han ba (3) ngay, ké tir ngay xay ra
Su Kién Bat Kha Khang (néu c6 glay td chimg minh vé Sy Kién Bat Kha Khang thi
bén bi tac dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha
Khang khong thuc hién dugc nghia vu cua minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop Pong va ciing khong phai 1 co sé dé bén con lai ¢ quyén cham dit Hop
Dong nay.

Vi¢e thue hién nghia vu theo Hop Béng cua Céac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh
sau khi Sy Kién Bt Kha Khang chim durt, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 14 cua Hop Pong nay.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

1.

Céc truong hop cham dut hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ cham dat hop d@ng bél}g van ban. Trong truong hop nay, hai
bén 13p van ban thoa thudn cu thé cac dieéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén Mua chim thanh toan Gia Ban Biét Thy theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu
11 cua Hop Bong nay;

C) Bén Ban cham ban giao Biét Thu theo thoa thuén tai Didu 5 cia Hop Dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 180 ngay, ké
tir ngdy xay ra Su Kién Bit Kha Khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuin
khac thi mot trong hai bén co quyén don phwong chdm dit Hop Dong nay va
viéc chim dat hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.
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Hau qua khi Hop Ddng bi chdm dit
a) Trudng hop Hop Ddng chim dut theo diém b, khoan 1 Diéu nay,

1) Bén Mua c6 nghia vu hoan trd Biét Thu cho Bén Ban trong vong muoi
(10) ngay ké tir khi Bén Bén c6 thong bao vé viéc hoan tra Biét Thy (néu
Biét Thy da dugc ban giao). Trong truong hgp Bén Mua khong tu
nguyén hoan tra Biét Thy trong thdi gian néu trén, Bén Ban co quyén
thuc hién cac bién phap phu hop véi quy dinh ciia Luat Ap Dung cho
muc dich 14y lai Biét Thy va di doi dd dac, thiét bi va cac tai san khac
ctia Bén Mua (néu c6) tai Biét Thu; va

i) Céc hau qua phap 1y khac dugc quy dinh tai khoan 1, Diéu 11.

b) Truong hop Hop Dong chém‘ dirt theo diém c, khoan 1 Diéu nay, hé qua phap
ly cua viéc cham dut Hop Pong dugc giai quyét twong tng theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 11.

C) Trudng hop Hop Pong chim dut theo diém d, khoan 1 Didu nay, va voi diéu
kién Bi¢t Thy chua dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Ban hoan tra Khoan ba
Thanh Toan cho Bén Mua sau khi da khau trir cac khoan ma Bén Mua phai
thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pdng nay, néu co.

Bén canh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Hop Dong ciing s& chdm dut hiéu luc khi:

a) Bén Ban ban giao Gidy Chung Nhan cho Bén Mua. Trong trudng hop nay, cic
nghia vu ciia Bén Mua lién quan dén viéc thanh toan cac khoan phi phat sinh
trong thoi gian sé hitu Biét Thu, bao gdm nhung khéng giéi han Phi Quan Ly,
Tién Ky Quy va tién ky quy bd sung (néu co), va nghia vu tuan thit Noi Quy
Chung, van sé& duy tri hiéu luc; hodic

b) Thoi Han S¢ Hiru Biét Thy da hét va khong thé gia han theo quy dinh ciia Ludt
Ap Dung tai thoi diém dd, hodc c6 thé gia han nhung Bén Mua khong gia han
theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 12 ctia Hop Pong.

Sau khi Hop Pdng chdm dit, mdi Bén van phai giai quyet nhing nghia vu con ton dong
phat sinh trude hodc tir viée chdm dit Hop DPong d6i voi Bén kia. Bit ké Hop Pong
nay c6 chim dut hay khong, bat ky Bén nao ciing c6 quyén yéu cau Bén kia bdi thuong
thiét hai d6i voi nhitng hanh vi vi pham ctia Bén kia khi hanh vi vi pham d6 géy ra thiét
hai cho Bén bi vi pham. Thiét hai va boi thuong thiét hai dugc xac dinh va thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Ap Dung.

Trir truong hop quy dinh tai diém a, khoan 3 Diéu nay, khi Hop Bong nay cham dit,
Bén Ban c6 toan quyén st dung Biét Thu, gidi thiéu va ky két ‘hop ddng mua ban/cho
thué, thué mua Biét Thy hodc bit ky hop dong nio khac véi bat ky bén thir ba nio, va
Bén Mua cam két khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién hodc tranh chap nao lién quan
dén ndi dung nay.
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PIEU 15. THONG BAO

1.

bia chi nhan thong bao
Giri cho Bén Ban : Cong Ty CP Khu Du Lich Bién Maia Quy Nhon
bia chi - Lau 19, Toa nha SunWah, 115 Nguyén Hué, Phuong
Sai Gon, TP. H6 Chi Minh
bién thoai : +84 28 3939 3388
Nguoi nhan : Phong Kinh doanh & Tiép thi
Giri cho Bén Mua : [ho tén]
Dia chi lién lac : [dia chi]
bién thoai . [SPT]
Nguoi nhan : [ho tén]

Hinh thtrc thong béo gitra Cac Bén:

Moi thong bdo, yéu cau, thong tin, dé nghi, yéu cau thanh toan, khiéu nai phat sinh hodc
thu tir giao dich do méot Bén giri cho Bén kia s& phai dugc gui bang thu bao dam tra
trude hodc giao thu truc tiép dén dia chi nhan thong béo, trir khi c6 thay ddi theo van
ban thong bao cua Cac Bén.

Néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua thoa thuan cir 01 nguoi dai dién dé nhan
thong bao la: [ho tén].

Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Bong nay
phai dugc lap thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng bao, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 1 ¢3 nhan néu gtri ¢én ding dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, ding
hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong
thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hgp thu giao tin tay va co6 chit ky cua nguoi nhan
thong bao; hoac

b) Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
gui thong bao bang fax; hodc

C) Vao ngay thir ba (néu giri thu trong nudce) hodc ngay thir nam (néu gui thu ra
nudc ngoai), ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang

thu chuyén phat nhanh; hodc

d) Vao ngay thu dugce chuyén vao hop thu theo dung dia chi cua bén nhén néu
duoc gui bang thu bao dam/thu chuyén phat nhanh.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thure va tén nguoi nhan thong bdo; néu khi da c6 thay doi cac ndi dung trén ma bén
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c6 thay doi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach
nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Gidy Chirng Nhan

a)

b)

d)

Sau khi Co Quan Nha Nuéc c6 hudng dan cu thé vé viée cip Gidy Chirg Nhan
d6i v6i ca nhan mua bét dong san nghi dudng, va Bén Mua dé hoan thanh day
du cac nghia vu thanh toan dén han theo quy dinh tai Hop Dong, Bén Ban s€
giri thong bao bang van ban cho Bén Mua yéu cau cung cap ho so dé Bén Ban
thay mat Bén Mua tién hanh thu tuc xin cp Gidy Ching Nhan.

Bit ké quy dinh néu trén, Bén Mua c6 trach nhiém hop tic voi Bén Bén trong
qué trinh xin cdp Gidy Chimg Nhan, bao gdm ca viéc dich than c6 mit tai Co
Quan Nha Nuéc hodc cir nguoi dai dién hodc nguoi duge ty quyén ctia minh
tham gia trong cac cudc hop voi Co Quan Nha Nudc khi can thiét theo dé nghi
cua Bén Ban.

Thoi gian cAp Gidy Chirng Nhan s& phu thudc vao hudng din cu thé cia Co
Quan Nha Nudc tai thoi diém thyuc hién dang ky. Truong hop Co Quan Nha
Nudc yéu cau sira doi bd sung hd so thi thu tuc s& dugc coi 1a bét dau tir ngay
Bén Mua bd sung day di ho so theo yéu cau ciia Co Quan Nha Nudce co tham
quyén cho Bén Ban. Bén Mua hiéu va dong ¥ rang thu tuc va thoi diém cap Gidy
Chung Nhén sé tuy thuge vao Lut Ap Dung va Co Quan Nha Nudc, va Bén
Ban khong chiu bat ky trach nhiém nao néu viéc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua bi cham tré do Co Quan Nha Nuéc hoic bén thir ba giy ra ma khong phai
16i cua Bén Ban.

Bén Mua co trach nhiém thanh toan moi khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan den
viée xin cp Gidy Chuing Nhén theo dung thoi han Bén Ban thong bao, bao gdm
ca nhitng khoan thué, phi, 1& phi ting 1én do sy diéu chinh cta Luat Ap Dung.

Truong hop thi tuc cip Gidy Ching Nhan bi kéo dai do 161 cia Bén Mua trong
viéc cung cip hd so, va/hodc khong lam theo ding theo huéng dan cia Bén
Ban, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Bén cac chi phi va thiét hai
phat sinh do viéc kéo dai thu tuc nay ngay sau khi nhan dugc hoéa don chung tur
lién quan tir Bén Béan.

Chuong Trinh Khai Thac

Cho muc dich van hz‘n}h va khai thac Khu Biét Thy Nghi Duéng The Oc§an Villas Quy
Nhon, Bén Ban s€ trién khai Chuong Trinh Khai Thac. Néu Bén Mua dong y tham gia
Chuong Trinh Khai Thac thi Cac Bén s¢€ ky két Hop Pong Khai Thac.

Bao Mat
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Trong sudt thoi han cua Hop Ddng nay va trong vong hai muoi bén (24) thang ké tir
ngay cham dat Hop Dong nay, Cac Bén khong duogc tlet 16 bat ctr thong tin nao vé hoac
lién quan dén Hop Bong nay, ciing nhu cac thong tin vé Bén kia cho bat ctr bén thr ba
nao ma khong c6 su dong ¥ trude bang van ban cua Bén kia, trir khi phai tiét 16 cho luat
su, ngan hang hodc co quan c6 thim quyen lién quan phu hop v6i cac quy dinh cua
Luat Ap Dung. Quy dinh tai Diéu nay tiép tuc ton tai sau khi Hop Pong bi cham dut
trong bat ky truong hop nao.

Xir ly dir li€u ca nhan cia Bén Mua

Bén Ban va Bén Mua s€ tuan thu cac quy dinh vé bao vé dit liéu ca nhan dugc quy dinh
tai Luat Bao vé Dit lidu ca nhan s 91/2025/QH15 ngay 26/06/2025, Nghi dinh
356/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, chinh sach bao v¢ di li¢u c4 nhan ctia Bén Ban,
cac van ban phép luat khac c6 lién quan, bao gdm va ké ca cac van ban stra ddi, bd
sung, thay thé cua céc tai lidu néu trén tai timg thoi diém.

Pinh nghia va Dién giai

Ngoai nhirng thudt ngir dugc dinh nghia trong cac quy dinh cia Hop DPong niy, cac
thuat ngir viét hoa duoc sir dung trong Hop Pong nay s& duoc hiéu nhu giai thich trong
Phu Luc 1.

Luét Piéu Chinh

Hop Dong nay s& duogc hiéu, dién giai va didu chinh theo quy dinh cuia phéap luat Viét
Nam.

Trong truong hop Bén Mua c6 tir hai nguoi tr¢ 1€n, thi moi dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop Dong nay co nghia la timg nguoi trong s6 ho va moi nghia vu va trach nhiém
cia Bén Mua theo Hop Pdong nay déu 1a nghia vu lién d6i va riéng &, va Bén Ban
khong c6 nghia vu phéi xac dinh nghia vu ca nhan cua ting nguoi thuoc Bén Mua
nhung Bén Bén, theo lya chon ctia minh, ¢ thé yéu cau riéng timg ngudi thuéc Bén
Mua thyc hién mot cach riéng r€ hodc tat ca nhiing nguoi thuge Bén Mua thyc hién mét
cach lién d6i nghia vu theo Hop Pong. Pé minh bach, moi van ban gidy to lién quan
dén Hop Dong nay doi hoi phai c¢6 chir ky cua Bén Mua déu phai duoc timg ngudi
thugc Bén Mua ky vao day du, trir khi tat ca nhimg ngudi thuéc Bén Mua thuc hién ty
quyen c6 cong ching hop 1€ cho mot nguoi (“Ngwoi Duge Uy Quyén”) lam dai dién
dé giao dich v6i Bén Ban vé Biét Thy va bat ky va tit ca cac hanh vi cia Nguoi Bugc
Uy Quyén nay sé rang bugc tat ca nhimg nguoi thudc Bén Mua, va vin ban iy quyén
nhu vy phai duoc cung cap trude cho Bén Ban dé xem xét va chap thuan.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

1.

Bat ky tranh chip ndo phat sinh tir hoic lién quan dén Hop Ddng nay sé& duoc giai quyét
mat cach thién chi thong qua thuong luong gitra Cac Bén.
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Néu Cac Bén khong dat duoc thoa thuan giai quyét trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tor ngay thong bao tranh chap do mét Bén gui cho Bén kia, tranh chap do s€ duoc gui
dén Trung tAm Trong tai Quoc té Viét Nam (“VIAC”) cho viéc giai quyét theo Quy tic
Trong tai ciia VIAC. Hoi dong trong tai s& bao gdm 03 (ba) trong tai vién, trong d6 Bén
Ban s& chon mot trong tai vién, Bén Mua chon mdt trong tai vién va hai trong tai vién
nay s& bau mot trong tai vién thir ba lam chu tich hoi ddng trong tai. Phan quyet trong
tai s& 1a quyét dinh cudi cuing va rang budc ddi voi Cac Bén lién quan. Dia diém trong
tai 1a Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam. Ngon ngit trong tai 1a tiéng Viét.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

1.

Hop Dong nay s¢ ¢ hiéu luc ké tir ngay duoc ky néu tai phan dau bén trén va duy tri
hiéu lyc cho dén khi cham dirt theo quy dinh trong Hop Pong.

Hop Dong nay c6 18 diéu, dugc 1ap thanh thanh ba (03) ban gdc bﬁng»tiéng Viét co gia
tri nhu nhau, Bén Mua gitr mot (01) ban, Bén Ban gitr hai (02) ban d€ luu trt, 1am tha
tuc ndp thué, phi, I¢ phi va thu tuc cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang Biét Thy, 01 ban Noi Quy
Chung, 01 b{m danh muc vat liéu xay dung Biét Thy va cac gidy to khac da dugc liét
ké tai cac phan khéac ciia Hop Bong nay.

Céc phy lyc dinh kém Hop Dong nay va cac stra d6i, bd sung theo thoa thuan ctia Cac
Bén 1a ndi1 dung khong tach roi cia Hop Pong nay va co6 hi¢u luc thi hanh déi voi Cac
Bén.

Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia Hop Ddng nay thi phai 1ap
bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

Thay mit va dai di¢én cho Bén Bin Thay mat va dai dién cho
CONG TY CP KHU DU LICH BIEN Bén Mua
MAIA QUY NHON
NGUYEN HOANG SON NGUYEN THI THAO QUYNH

Tong Giam Doc
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PINH NGHiA

PINH NGHiA

Ngoai cac thuat ngit da duoc dinh nghia trong cac phan khac cua Hop Pong nay, cac thuat ngir
dudi day s€ c6 nghia nhu sau, trir khi ngt canh quy dinh khac di:

1.

“Biét Thu” c6 nghia la biét thu nghi dudng (1a cong trinh xay dung cd cong nang phuc
vu muc dich du lich, Iuu tr) thuoc Khu Bi¢t Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy
Nhon, va cac cong trinh xay dung khac kém theo nhur duge thé hién cy thé theo ban vé
mat br:ing dinh kém tai Phu Luc 5;

“Co Quan Nha Nuéc” c6 nghia 1a Nha Nude Viét Nam va bao gdm Thu Tudng, Vin
Phong Chinh phi, cic bd, cic iy ban nhan déan, cic co quan nha nude, cac hoi dong
nhan dan, cac sd, ban, nganh, cac phong ban va bat ky co quan nao chiu sy kiém soat
tryc tiép hodc gian tiép ciia Nha Nudc Viét Nam va bat ky bén ké quyén nio cua cac
CO quan nay;

“Chwong Trinh Khai Thac” c6 nghia la phuong 4n kinh doanh, khai thac ap dung dbi
v6i cac bi¢t thy thugc Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon phu hgp
v6i Muc Tiéu Du An do Bén Ban trién khai v6i sy dong ¥ va uy thac - giao quan ly
(biét thu) ciia chii s¢ hitu biét thy va duoc quy dinh cu thé tai Hop Pong Khai Thac;

“Cong Ty Quan Ly” c6 nghia la cong ty thuc hi¢n viéc quan 1y va diéu hanh Khu Biét
Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon dugc chi dinh riéng boi Bén Ban;

“Dién Tich Biét Thq” c6 nghia la dién tich xay dung cua Bi¢t Thy, nhu duoc thé hién
trong ban v& mat bang cua Bi¢t Thu 12 GBA Internal. Dién Tich Biét Thu khong bao
gom Di¢n Tich Cong Trinh Phuy;

“Dién Tich Cong Trinh Phu” ¢ nghia 14 tong dién tich cac cong trinh phu nhu hd
boi, 161 di, phan san hién c6 mai che va cac di¢n tich khac bén ngoai Biét Thu, nhu thé
hién trong ban v€ mat bang cua Biét Thy 1a GBA External;

“Du An” c6 nghia la dy an Maia Quy Nhon Beach Resort thyc hié¢n tai Mgt phﬁn DPiém
s6 1, Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién, Khu kinh té Nhon Hbi, tinh Binh Dinh véi
Muc Tiéu Dy An theo Gidy chirng nhan dang ky dau tu sé 9846421354 do Ban quan ly
Khu kinh té tinh Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) cap chimg nhan lan dau ngay
07/12/2016, dugc sira ddi b sung tiy ting thoi diém;

“Glay Chirng Nhén” co nghia la gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai

san gan hen v6i dat do co quan nha nude c6 thim quyén cdp cho Bén Mua dé ching
nhén quyen s& hitu ciia Bén Mua di v6i Biét Thy theo quy dinh cta Luat Ap Dung;
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“Goi Noi That” co nghia 1a toan b ndi thit, trang thiét bi, dd dung nghi¢p vu dugc
trang bi trong Bi¢t Thu. D€ minh bach, mua G6i N§i That 1a ti€u chuan co ban dé Biét
Thu dap g diéu kién tham gia Chuong Trinh Khai Théc;

“Hop Pdng” c6 nghia 12 hop dong mua ban cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri ndy va tat ca cac Phu Luc dinh kém, ciing nhu tit ca cac ban
sira d6i, bo sung bang van ban dugc Cac Bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién
Hop Déng;

“Hop Pong Khai Thac” c6 nghia 1a hop dong duoc ky két gilra Bén Ban va Bén Mua
dé dua Biét Thy vao Chuong Trinh Khai Thac, bao gém tat ca cac phu dinh, phu luc
dinh kém va cac stra d6i, bd sung do Cac Bén 1ap va ky vao ting thoi diém;

“Khoan Pa Thanh Todn” c6 nghia 13 cac khoan tién ma Bén Mua thyuc té di thanh
toan cho Bén Ban dén mdt thoi diém xac dinh theo Hop Dong nay;

“Khu Bi¢t Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon” hodc “The Ocean Villas
Quy Nhon” 1a mot phan cua Dy An yé l1a quan thé cac biét thy va cac dién tich khac
nhu trong ban vé& dinh kém tai Hop Pong nay;

“Léi Suat Ap Dung” c6 nghia 1a muc 13i suat 0,03%/mot ngay;

“Luat Ap Dung” c6 nghia la tat ca cac luat, dao luat, sic 1énh, nghi dinh, quyét dinh,
chi thi, thong tu, cong van, nghi quyét, quyét dinh cua toa, huéng dan, 1énh, quy dinh
va cac van kién phép 1y khéc ¢ hiéu luc rang budc va duge ban hanh hodc cong bd béi
bat ky Co Quan Nha Nudc nao va bao gdm bat ky ban diéu chinh, sira d6i, hop nhét
hodc ban hanh lai ctia nhitng tai li¢u néu trén ma hi¢n dang c6 hi€u lyc thi hanh;

“Muc Tiéu Dy én” c6 nghia la muc ti€u dy an dugc quy dinh tai Gidy chimg nhan
dang ky dau tu s6 9846421354 do Ban quan ly Khu kinh t€ tinh Binh Dinh (nay 1a tinh
Gia Lai) cap ching nhén lan dau ngay 07/12/2016, dugc stra doi bo sung tuy timg thoi
diém;

“Noi Quy Chung” c6 nghia 1 cic ndi quy vé quan 1y va stir dung Khu Biét Thu Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon dinh kém theo Phu Luc 4 va tat ca cac ban diéu
chinh, bd sung ctia ndi quy nay theo quyét dinh ctia Bén Ban va duoc Bén Bén thong
bao dén Bén Mua theo timg thoi diém;

“Ngay Ban Giao” c6 nghia la ngdy ma Cac Bén ky két bién ban ban giao hoic ngay
ma Bi¢t Thy dugc xem nhu da ban giao cho Bén Mua;

A9

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia la ngay khong phai Thir Bay, Chu Nhat va cac ngay nghi
1€ theo quy dmh cua Luat Ap Dung, va vao ngay do6 cac ngan hang m¢ cua giao dich
vo1 cong chung tai Viét Nam;

“Ngay Hiéu Lirc” c6 nghia la ngay cua Hop Dong nay dugc ghi tai trang dau tién;
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“Phi Quén Ly” c6 nghia 1 khoan kinh phi quan Iy van hanh duoc dung dé chi cho cac
dich vu quan 1y, hoat dong van hanh Khu Biét Thuy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy
Nhon nhu vé sinh méi truong, cham séc cay xanh, chiéu sang, v¢ sinh khu cong cong,
bao vé, hé théng an ninh va bao tri trong khudn vién cua Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon phtt hop v6i Noi Quy Chung kém theo Hop Pong nay;

“Phi Quan Ly Nim Pau Tién” c6 nghia 13 tong Phi Quan Ly ciia nim dau tién ma
Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh tai Hop Pong nay;

“Swr Kién Bit Kha Khang” c6 nghia 1a su kién xay ra ngoai tim kiém soat ctia mot
Bén va can tré Bén do6 thuc hién bat ky nghia vu nao cia minh theo Hgp Bong nay, nhu
duoc quy dinh tai khoan 1, Bi€u 13 cia Hop Pong;

“Thong Bao Chadm Durt” c6 nghia 1a thong bao do mot Bén giri cho Bén con lai (tiy
tung truong hop) vé viéc cham dut Hop Dong nay;

“Thoi Han S& Hiru Biét Thu” c6 nghia 1a thoi han ma Bén Mua dugc s¢ hitu, s dung
Biét Thy theo dung Muc Tiéu Dy An ké tir Ngay Ban Giao cho dén ngay hét han caa
Gidy ching nhan ding ky dau tu sb 9846421354 do Ban quan 1y Khu kinh té tinh Binh
Dinh (nay 1a tinh Gia Lai) cdp chimg nhén 1an dau ngay 07/12/2016 (cu thé 1a ngay
07/12/2066) hoac thoi han cua Giéy Chig Nhan, tuy thudc thoi han nao dai hon.

DIEN GIAI

1.

Céc dau muc hoac tiéu de chi dé tham khao va khong nham dé dien giai hodc giai thich
noi dung cua Hop Pong nay;

Moi tham chi€u dén cac Biéu va cac Phu Luc la cac tham chiéu dén cac Piéu va cac
Phu Luc cua Hop Bong nay;

Céc tiéu dé va d& muyc trong Hop Déng nay dugc Cac Bén thong nhat chi dé cho muc
dich tham khao va khong anh hudéng dén ngir nghia hay dién giai Hop Dong nay;

Céac tham chiéu dén mot nguoi hoac mot bén thur ba s€ dugc hiéu 1a cac tham chiéu dén
mot ca nhan hodac mot phap nhan dugc thanh 1ap dudi bét ky hinh thirc nao theo quy
dinh ctua Luat Ap Dung ciing nhu nhitng nguoi ké nhiém hodc nhitng ngudi nhan
chuyén nhugng ciia cac ¢4 nhan va phap nhan d6; va

Khong c6 quy tic xay dung nao s& ap dung cho két qua trong bét ky cach giai thich nao

ma gay bét loi cho mot Bén vi Bén d6 c6 trach nhiém chuan bi bat ky phan nao cua
Hop Dong nay (nhu quy dinh tai Didu 404.6 ciia BO luat Dan sy Viét Nam 2015).
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PHU LUC 2
LICH THANH TOAN

Gi4 Ban Biét Thy

Gia Béan Biét Thu 1a 7.285.623.000 VND (Bang chit: Bay ty hai tram tam muoi lam

triéu sau tram hai mwoi ba ngan dong Viét Nam), bao gdm:

- Gi4 ban chua bao gdbm thué GTGT: 6.649.359.150 (Bdang chit: Sdu ty sdu trdm bon
muoi chin triéu ba tram ndm mueoi chin ngan mét tram ndm muwoi dong Viét Nam),
trong d6 tién thué dit tra mot 1an ma Bén Ban di ndp cho Co Quan Nha Nudc tinh
dén ngay cua Hop Pong nay va duoc phan bd cho Biét Thur 1 286.720.645 VND;

va

- Thué GTGT (khéng tinh trén gi4 tri tién thué dét tra mot lan ma Bén Béan di nop
cho Co Quan Nha Nudc tinh dén ngay ctia Hop Pdng nay va duoc phan bd cho Biét
Thuy): 636.263.850 VND (Bang chit: Sdu tram ba muwoi sdu triéu hai tram sdu muoi
ba ngan tdm tram ndam muoi dong Viét Nam).

Tién d¢ thanh toan Gia Ban Biét Thy

Dot
STT Thanh Ngay Pén Han Thanh tién Ghi Chu
Toan
Trong vong 10 ngay ké tir ngay ky (d3 bao gdm
1 Dot 1 HDMB 1.000.000.000 Phi D3t Chd)
2 Dot 2 Thang 4/2026 5.000.000.000
3 Pot3 | Thang 5/2026 958.741.850 | Dan g1ao Bat
DPong San
g ine 13
4 Dot 4 g bag glay chiimg quy 326.881.150 | gidy chimng
s0 hitu Bit bong San da dugc cap x
nhan
va san sang dé ban giao
TONG CONG 7.285.623.000

Pon gia Phi Quin Ly

a) Pon gia Phi Quan Ly dén hét ngay 31/12/2028: 24.000 VNDB/mbi mét vuong
(m2) cua Dién Tich Biét Thy hodc Dién Tich Thyc T¢ (sau khi Gidy Chung
Nhéan dugc cap)/thang. Phi Quan Ly hang thang duoc tinh theo don gia Phi
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Quén Ly nhan v6i Dién Tich Biét Thy hofic Dién Tich Thyc Té (sau khi Gidy
Chung Nhan dugc cap), cong voi thué GTGT.

b) Pon gia Phi Quan Ly tir ngdy 01/01/2029 tréd di ¢6 thé duoc diéu chinh dinh ky
dé phu hop vai chi phi thyuc t& va mit bang gia thi truong cia cac dich vu quan
1y, van hanh duoc cung cdp cho Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas
Quy Nhon, ¢ tham chiéu chi s6 lam phat do Cuc Théng ké Viét Nam cong bb.
Mirc diéu chinh mdi nam khong vuot qua 5% so voi don gia Phi Quan Ly cua
nam lién ké trudc d6 va duoc tinh toan phtt hop véi nhu cau quan 1y, van hanh
ciia Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, trén co s& théng
nhét ctia Bén Ban va Cong Ty Quan Ly, va s& duoc thong bao bang vin ban cho
Bén Mua.

Tién Ky Quy

Tién Ky Quy twong tng v6i 03 (ba) thang Phi Quan Ly la 8.280.000 VND (7dm triéu
hai tram tam muwoi nghin Pong Viét Nam).
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PHU LUC3

MAU BIEN BAN BAN GIAO BIET THU

CONG TY CP KHU DU LICH BIEN MAIA QUY NHON

M3 s6 doanh nghiép
Dia chi dang ky

Dia chi lién lac

DPai dién boi

Va

BEN MUA

4101484393
Mot phan Diém s6 1, KDL Nhon Ly Cat Tién, KKT Nhon Hoi, Xa
Cét Tién, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Lau 19, toa nha Sunwah, 115 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon,
TP.HCM

[+] Chtrc vu: [*]

Theo Gidy ty quyén sd: [+] ngay [+] boi [+] (néu cd)

[Danh cho Bén Mua la ca nhan]

Ho va tén
CMND/H0 chiéu
bia chi thuong tra
Dia chi lién lac
bién thoai

Email

Va

Ho va tén
CMND/H0 chiéu
Dia chi thuong tra
bia chi lién lac
Dién thoai

Email

[*]
s6 [+], ngay cép: [+], noi cép: [*]
[+]

o
[y Iy |

[*]
sO [*], ngay cap: [*], noi cap: [*]

[*]

[Danh cho Bén Mua 12 t6 chirc]

Cong ty

M s doanh
nghiép

Dia chi dang ky
Pia chi lién hé
Dién thoai
Nguoi dai dién
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cuing xac nhdn ring vao ngdy [+] thang [+] ndm [*], Biét Thy d3 dwoc Bén Ban ban giao cho
Bén Mua véi chi tiét nhu sau:

A.

M&b ta Biét thy ban giao thue té

1. Loai Biét Thu c[e]

1. M3 sb Biét Thu © [0

2. Dién Tich Biét Thu : [ ]m2

3. Vi tri : 0 [+] thudc Giai doan 2 Dy an khu du lich nghi

dudng cao cap Maia Quy Nh0'n Beach Resort, Mot phan Diém s6 1, Khu du lich
bién Nhon Ly — Cat Tién, X3 Cat Tién, Tinh Gia Lai

Ban giao Biét thy

Can ctr vao Hop dong mua ban dé ngay [+] (“Hep Pong”) duoc xac 1ap va ky két boi
va gitta Bén Ban va Bén Mua, sau khi Bén Mua kiém tra Bi¢t Thy, Bén Mua va Bén
Ban cung thong nhat nhu sau:

1. Bén Mua da thyc hi¢n cac hanh dong can thiét dé kiém tra Biét Thyu va thira
nhén rang Biét Thu va G6i Noi That kem theo (n€u cd) phu hgp vdi cac quy
dinh cua Hop Dong.

2. Bén Mua theo ddy dong y nhan ban giao Biét Thy tir Bén Bén theo dung hién
trang tai thoi di€ém nhan ban giao, va chap nhan cac hao mon ty nhién cua Biét
Thy va G6i Noi That kem theo (néu c6) da phat sinh dén thoi di€ém nhan ban

giao.
Nhirng ni dung khac
1. Bién ban ban giao nay s€ duoc diéu chinh va thuce hién theo Luat Ap Dung.
2. Bién ban ban giao nay s& duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban gbc béng tiéng Viét v6i

gia tri phap ly ngang nhau. Bén Mua s& gitr 01 (mot) ban goc. Bén Ban gitr 03
(ba) ban gbc con lai.

Y kién khac (néu co)

Thay mait va dai di¢én cho [Thay mat va dai dién cho] Bén Mua
CONG TY CP KHU DU LICH BIEN
MAIA QUY NHON
Ho tén: [] Ho tén: []

Chire vu: [¢]
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PHU LUC 4
NOI QUY CHUNG

Noi Quy Chung bao gdém cac ndi dung dudi day:

PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI

I.1.

binh nghia

Trir khi ngit canh c¢6 yéu cau khac di, cac thuat ngit va tir ngit dung trong Noi Quy
Chung nay s€ c6 nghia nhu sau:

(a)

(b)

(©)

(d)
(e)

®

(2

(h)

(1)

“Cong Ty Quan Ly” 1a cong ty quan ly bat dong san do Chu Pau Tu chi dinh
theo tung thoi diém dé€ quan ly va di€éu hanh Khu Biét Thu Nghi Dudng The
Ocean Villas Quy Nhon;

“Biét Thy” 1a biét thu nghi dudng (cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri) mé ta tai Hop Pong Mua Ban,;

“Bén Mua Biét Thu” la bén mua hop phap Biét Thy tor Chu Pau Tu va/hoic
bén ké thira hgp phap hodc bén dugc nhan chuyén nhuong hop phap Biét Thy;

“Chi Pau Tu” [a Cong ty CP Khu Du Lich Bién Maia Quy Nhon;

“Dién Tich Biét Thu” la dién tich xay dung bén trong cta Bi¢t Thu, dugc mo
ta 1a GBA Internal trong ban vé mat bang cua Bi¢t Thu dinh kém Hop Dong
Mua Ban;

“Dich Vu Quan Ly” 1a dich vu quan 1y, diéu hanh Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon, bao gdm va khéng giéi han nhitng cong viéc nhu
duogc liét ké tai Phu Pinh 1 cia N9i Quy Chung va céac diéu khoéan khac cua Hop
DPdng Mua Ban va Noi Quy Chung nay;

“Dur An” 13 du 4n Maia Quy Nhon Beach Resort thuc hién tai Mt phén Piém
s6 1, Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, Xa Cat Tién, Tinh Gia Lai véi Muc
Tiéu Du An theo Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 9846421354 do Ban quan
Iy Khu kinh té tinh Binh Dinh (nay 14 tinh Gia Lai) cap chimg nhan lan dau ngay
07/12/2016;

“Hop Pong Mua Ban” 14 hop dong mua ban duoc ky két boi va giita Chu Pau
Tu va Bén Mua Biét Thy, (cic) van ban chuyén nhuong hop dong dugc ky gitra
Chu Pau Tu/Bén Mua Biét Thy v6i bén nhén chuyén nhuong Hop dong mua
ban (néu c6), bao gdm tat ca cac phy dinh, phu luc dinh keém va cac stra dbi, bd
sung do cac bén 1ap va ky vao timg thoi diém;

“Hop Pong Khai Thac” c6 nghia la hop ddng duoc ky két gitta Chi Pau Tu
va Bén Mua Bié¢t Thy dé dua Biét Thu vao chuong trinh khai thac cho thué cta
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Chu Pau Tu, bao g@)m tht ca cac phu dinh, phu luc dinh kém va céac stra ddi, bd
sung do céac bén l1ap va ky vao tung thoi diém;

“Khach Moi” la qéc thanh vién gia dinh, ban b¢, nhan vién, dai di€n, nguoi
dugc phép, hodc bat ky ngudi nao c6 mat tai Biét Thy hodc Khu Bi¢t Thy Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon theo 161 moi cua Bén Mua Biét Thy;

“Khach Thué€” la nhing khach cua Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon c6 tra tien d€ luu trt tai Biét Thu nhung khong phai Bén Mua
Bi¢t Thy va Khach Moi;

“Khu Bi¢t Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon” c6 nghia la mot
phan cua Dy An va 1a quan thé gom cac biét thy va cac dién tich khac nhu trong
ban vé dinh kém Hop Pong Mua Bén;

“Khuon Vién Khu Biét Thu” 1a khu vuc tién ich chung, khu vuc cay x;mh, khu
vuc cong cong va cac khu vuc st dung chung khéc ngoai cac biét thy nam trong
va bao quanh Khu Bi¢t Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon;

“Noi Quy Chung” 1a cac ndi quy chung nay cua Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon va moi stra d6i, bo sung ciia Noi Quy Chung nay
do Chu Pau Tu truc tiép hodc ty quyen Cong Ty Quan Ly 1ap ra theo quyet
dinh ctia Chi Dau Tu va thong bao dén Bén Mua Biét Thy theo timg thoi diém;

“Phi Quan Ly” 1 khoan phi dung dé chi cho cac Dich Vu Quan Ly;

“Tién Ky Qu§y” 1a khoan tién ky quy dugc duy tri trong dwong véi ba (3) thang
Phi Quan Ly, khoan nay duoc gitr lai dé dam bao viéc Bén Mua Biét Thy thuc
hién cac nghia vy ciia minh theo Noi Quy Chung trong sudt thoi gian Bén Mua
s& hitu/str dung Biét Thy, cling nhu thanh toan cho cac chi phi thugc pham vi
thanh toan ciia Tién Ky Quy dugc quy dinh trong theo Hop Dong Mua Bén va
No6i Quy Chung nay va/hodc thoa thuén khac gitra Bén Mua Biét Thy va Chu
Pau Tu lién quan dén quan 1y va van hanh Biét Thy (bao gdm ca Hop Dong
Khai Thac);

“Sw Kién Bat Kha Khang” 1a su kién x4y ra ngoai tim kiém soat ctia mot Bén
va can tr¢ Bén d6 thuc hién bat ky nghia vu nao ctia minh theo N§i Quy Chung
nay, bao gobm nhung khong gioi han:

1. Thién tai (nhu 1a, nhung khong gidi han, chay, nd, dong dét, han han,
song than va lii lut), bénh dich (bao gém va khéng gi6i han dich bénh
viém duong hé hip cap Covid-19 hoic SARS-COV-2 hay céc bién thé
cua loai vi rat nay theo tén goi dugc T chirc Y té Thé giéi WHO va/hoac
Chinh phu Viét Nam cong bé theo ting thoi diém);
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ii. Chién tranh, hanh vi thu dich (cho du c6 tuyén bd chién tranh hay
khong), xam lugc, hanh dong cta céc thé luc thu dich nudc ngoai, dong
vién, 1énh hodc cam van;

1ii. Noi loan, cach mang, khoi nghia, thé luc quan doi hoac lat dd hodc noi
chién;
v. Nhiém phong xa tir bat ky ngudn nhién liéu hat nhan nao hodc tir chat

thai hat nhan do chay nhién li€u hat nhan, vu nd chat phong xa hodc cac
chat nguy hi€ém khac tir vu n6 cac hop chat hat nhan hodc cac thanh phan
hat nhan ctia nhitng hop chat do;

V. Bao dong, dinh cong, 1an cong, dong ctra nha may hodc ndi loan;

V. Hanh dong hodc de doa khung bo;

Vil. Pao luat, 1énh, quyét dinh, két luan hoac cudng ché cta Co quan nha
nudc; bat ky su thay doi, di€u chinh hodc stra d61 nao cua Luéat ap dung;

hodac khung hoang tai chinh ma c6 anh hudng nghiém trong dén thi
truong bat dong san Viét Nam.

1.2.  Trong Noi Quy Chung nay, trir khi ngit canh hodc c6 yéu cau khac di:

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

PIEU 2.

Pé muc hodc tiéu dé chi dé tién tham khao va khong nham muc dich dién giai
hodc gidi thich ndi dung cua Noi Quy Chung nay;

Moi dan chiéu dén Piéu va Phu Luc la cac dan chiéu dén Diéu va Phu Luc cua
No6i Quy Chung nay;

Céc tir s it cling bao gdm sb nhiéu va nguoc lai. Cac théng bao cua Chi Pau
Tu s€ dugc xem nhu bao gdom ca cac thong bao do ngudi quan 1y duge bd nhi¢m
thay mat Cong Ty Quan Ly dua ra;

Dan chiéu dén mot ngudi hodc mot bén thi ba s& duoc hiéu 1a dan chiéu dén ca
nhan hodc phép nhan dugc thanh 1ap dudi bat ky hinh thirc nao ciing nhu céc
bén thé vi hoac ké nhiém cua ho; va

khong c6 quy tic xdy dung nao s€ ap dung cho két qua trong bat ky cach giai
thich nao ma gay bat loi cho mot Bén vi Bén d6 ¢o trach nhiém chuan bi bat ky
phan nao ctia Noi Quy Chung nay (nhu quy dinh tai Diéu 404.6 cua B luat dan
su Viét Nam 2015).

MUC PiCH

Noi Quy Chung gém‘céc hudng d::ln, chi dan, quy dinh lién quan dén van hanh, quéan 1y, bao
tri va xtr Iy cac van dé lién quan dén Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon.
Noi Quy Chung dugc 1ap va ban hanh nham muc dich:
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Pam bao loi ich va sy an toan cho Biét Thu, Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va cac
Khach Thug;

Nang cao chét lugng luu tra va dich vu cho Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach
Thug;

Duy tri va dam bao trat tu, an ninh, v¢ sinh mdi truong, an toan va chét luong cho Khu
Bi¢t Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon; va

Puoc ap dung dé giai quyét tranh chp phat sinh tir va lién quan dén quan 1y va sir dung
Khu Bi¢t Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon.

Tty theo nhu cau thuc té',qNéi Quy Chung nay c6 thé duoc Cha Pau Tu sira ddi hay diéu chinh
phu hop vao tung thoi diem.

PIEU 3. PHAM VI AP DUNG VA TRACH NHIEM

3.1.

3.2

N6i Quy Chung duogc ap dung cho Chu Piu Tu, Cong Ty Quan Ly, Bén Mua Biét Thuy,
Khach Moi va Khach Thué va cac ca nhan, to chtrc khac lién quan dén quan 1y str dung
Biét Thu va ra vao Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon. Bén Mua
Biét Thu, Khach Moi va Khach Thué, trong moi truong hop va khong cé ngoai 1€, phai
ton trong, tudn thi nghiém chinh va thyc hién dung moi Piéu va Phu Pinh ctia Noi Quy
Chung nay.

Bén Mua Bi¢t Thy c6 cac nghia vu sau va dam bao rang:

3.2.1. Nhitng Khach Moi déu duoc biét vé Noi Quy Chung va trong moi truong hop,
khong c6 ngoai 1€, phai ton trong, tuan thi nghiém chinh va thyc hién ding moi
Diéu va Phu Pinh ctia N6i Quy Chung nay. Khi c6 yéu cu cua Cong Ty Quan
Ly, Khach Moi phai ky cac cam két vi cac muc dich noi trén.

3.2.2. Kip thoi khic phuc nhitng vi pham vé Noi Quy Chung cta chinh minh hodc cua
Khach Moi bat ké Cong Ty Quan Ly c6 thong bao vé (cac) vi pham d6 hay
khong.

PIEU 4. QUYEN VA NGHIA VU CHUNG CUA BEN MUA BIET THU

4.1.

Trir khi c6 thoa thuan khéac trong Hop Ddng Khai Thac, Bén Mua Biét Thy ¢6 quyén:

4.1.1. Huéng loi truc tiép tir mdi trudng séng van minh thong qua viée tuan thi Noi
Quy Chung;

4.1.2. St dung céc tién ich dugc cho phép sir dung theo thong bao cua Chu Pau

Tw/Cong Ty Quan Ly vao timg thoi diém, tiy thudc vao cac quy dinh ciua Noi
Quy Chung;
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4.13. Yéu cﬁp Cong Ty Quan Ly cung cp thong tin, cong khai héa cic ndi dung lién
quan dén viéc quan ly va st dung Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas
Quy Nhon, Phi Quan Ly, Tién Ky Quy; va

4.1.4. Thuc hién cac hanh dong khac dugc cho phép theo N1 Quy Chung nay va cac
thdéa thuan khac véi Cha Pau Tu.

Bén Mua Biét Thu s€ hoan toan chiu trach nhiém cho viéc:

4.2.1 Mua va duy tri bao hiém tai san dbi véi tat ca rai ro va thiét hai cho Biét Thy,
ndi that, va thiét bi trong Bi¢t Thy va bdo hi€m trach nhi¢m dan sy can thiét;

4.2.2 Thong bao Noi Quy Chung nay va cic ndi dung sira ddi, bd sung ciia Noi Quy
Chung nay cho Khach M1 ctiia minh;

4.2.3 Bén Mua Biét Thu phai ndp cho Cong Ty Quan Ly vin ban thong bao vé viéc
c¢6 cac Khach Moi dén luu tra tai Biét Thy it nhat 48 (bdn muoi tam) gior trude
khi Khach Moi dén Biét Thu. Bén Mua Biét Thy phai dam bao Khach Moi cung
cap chimg minh nhan dan hodc ho chiéu hoic gidy to twong dwong cho Cong
Ty Quan Ly trude khi vao Biét Thu va ddng ¥ rang Coéng Ty Quan Ly c6 quyén
khong cho phép Khach Moi vao Biét Thu néu Bén Mua Biét Thu va Khach Moi
khong thuc hién day du cac quy dinh tai Diéu nay;

424 Pong gop diy du, dung han Phi Quan Ly, Tién Ky Quy va cac chi phi, 1& phi
khac theo quy dinh cua phap luét, Noi Quy Chung, va theo thoa thuén véi nha
cung cap dich vuy;

4.2.5 Thu xép dé ngudi nhan chuyén nhuong Hop Ddng Mua Bén ky két cac gidy to
theo yéu cau ciia Cha Pau Tu va Cong Ty Quan Ly nham dam bao bén nhan
chuyen nhuong, khong c6 bat ky ngoai I¢ nao, tiép tuc thuc hién va bi rang bugc
d6i v6i Noi Quy Chung, va cac gidy to phap 1y khac (néu co) lién quan dén Biét
Thy va Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon; va

4.2.6 Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai cho bat ki phﬁn nao cua
Khu Biét Thuy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon bi hu héng do Bén Mua
Biét Thy hoac Khach Moi gay ra.

PIEU 5. QUAN LY KHU BIET THU THE OCEAN VILLAS QUY NHON

5.1

5.2.

Tuy theo quyét diph ctia minh, Cht Pau Tu s§ tu thuc hién vai tro cua, I}oéc thué mot

cong ty quan 1y bat dong san chuyén nghiép dé lam, Cong Ty Quan Ly dé quan 1y hoat

dong cua Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon.

Cong Ty Quan Ly chiu trach nhiém:

5.2.1. Quan Iy va diéu hanh chung moi hoat dong ctia Khu Biét Thy Nghi Dudng The
Ocean Villas Quy Nhon, xem xét va thuc hi¢n nhitng stra d61 phu hop hay can
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thiét d6i vi Noi Quy Chung vao tung thoi diém. Cong Ty Quan Ly c6 thé thué
mot hodc mot vai bén cung cép dich vu dé thuc hién Dich Vu Quéan Ly;

Diéu phdi va thuc hién bao tri Khudén Vién Khu Biét Thu;

Thong bao, hudng dan, hd tro (trong pham vi c¢6 thé) Bén Mua Biét Thu, Khach
Moi va Khach Thué trong viéc tuan thu N9i Quy Chung nay;

Tiép nhan va xir Iy moi thong bao, khiéu nai, dé xuat, sy tiy quyén, hay y kién
tor Bén Mua Bi¢t Thy, Khach Moi va Khach Thué lién quan dén Biét Thy, Khu
Bi¢t Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, Khuén Vién Khu Biét Thu
va viéc thuc hién N6i Quy Chung nay;

Thuc hién cac cong vige can thiét nham dam bao an toan cho nguoi, tai san, vé
sinh moéi truong nham duy tri hoat dong binh thuong cua Khu Biét Thy Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, Khuon Vién Khu Bi¢t Thy; va

Theo doi, ki€m tra va giam sat:

(1) Viéc Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué tuan tha Noi Quy
Chung;

(i) Tién hanh cac cudc kiém tra dinh ky va chi tiét vé cac b phéan va khu
vuc thugc Khudén Vién Khu Biét Thy dé quan Iy mot cach hop ly;

(ii1))  Thu va quan ly, theo ddi va gidm sat viéc thanh toan cac Phi Quan Ly,
tién dién, tién nudc, phi xu ly chét thai, va cac chi phi tién ich va dong
g6p khac ma Bén Mua Biét Thy, Khach Mo1 va Khach Thué phai tra
(néu c6) theo quy dinh ctia Noi Quy Chung.

PIEU 6. KINH PHI PE QUAN LY VA BAO TRi KHU BIET THU NGHI DUONG THE
OCEAN VILLAS QUY NHON

6.1.  Kinh phi dé thuc hién viéc quan 1y va van hanh Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon duogc sir dung tir nguon Phi Quan Ly hang thang do Bén Mua Biét
Thyu dong theo qui dinh tai Noi Quy Chung nay. Phi Quan Ly phai ddm bao du trang
trai cho chi phi hoat dong quan ly van hanh cia Khu Bi¢t Thu Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon, bao gdm ca phi dich vu thanh toan cho Cong Ty Quan Ly.

6.2.  Kinh phi dé thuc hién viée bao tri Khudn Vién Khu Biét Thu bao gém nhung khong
gi61 han viéc sura chira, dai tu, cai tao Khuoén Vién Biét Thy, thay thé, lap dat thém bat
ky phan/hang muc ndo, hodc cung cap thém bat ky hang muc/dich vu cong cong nao
khac tai Khudén Vién Khu Biét Thy, dugc sir dung tir ngudn tién ky quy do Bén Mua
Biét Thy dong theo qui dinh tai N6i Quy Chung nay.

PIEU 7. PHI QUAN LY VA PHI TIEN ICH VA CAC DICH VU KHAC
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Trir Phi Quan Ly Nam Dau Tién dugc quy dinh theo Hop Pong Mua Béan, Phi Quan
Ly s& dugc Bén Mua Biét Thy dong hang quy cho Cong Ty Quan Ly trong vong 05
(ndm) ngay dau tién ciia moi quy twong Ung.

Phi Quén Ly dugc tinh trén Dién Tich Biét Thy.

(b)  Don gia Phi Quan Ly dén hét ngay 31/12/2028: 24.000 VND/m2/thang, chua
bao gom thué¢ GTGT.

(c)  Pon gia Phi Quan Ly tir ngay 01/01/2029 tr& di c¢6 thé duoc didu chinh dinh ky
dé phu hop v6i chi phi thuc té va mat bang gia thi trudng cta cac dich vu quan
1y, van hanh duoc cung cip cho Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas
Quy Nhon, ¢ tham chiéu chi s6 lam phat do Cuc Thong ké Viét Nam cong bd.
Mirc diéu chinh mdi nam khong vuot qua 5% so v6i don gid Phi Quan Ly cia
nam lién ké trude d6 va dugc tinh toan phi hop véi nhu cau quan 1y, van hanh
ctia Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, trén co sé thong
nhét cia Bén Ban va Cong Ty Quan Ly, va s& dugc thong bao bang vin ban cho
Bén Mua.

Bén Mua Bi¢t Thy s€ phai thanh toan cac chi phi nhu nuéce, xir Iy nudc thai, dién, di¢n
thoai, truyén hinh, phi internet hoac bat ky dich vu nao khac (“Tién fch Va Cac Dich
Vu Khac”) theo mirc gia dugc tinh boi cac nha cung cip c6 lién quan va dua trén co
s& muc tidu thy hang thang trong vong 05 (nim) ngay theo yéu cau ciia Cong Ty Quan
Ly.

Truong hop Bén Mua Biét Thy khong thanh toan Phi Quan Ly va Phi cho Tién ich Va
Céc Dich Vu Khéc trong thoi han duge quy dinh tai Diéu 7.1 va Piéu 7.3, Bén Mua
Biét Thu s& chiu mot khoan 1di cho viéc cham thanh toan v&i mue 13i suét 0.03%/ngay
ké tur ngdy cham trd cho dén ngay Chu Pau Tu thue sy nhan duoc khoan cham tra va
Chu Pau Tu c6 thé theo quyét dinh cuia minh tam ngimg cung cip Tién fch Va Cac
Dich Vu Khac (néu c6) cho dén khi Bén Mua Biét Thy thanh toan day du.

Phi Quéan Ly dugc Bén Mua Biét Thy tra s€ dugc kiém toan doc 1ap vao cudi mdi nam
duong lich. Hang nam, Cong Ty Quan Ly s€ 1ap ngan sach hang nam cho Phi Quan Ly.

Trong truong hop Phi Quan Ly khong du dé chi tra cac chi phi quan ly, theo thong bao
bang vin ban tir Cong Ty Quan ly, Bén Mua Biét Thy c6 trach nhiém dong gop twong
mg cho chi phi bd sung, dya trén Dién Tich Biét Thy trong vong 7 ngay ké tir ngay
thong bao.

PIEU 8. TIEN KY QUY

8.1.

Ngoai tién 13 phat sinh tir viéc Bén Mua Bi¢t Thy khong thanh toan dung han Tién Ky
Quy theo Hop Pdng Mua Béan va Noi Quy Chung, trong sudt thoi han sé hitu Biét Thu,
bat ky luc nao néu Tién Ky Quy thip hon sé tién twong dwong voi 3 (ba) thang Phi
Quan Ly thi theo thong bao cua Cong Ty Quan Ly, Bén Mua Biét Thy c6 trach nhiém
dong bd sung s6 tién con thiéu cho du Tién Ky Quy ndi trén.
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Cong Ty Quan Ly co thé st dung Tlen Ky Quy dé chi tra cho cac khoan chi lién quan
dén viéc sira chira Biét Thy khan cip co nguy co gay thiét hai tirc thi cho Biét Thy va
cac khu vuc khac trong Khu Biét Thy Nghi Dudng Maia Quy Nhon ma khéng can su
cho phép trude cua Bén Mua Biét Thu.

DPé lam 1o, Tién Ky Quy dugc dong dé bao dam viéc Bén Mua Biét Thu thuc hién cac
nghia vu ciia minh theo Hop Péng Mua Ban va Noi Quy Chung va khong c6 bt ky
khoan tién 13i phat sinh nao ma Chii Dau Tu phai tra cho Bén Mua Biét Thy ddi véi
viéc thu chi va giir Tién Ky Quy.

Bén Mua Biét Thu s& thanh toan trong vong 05 (ndm) ngay ké tir khi nhan duoc thong
bao tir Cong Ty Quéan Ly vé bat ky chi phi nao khac ma Cong Ty Quan Ly da st dung
Tién Ky Quy dé stra chita thiét hai va/hodc vi pham ctua Bén Mua Biét Thu va/hodc
Khach Moi.

Trudng hop Bén Mua Biét Thy khong thanh toan Tién Ky Quy trong thoi han dwoc quy
dinh tai Diéu 8.4, Bén Mua Biét Thy s& chiu mot khoan 13i cho viéc cham thanh toan
v6i mure 13i sudt 0.03%/ngay ké tir ngay cham tra cho dén ngay Chi Dau Tu thyc sy
nhan duoc khoan cham tra va Chi Pau Tu c6 thé theo quyét dinh cua minh tam ngung
cung cip Tién Ich Va Cac Dich Vu Khac (néu c6) cho dén khi Bén Mua Biét Thu thanh
toan day du.

PIEU 9. KHUON VIEN KHU BIET THU

Ddi voi céc tién ich va khu vuc ndm trong Khuon Vién Khu Biét Thu dugc Chu Pau Tu/Cdng
Ty Quan Ly cho phép Bén Mua Biét Thu, Khach Moi va Khach Thué st dung tuy tung thoi
diém (“Khu Vie Puoge Sir Dung”), Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué c6 nghia
vu st dung Khu Vuc Pugc Str Dung ding véi chure nang cua chiing va quy dinh ctia Noi Quy
Chung. Dé dam bao va duy tri chét luong va viée st dung phu hop theo Noi Quy Chung, Bén
Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué trong bét ky truong hop nao va dudi bat ky hinh
thirc nao khong dugc phép:

9.1.

9.2.

Str dung hodc cho phép st dung Khu Vuc Pugc Stt Dung ma cé thé can trd viée st
dung hop phap cua cac Bén Mua Bi¢t Thy, cac Khach Moi va cac Khach Thué khéc;
can tré hodc chiém dung bat ky phan nao trong Khuén Vién Khu Biét Thy (cu thé 1a
via he va 16i chay xe trong Khuon Vién Khu Biét Thy) bing cach dé hay dat bat ky db
dac hoac vat gi hodc tu tap tai khu vuc do;

Str dung hodc cho phep st dung Khu Vue Bugc St Dung vao cac muc dich bét hop
phap hodc gay t6n hai dén danh tiéng ciia Dy An, hodc gy ric r6i, phién ha hoic nguy
hlem cho bét ky cac Bén Mua Biét Thy, cac Khach Moi va cac Khach Thué khéac bao
gdém nhung khong gidi han viéc luu trir hang hoa nguy hiém, tha vat, dt lira, danh
nhau, mé nhac/td chtc tiéc 6n ao, phat tan mui huong ning mui tai Khuén Vién Khu
Biét Thy va st dung qua mirc Khu Vuc Bugc Stir Dung gay thiét hai cho cac Bén Mua
Bi¢t Thy, Khach Moi va Khach Thué khac;
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Thuc hién bat clr viéc ndo ma s€ gay tac nghén hodc bang cach khac l[am hu hé thong
thoat nudc hoac vut rac, chat thai, gié rach hoac cac chat doc hai khac vao toa-1ét, bon
rira mat hodc ong dan nudc;

Lan chiém, st dung hodc cho phép sir dung Khu Vuc Pugce Str Dung khong dung véi
muc dich st dung cua khu vye d6 hodc khong theo Noi Quy Chung nay. Pac biét,
nghiém cam Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué 1an chiém va sir dung hoic
cho phep sur dung Khu Vue Duge Sir Dung cho muyc dich chura hay gitr dd dac, budn
ban, kinh doanh, ban d4u gi4, thuong mai, san xuat, hdi hop, giai tri tiéu khién hay cho
bét ky muc dich khong dugc phép nao khéc;

Vao bét ctr khu vuc nao trong Khudén Vién Khu Biét Thuy ma duoc quy dinh 1a chi co6
nhirng nguoi c6 trach nhiém mai duge vao, néu khong c6 sy dong y trudc bang van ban
cua Cong Ty Quan Ly;

Cho phép bat ky nguoi nao vao hodc ra khoi cac Biét Thy sau khi cong bén ngoai da
dong trong gio' quy dinh. Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué phai dang ky
v6i nhan vién tiép tan hoic nhan vién bao vé tat ca khach tham ra vao cac Biét Thu
trong khoang thoi gian tir 8 gid toi dén 8 gid sang hom sau;

Thyc hién bat cir hanh dong nao ma c6 thé lam ting phi bao hiém dbi v6i Khu Biét Thy
Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon va/hoac Dy An;

Diéu chinh hodc thay thé hodc thay doi bat ky bo phan nao ctia Khuén Vién Khu Biét
Thy ma chi c6 nhitng ngudi ¢6 trach nhiém mdi dugce phép thuc hién;

Xay dung hay ldp dat bat ky cong trinh dudi bat ctr hinh thirc gi & trén, bén dudi hay
xung quanh Khuén Vién Khu Biét Thy;

Gén, dung hodc treo bat ctr ang-ten truyén thanh hodac truyén hinh nao trén hoac lén
tuong bén ngoai Biét Thy;

Dan, treo, lép dat hoac béng cach khac gén quang cdo, hinh, tranh anh hoac cac ky hiéu
khac tai khu vuce riéng cua bét ky Bi¢t Thu nao hodc Khuoén Vién Khu Biét Thyu. Bang
tén ctia moi Biét Thu (néu co) chi co thé dugc thé hién theo cach thuc va tai cac vi tri
ma Cong Ty Quan Ly chip thuan; va

Phé hoai, ¢6 ging pha hoai, hodc c6 bat ky hanh vi bat hop phap nao khac ddi véi
Khuén Vién Khu Biét Thu.

Viée st dung cac cong trinh, dich vu cong cong khac khong thuéc Khudn Vién Khu Biét Thu
(néu c6) déu dugc tinh phi doc 1ap voi Phi Quan Ly hang thang.

PIEU 10.SU DUNG BIET THU

Vé nguyén tic, Bén Mua Biét Thu, Khach Moi va Khach Thué déu c6 quyén tu do str dung
khong gian cua Bi¢t Thy dé luu tra phu hop véi muc tiéu Dy An. Tuy nhién, Bén Mua Biét
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Thy, Khach Moi va Khach Thué trong bat ky trudng hop nao va dudi bat ky hinh thirc nio
khong dugc phép:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Str dung hodc cho phép st dung/Biét Thu lém noi phuc vu cho cac hoat dong buon ban,
kinh doanh, thuong mai, san xuat hay cho bat ky muc dich khong phu hop véi muc tiéu
Du An;

Tang trir hodc cho phép tang trir bén trong hay bén ngoai khu vuc riéng cua Biét Thy
xang dau, vii khi hay cac loai hang hoa, vat li¢u bat hgp phap, nguy hi€ém, doc hai hoac
de chay, n6 khac hoac cac van héa pham doc hai;

bpé nhirng mui bét thuong, kho chiu, hoi thdi phat ra hodc lan tda tir Bi¢t Thu ma cé thé
lam anh huong dén vé sinh méi truong chung trong Khu Biét Thy Nghi Dudng The
Ocean Villas Quy Nhon hay c6 thé 1am anh hudng hay phién ha dén cic Bén Mua Biét
Thy, Khiach Moi va Khach Thué khac;

Str dung dién qua tai hodc trai véi cac quy dinh cua cong ty dién luc hay cua Cong Ty
Quan Ly ma c6 thé gy chap dién, chay, nguy hiém hoic rui ro cho Khuén Vién Khu
Biét Thy, Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, nhitng Bén Mua
Bi¢t Thy, Khach Moi va Khach Thué khac.

Bo rac, cac dd vat khong phan hiy hodc khong phan rd dugc, dé gay nghet duong o ong
thoat nudce nhu bich nylon, toc, v.v. xuong cdng thoat nudce, bon rira mit, bon vé sinh,

v.v, dé tranh nguy co lam tic nghén hé thong thoat nudc chung ctia Khu Biét Thur;

L:Eip dit ang-ten hodc céac thiét bi thu phat tin hiéu khac ma khong dugc sy dong ¥ trude
bang van ban ciia Cong Ty Quan Ly;

Lam gian doan, can tro, xam lan, trong cdy, cung cap vat liéu, xay dung hang rao hodc
cong trinh xay dung bén ngoai Biét Thy hodc thyc hién bét ky hanh dong nao c6 thé
can trd cac 16i di trong Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon;

Str dung céac chat tay rira ¢6 ham lugng axit cao dé gdy myc va tham nén Bi¢t Thy; va

Thuyec hién hay c¢6 bat ky mot hanh vi khong duge phép nao khéac khi sir dung Biét Thy.

PIEU 11.VE MY QUAN CHUNG, AN TOAN SUC KHOE VA VE SINH MOI

TRUONG

Pé dam bao va duy tri vé my quan, an toan sirc khoe, vé sinh méi trudng ciing nhu nang cao
gia tri cia Dy An, Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, Bén Mua Biét Thuy,
Khach Moi va Khach Thué trong bt ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thire nao déu
khong dugc phép:

11.1.

Phoi quén 40, vai voc, chin, man, khin hoic bat ky d6 ding, vét dung nao trén hoic
vit ngang lan can, ban cong hodc ¢ phan khong gian cua ban cong tir lan can trd 1én,
trén hodc vit ngang cira s6 hodc cira ra vao cua Biét Thy hay xung quanh Khuén Vién
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Khu Biét Thy; dap, giat hodc giti tham hodc tham ctra ngoai cira 50, hodc ném hodc quét
vét gi ra ngoai ctra s0, ctra ra vao hodc bat cr 16 hong nao khac, va khong duoc treo vat
dung nao ¢ ngoai cac Biét Thuy;

Dit hodc chat bat ky dd dac nao xung quanh Biét Thu (hodc 16i vao Biét Thy) hay xung
quanh Khuon Vién Khu Biét Thuy. Néu Bén Mua Biét Thy va Khach Mai khong tuan
thi quy dinh nay, dd dac duoc dat & nhitng noi noi trén s€ bi xem 1a v6 chu va s€ do
Cong Ty Quan Ly xtr Iy. Moi chi phi cua viéc xur ly nay s€ hoan toan do Bén Mua Bi¢t
Thu lién quan, Khach Moi lién quan va Khach Thué lién quan chi tra;

Trdng cdy hodc dat bat ky twong hodc tac pham diéu khic nio trén ban cong hodc trude
hodc xung quanh céac Biét Thu hoac xung quanh Khuon Vién Khu Biét Thy;

bat hodc dung hang rao, treo manh hoac bat ky vat dung nao khac hodac xay dung thém
trén ban cong, hanh lang hoac khu vuc chung quanh Biét Thy, hodc tai hoac xung quanh
Khuén Vién Khu Biét Thy. Cong Ty Quan Ly c6 thé xem xét va chap thuan cho phép
thuc hién cac cong viée nay trén ban cong Biét Thu néu theo toan quyén quyét dinh cua
Cong Ty Quan Ly, cac cong vi¢c nay khong gay anh huong x4u dén su dong bo va hinh
déng cua Biét Thu, mat tlen ctia Dy An, cac Biét Thy khac va Khudén Vién Khu Biét
Thu hoac khong han ché tAm nhin hodc viéc st dung hodc sinh hoat ctia cac Bén Mua
Biét Thu, Khach Moi va Khach Thué khac;

Cit, gan d6 hodc 1am hong cdu tric tudng hay mit ngoai ciia Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon, Khuén Vién Khu Bi¢t Thuy;

Thay hodc che cira kinh (bang loai rém va manh khong duogc chap thuan), hodc son ctra
ra vao, mat ngoai hay ctra s6 Biét Thy hodc lam thay doi ngoai that Biét Thy;

Lam hu hong hodc lam mét di vé m§ quan chung ciia Khu Biét Thy Nghi Dudng The
Ocean Villas Quy Nhon, Biét Thy va Khuon Vién Khu Biét Thu. Pac biét, nghiém cAm
Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué danh dau, v&, son, dan, boi ban, gan ap
phich, quang cao, dat bang hiéu hoac thuc hién bat ky viéc nao khac khong duoc phép
d6i voi phan ngoai thit cia Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon,
Biét Thy hay trén Khuon Vién Khu Bi¢t Thuy;

Vit, ném, dé hodc dé rac, dd do, nudc thai hodc phé phém hay bat ky dd vat nao khac
c6 tinh chat tuong tu trude hay xung quanh Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon, Biét Thu hoac tai hay xung quanh Khuén Vién Khu Bié¢t Thu.

Tha, mang vao hoac nudi cac loai gia suc, gia cam, thu cung trong Khu Biét Thy Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, Biét Thy (bao gém chd, meo hay chim canh trur
khi dugc Cong Ty Quan Ly cho phép) hodc tai xung quanh Khuon Vién Khu Biét Thu.
Trong moi truong hop, Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué khong dugce
phép dé ché, méo hay chim canh ma minh nudi phong ué bira bai, gdy mat trat tu va vé
sinh tai hodc xung quanh Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon,
Khuén Vién Khu Bi¢t Thy va phai chiu hoan toan trach nhiém vé céc vat nudi va moi
ton that do ching gay ra;

50



7 Al
J

“———

THE OCEAN RESORT

QUY NHON

11.10. Nudi hay gifr hay giu bat ky con vat ndo ma theo danh gia cia Cong Ty Quan Ly c6

11.11.

thé 1am anh huong dén my quan chung, vé sinh méi truong, an toan va an ninh trat tu
cua Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon va Khuon Vién Khu Bié¢t
Thy hay 1am anh hudng dén strc khoe hodc an toan hay sinh hoat binh thuong cua cac
Bén Mua Biét Thu va khach moi khac; va

Thuc hién hay c6 bat ky mot hanh vi nao khac c6 thé 1am anh huong xau dén vé my
quan chung, strc khoe va an toan ciia Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué,
v€ sinh moi truong cua Dy An, Biét Thy va Khudén Vién Khu Biét Thu. Khong cho
phép Khach Moi, hodc nhitng nguoi khac thudc trach nhiém ctia Bén Mua Biét Thu
vao trong Biét Thy néu biét rang nhitng nguoi d6 dang hodc c6 co s dé nghi ngd mot
cach chinh dang nguoi d6 mang loai virus hodc vi khuan gay bénh truyén nhiém nguy
hiém va d& gy lay nhiém cho ngudi khac ciing nhu 1am hai nguoi khac mot cach
nghiém trong. Bén Mua Bi¢t Thy, Khach Moi va Khach Thué phai thong bao véi Cong
Ty Quan Ly nhitng nguoi ¢ triéu chimg va/hodc mang vi khuan hodc virus giy bénh
truyén nhidm khi thuc hién dang ky.

PIEU 12. TRAT TU, AN NINH VA YEN TINH CHUNG

Dé dam bao va duy tri trat ty an ninh va sy yén tinh chung cho Khu Biét Thy Nghi Dudng The
Ocean Villas Quy Nhon va Khuon Vién Khu Biét’ Thu, Bén Mua Biét Thu, Khach Moi va
Khéch Thué trong bat ky truong hgp nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong dugce phép:

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

T4 chire hodic cho phép t6 chirc hay mdi gi6i danh bac, mai ddm hay bt ky mot hanh
vi nao khac ma luat &p dung nghiém cam trong Bi¢t Thyu, Khu Bi¢t Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon hay tai xung quanh Khuon Vién Khu Biét Thuy;

T6 chirc hodc cho phép to chirc nhitng budi tu tap, hoi hop, nhau nhet, giai tri, tiéu
khién, v.v. dudi bt ky hinh thirc ndo trong Biét Thu va/hodc Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon ma gy mat trat tyr, 6n 40, huyén néo. Trir khi c6 su dé)ng
¥ trude bang van ban cua Coéng Ty Quan Ly, moi budi tu tap hay hoi hop dudi bét ky
hinh thtrc nao tai hay xung quanh Khuén Vién Khu Biét Thy déu bi nghiém cim;

Gay On a0 hodc cho phép gy 6n 40 bao gdm nhung khong gidi han & am thanh phat ra
tor may truyén hinh, truyén thanh hoac bat ky cac dung cu, thiét bi nao khac trong Biét
Thuy;

Gay dn a0 mat trat tu, nd dua, cii nhau, danh nhau, v.v. tai hay xung quanh Khu Biét
Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon va Khuén Vién Khu Biét Thy; va

Thyc hién hay c6 bt ky mot hanh vi nao khac ma c6 thé anh hudng hodc 1am xao tron
hodc quéy rdi dén trat ty an ninh va sy yén tinh chung cho Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon va Khuén Vién Khu Bié¢t Thuy, dén sinh hoat va su yén
tinh, binh yén cua Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué khac.

PIEU 13.HU HONG, THAY POI HAY LAP PAT THEM
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Hu Hong

13.1.1.

13.1.2.

DPdi véi nhiing hu héng ctua Biét Thu, Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon va/hoidc Khuon Vién Khu Biét Thy nguyén nhan do 13i cta
Bén Mua Biét Thu va/hodac Khach Moi, Bén Mua Biét Thu br:ing chi phi cua
minh thanh toan cho Céng Ty Quan Ly moi chi phi sira chita, thay thé va khac
phuc hu hong va thiét hai phat sinh, bao gém ca nhirg hu hong va thiét hai do
Khéach Moi gay ra.

Dbi v6i nhitng hu hong dbi vi Khuén Vién Khu Biét Thu, dé bao dam sy an
toan va tinh dé)ng bd cua Khu Bi¢t Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy
Nhon, viéc sura chira cac hu hong ctia Khuén Vién Khu Biét Thy trong moi
truong hop déu phai do Cong Ty Quan Ly hodc cac cong ty chuyén mon dugce
Cong Ty Quan Ly thué thuc hién. Khi do, Bén Mua Biét Thu, Khach Moi va
Khach Thué phai cho phép va tao diéu kién thuan lgi cho Cong Ty Quan Ly va
cac cong ty chuyén mon do Cong Ty Quan Ly thué vao Biét Thu va cho phép
ho mang vao Biét Thy may moc, thiét bi can thiét dé tién hanh viéc sira chira
n6i trén. Trong thoi gian tién hanh sira chira, Cong Ty Quan Ly va nhiing cong
ty chuyén mén duoc thué phai han ché t6i da moi bt tién co thé gdy ra cho Bén
Mua Biét Thy, Khach Mo1 va Khach Thué, khong dugc gay ra bat ky thiét hai
nao cho Biét Thu, Bén Mua Biét Thy, Khach Moi, va Khach Thué khac va cho
cac tai san cua ho trong biét thu.

Thay D6i hodc Lap Pt Thém

Bén Mua Biét Thy, Khach Moi va Khach Thué trong moi trudng hop va dudi bat ky
hinh thire nao khong dugc phép:

13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

Dung hodc lép dat cura, céng, luéi sét, cta chép hodc cac lép dat twong tu khac
theo bat ky hinh thirc nao (du la tam thoi hodc vinh vién) tai 6 ctra hoac 161 vao
Biét Thu hoac tai bat cir 101 thoat hi€ém héa hoan nao;

Tién hanh hodc cho phép tién hanh bat ky thay ddi nio trong Biét Thy hodc ddi
v6i hé thong phun nudc chita chay, duong ddy dién, hé thong dng diéu hoa
khong khi, cac thiét bi chiéu sang, hé thong nude, hodc bat ky thiét bi nao ciia
Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon trong Biét Thu hodc
xdy dung hodc lp dat bat ky trang thiét bi hoic may moc nao trong Biét Thy;

Tién hanh hodc cho phép tién hanh bét ky thay ddi hodc diéu chinh nao dbi véi
céc thiét bi co hodc dién trong Biét Thu hoic tai bat ky noi nao trong Khu Biét
Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy Nhon. Cu thé, s& khong lap dat bat ky
thiét bi, trang bi hoic may moc nao vugt qua cong sut tai caa hé thong dién
trong Bi¢t Thy hodc tai bat ky noi nao khac trong Khu Biét Thy Nghi Dudng
The Ocean Villas Quy Nhon hoac mang ludi hoac duong day dién co tiéu thu
dién nhung khong qua ddng hd dién riéng ciia Bén Mua Biét Thy;
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13.2.4. Tién hanh hodc cho phép tién hanh bét ky thay ddi nao d6i véi bat cir thiét bi
hodc d6 dac cb dinh nao s& anh huong dén hodc co kha nang anh huong dén
viéc cép nudc, dién hodc cac tién ich hay dich vu khac cua Khu Bi¢t Thy Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon.

13.2.5. Thi cong cac cong trinh ngr:im trén, tai hodc dudi mat dat cua Biét Thu hodc
Khuon Vién Khu Biét Thy, Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas Quy
Nhon bao gdm nhung khong gi6i han bdi viée dao giéng, lap dat éng dan, day
cap ngdm; va

13.2.6. Thyc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma c6 thé lam thay doi,
bién dang hay hu héng két ciu, céc tién ich sinh hoat va dich vu khac hodc ciu
tric bén trong hay bén ngoai Biét Thu, Khu Biét Thu Nghi Dudng The Ocean
Villas Quy Nhon hay Khuon Vién Khu Biét Thy.

Néu c6 nhu cau stra chita hay thay d6i, Bén Mua Biét Thy, Khach Mdi va Khach Thué
phai thong bao cho Cong Ty Quan Ly dé duogc chép thudn va chi dugc thuc hién stra
chira, thay dbi theo ding pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat va chit lugng va cac yéu
cau khac ma Cong Ty Quén Ly chap thuén hay dwa ra va phai chiu hoan toan trach
nhiém boi thudng va stra chita cho bat ky thiét hai hay ton that nao khac phat sinh.

PIEU 14.CAM KET CHUNG

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Bén Mua Biét Thy s€ khong tu minh thuc hién viéc cho thué lai hoac c6 hanh dong
xuc tién viée cho thué lai mot phﬁn hodc toan bd Biét Thy hodc c6 bét ct thu nhép nao
tur viéc cho thué lai néi trén. Viéc cho thué lai Bi¢t Thu phai dugc thuc hién theo Hop
Pong Khai Thac di ky giita Bén Mua Biét Thy va Chi Dau Tu. Cong Ty Quan Ly ¢
quyén tir chdi nhitng nguoi dugc Bén Mua Biét Thy moi vao Khu Biét Thy Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon hodc Biét Thy ma khong phai chiu bat ky trach
nhiém nao phét sinh néu Bén Mua Biét Thu cho nhirng nguoi ndy thué Biét Thy khong
c6 x4c nhan trude cia Chu Dau Tu.

Bét ky viéc chuyén nhugng hodc chuyén giao Biét Thu s& khong giai phong Bén Mua
Biét Thy khoi cac trach nhiém da phat sinh trude thoi diém chuyén nhugng hoic
chuyén giao theo Noi Quy Chung va c6 nghia vu thanh toan cac khoan phai tra phat
sinh trudc khi xay ra su kién chuyén nhuwong hodc chuyén giao.

Bén Mua Biét Thy s& khong lam viée véi bat cir chinh quyén dia phwong hodc co quan
nha nudc ndo vé cac van dé co lién quan dén Biét Thy, trir khi c6 su yéu cau tr Chu
Pau Tu. Bét ky trao d6i lién lac nao dén va tir cac co quan nha nudce ndi trén lién quan
dén Biét Thy s€ dugce thong bao va chuyén dén Chu Béu Tu, va Chi Pau Tu s& 1a bén
giai quyet Van dé nhanh chong va théng bao dién tién su viéc cho Bén Mua Biét Thy
néu xét thdy can thiét.

Bén Mua Biét Thy s& bdi thuong va gitt cho Chit Dau Tu va Cong Ty Quén Ly (cing
can bg, nhan vién, cong chuc, dai dién cia Chu Pau Tu va Cong Ty Quan Ly) dugc

boi thuong thiét hai ddi voi bat ky va tat ca ton that, thiét hai, hanh dong phap 1y, thi
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tuc kién tung, khiéu nai, yéu cau, trach nhiém phép 1y, phi ton va chi phi (bao gdm
toan bo chi phi phap 1y) ma Cha Pau Tu c6 thé phai chiu hodc phai chi tra hodc bi yéu
cau chi tra boi bat ky ca nhéan, doanh nghiép, t6 chirc ddi véi bat ky van dé hodc su
kién nao phat sinh tir, trong qua trinh, vi 1y do hodc lién quan dén:

14.4.1. Bt ky vi pham N§i Quy Chung nao cua Bén Mua Bi¢t Thu va/hoac Khach
Moi;

14.4.2. Bit ky vi pham vé nghia vu (bao gém nghia vu theo ludt dinh) hodc vi pham
Phép luat Viét Nam boi Bén Mua Biét Thy va/hodac Khach Moi;

14.4.3. Bt ky hanh dong hodc hanh vi ¢6 ¥ hay bat can nao do Bén Mua Biét Thy
va/hoac Khach Moi thuc hién.

Ngoai trir cac thuong tich va/hodc thi¢t hai néu dudi dady do hanh dong ¢d tinh hodc
bét can sai sot ciia Chi Dau Tu va cac dai dién (bao gom Cong Ty Quan Ly, giam déc,
quan 1y hodc nhan vién cia Cha Dau Tu (trong trudng hop nay goi chung 1a Chu Pau
Tu), trong trudng hop co6 bat ky Bén Mua Biét Thy hoic Khach Moi nao bi thuong
tich cd nhan hodc thiét hai tai san trong khi thuc té & trong hodc tai Khu Biét Thuy Nghi
Dudng The Ocean Villas Quy Nhon, va thuong tich hoic thiét hai tai san d6 dan dén
viéc khiéu nai hodc kién Chu Dau Tu, thi:

14.5.1. Bén Mua Biét Thy s& va theo ddy ddng ¥ bdi thuong va giit cho Chi Dau Tu
cung cac thanh vién ndi trén khong bi thi¢t hai do bi khiéu nai hoac ki¢n; va

14.5.2. Bén Mua Biét Thu theo ddy ddng ¥ bang phi ton va chi phi ciia minh, thuc
hién moi hodc bat ky thi tuc phap 1y phat sinh tir sy vi€c néi trén cho dén khi
vu viéc do duoc giai quyet dut diém hoan toan, voi didu kién 1a Cha Pau Tu
hodc nha thau cua Chu Pau Tu khong c6 sai sot hodc 16i 1am X4y ra cac vu
viéc nhu vay.
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PHU DINH 1
CAC DICH VU QUAN LY

Dich vu vé sinh

(a) Thu don rac;

(b) Don dep Khuon Vién Khu Biét Thy; va
(©) Lam vuon tai Khuon Vién Khu Biét Thu.

Chi phi cho cong tac bao v¢ cho muc dich gilr gin an ninh, trat ty & cac khu vuc trong
Khuon Vién Khu Biét Thuy;

Chi phi lvong, hanh chinh cho cac nhan vién Coéng Ty Quan Ly va phi dich vu theo hop
dong ky gitra Chu Bau Tu va Cong Ty Quan Ly;

Quan ly hanh chinh chung;

Céc loai hang hoéa va dich vu dé quan 1y Khuon Vién Khu Biét Thy;

Tiéu thu dién va nudc tai Khudn Vién Khu Biét Thu;

Di¢t con trung tai Khuon Vién Khu Biét Thy;

Chi phi van hanh trang thiét bi thudéc Khuon Vién Khu Biét Thuy;

Cac hang muc khac can thiét cho viée quan tri, quan ly;

Chi phi cho céc dich vu khac ma Chu Pau Tu cho 13 hop 1y va can thiét nhim phuc vu

viéc quan ly va van hanh Khuon Vién Khu Biét Thu hay vi loi ich chung cia Bén Mua
Biét Thuy.
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PHU DiNH 2
GIAY CAM KET

T6i tén 1a: NGUYEN THI THAO QUYNH ,
CCCD s6: 075186000295, ngay cap: 22/12/2024, noi cap: B6 Cong An
Dia chi: Can nha so 11, dudng s6 9, khu dan cu Vina Nam Phq, ap 49, xa Nha Be, TP. HCM

T6i da ky Hop Pong Mua Ban s6 “Villa_Code»/HPMB-2026/TOV ngay  /  /

lién quan dén ma Biét Thu “Villa_Code» trong Khu Biét Thu Nghi Dudng Maia Quy Nhon.
T6i da doc va hiéu rd va tai diy dong y va cam két nghiém chinh chap hanh va tuan tha véi cac
Diéu khoan va phu luc cua Noi Quy Chung cua Khu Biét Thy Nghi Dudng The Ocean Villas
Quy Nhon, bao gdm nhiing sira d6i, bo sung, diéu chinh, thay thé vé sau.

Ngay

NGUYEN THI THAO QUYNH
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PHU LUC 5

CAC HO SO VA BAN VE

Tiéu chuan k¥ thuét ctia Biét Thu

STT MUC MO TA
1. Mong Mong bé tong cot thép: Bé tong Méac 350 Phu gia chéng an
mon.
2. Két cAu bén trén Két cdu bé tong cbt thép: Bé tong chdng thim Mac 350.
3. Twong
Tudng ngoai nha Gach, vira trat, quét mang chng thdm Henkel phan mai, khu
vuc am nhu ho boi, chan tudng va son hoan thi¢n bang son
Jotun Ngoai that hodc tuong duong.
Tuong trong nha Gach, vira trat & son hoan thién Jotun hoac tuwong duong.
4. Mai
Mai br:ing Mai br:ing bé tong cot thép: Bé tong chéng tham Mac 350,
quét mang chong tham Henkel.
5. Tran
GO mai Bé tong t6 vira va hoan thién bang son Jotun Ngoai tht.
Noi that TAm tran thach cao Vinh Tuodng son nude Jotun NoOi that
hoan thién hoac twong duong.
Khu vé sinh T&m tran thach cao chéng 4m Vinh Tuong va son nude Jotun
Noi that hoan thién hoac tuwong duong.
6 Hoan thién bén trong
6.1. | Tién sanh
San va len chan tuong | Gach va len chan tuong ban st VietCeramics nhap khéu
Malaysia hodc tuong duong.
Tuong Vach kinh ¢ dinh, khung nhom, ph6i nhdm nhap khéu - Trat
vita va son nudc Jotun hodc twong duong.
6.2. Hanh lang
San va len chan tuong | Gach va len chan tuong ban st VietCeramics nhap khéu
Malaysia hodc tuong duong.
Tudng Trat vira & son nudce Jotun hodc tuong duong.
6.3. | Bép chinh
San va len chan tudng | Gach va len chan tudng ban st VietCeramics nhap khau
Malaysia hodc tuong duong.
Tudng Trat vita & son nudc Jotun hodc tuong duong.
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Mit bép b4 nhan tao hoac tuong duong.
Op tudng Gach xi mang VietTile hodc twong duong.
Bép niu Bép dién tir Hafele hoic twong dwong.
Hut mui Huat mui Hafele bang thép chdng ri hodc twong duong
Chau rira Chau rira bang thép chéng ri Hafele co voi don ¢b dinh hoic
tuong duong.
6.4. | Bép w6t /phong giit
San va len chan tudng | Gach va len chin tudng ban st VietCeramics nhap khau
Malaysia hoac tuong duong.
Tuong Trat vira & son nudc Jotun hodc tuong duong.
Mit bép P4 nhén tao hoic twong duong.
Bép Bép dién tir Hafele hoic twong dwong
Hut mui Huat mui Hafele bang thép chdng ri hodc twong duong
Chau rira Chau rira bang thép chéng ri Hafele co voi don cb dinh hoic
tuong duong.
6.5. | Phong khach &
phong an
San va len chan tudng | Gach va len chan tudng ban st VietCeramics nhap khau
Malaysia hodc tuong duong.
Tudng Vach kir}h ¢d dinh, canh cura truot, khung nhom, ph6i nhom
nhap khau hodc tuong duong.
Trét vita & son nudce Jotun hodc tuong duong.
6.6. Phong ngu
San va len chan tudng | Gach va len chan tudng ban st VietCeramics nhap khau
Malaysia hoac tuong duong.
Tudng Vach kir}h ¢d dinh, canh cura truot, khung nhom, ph6i nhom
nhap khau hodc tuong duong.
Trat vira & son nudc Jotun hodc tuong duong.
Noi thét ¢é dinh Gd dac/ Veneer gd/ Van MDF chdng 4m hoic tuong dwong.
6.7. | Phong tim
San San 14t gach ban st AmiHome ¢ khu uét
San lat gach ban sir AmiHome va len chan tuong bang gach
VietCeramics nhap khau Malaysia hodc tuong duong.
Tudng Tudng &p gach P4 mai AmiHome hoic twong duong & khu

uot
Trat vira & son nudc Jotun hoan thién hodc tuong duong.
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Vach kinh ¢ dinh, khung nhom, ph6i nhdm nhap khau hodc
tuong duong.

K¢ lavabo Gd dac/ Veneer gd/ Van MDF chdng 4m hoic tuong dwong.
Mait d4 nhan tao va guong soi.
6.8. | Ciu thang trong nha
Bac thang G Veneer ki thuat son phu PU hoic twong duong.
Mit dyung Gd Veneer k¥ thuat son phii PU hoic tuong duong.
7. Cira
L4i vao chinh Cira gd Cho Chi hoic twong dwong véi 16p phit hoan thién
bao vé€ ngoai troi.
Phong ngi-phia ngoai | Ctra gd Cho Chi hodc twong duong véi 16p phi hoan thién
bao v€ ngoai.
Vach kinh ¢6 dinh, canh ctra truot, khung nhém, ph6i nhém
nhép khau hodc tuong duong.
Phong ngu-phia trong | Cira veneer gd voi 16p phu bao vé hodc tuong duong.
Phong tim-phia ngoai | Ctra gd Cho Chi hoic twong duong véi 16p phi bao vé.
Phong tim-phia trong | Ctra veneer gd v6i 10p pha bao vé hoidc twong duong.
8. Cira di nhom, cira s6 | Khung nhom, phoi nhom nhap khau son tinh dién va tim
nhom, lam trang tri | kinh cuong luc hoac twong duong.
9. Do str va thiét b vé
sinh
9.1 Phong tim chinh
Bon cau DAVAS (Italy) hodc tuong duong.
Bon rira tay DAVAS (Italy) hoic tuong duong.
Voi rira tay DAVAS (Italy) hodc twong duong.
Voi tim DAVAS (Italy) hodc tuong duong.
Bon tim DAVAS (Italy) hoic tuong duong.
9.2 | Phong tim Kkhac
Bon ciu DAVAS (Italy) hoic tuong duong.
Bon rira tay DAVAS (Italy) hodc tuong duong.
Voi rira tay DAVAS (Italy) hodc twong duong.
Voi taim DAVAS (Italy) hoic twong duong.
10. Ngoai that
10.1 | Terrace — hd boi
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San

Gach ban st VietCeramics nhap khau Malaysia hodc twong
duong & hién

Lat ¢a P4 Xanh Thanh Héa hoan thién ¢ hd boi hodc tuong
duong.

10.2 | Ldi vao xe va garage | N/A
10.3 | Ban cong
San va len chan tudng | Gach ban st VietCeramics nhap khau Malaysia hoan thién
san hodc tuong duong..
Lan can Kinh cudng luc, phu kién thép chéng ri (inox 304) hoic
tuong duong.
10.4 | Léi di
San Lat da b4 Xanh Thanh Hoa hoac tuong duong.
10.5 | Twong rao Tuong to vira son Jotun Ngoai that hodc twong duong.
11. Co, dién va dng nuwéc
11.1 | bién Day dién Cadivi hodc tuong duong
11.2 | Thiét b dién Thuong hiéu Schneider/Legrand hodc twong duong
11.3 | Piéu hoa Diéu hoa am tran Mitsubishi hodc twong duong.
11.4 | Piém cam TV, data Thuong hi€u Schneider/Legrand hodc tuong duong
11.5 | Piém cam dién thoai Thuong hiéu Schneider/Legrand hodc tuong duong
11.6 | Ong nudc va hé théng | Str dung 6ng nhyra PVC Binh Minh/ PPR Dekko hoic tuong
v¢ sinh duong.
11.7 | Nudc néng May nudc nong Ferroli hodc tuong duong.
13. Cic van dé khac

Chdng thim Henkel nhap khau UAE hodc twong duong
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I | LOOSE FURNITURE G6i ndi thét roi
e ’ Sen Décor/
1.1 Double bed Giuong ngu 2035x2060x560
duong
12 |Bed bench Ghé cudi giuong 1500x450x450 Sen Decor/
duong
13 | Night stand Pén giuong ngi 600x450x550 Sen Décor/
: g giuong ngu duong
14| Console table Ban trang tri 1300x400x900 Sen Décor/
duong
2.1 Sofa 1 Ghé sofa 2400x850 Sen Décor/
duong
22 | Round table Ban tron 1000x350 Sen Décor/
duong
2.3 | Armchair Ghé lung tira 710x730x710 Sen Décor/
duong
. \ Sen Décor/
2.4 Side stool Ban canh sofa 400x400x430

duong

5.1

Curtain - 2 layers

Rém 2 16p

3350x3000

3.1 Single bed Giudng ngi don 2035x960x245 zen Décor/
uong
. \ , Sen Décor/
3.2 Night stand Deén ngu treo 450x550x550
duong
33 | Working chair Ghé lam vice 470x400x480 Sen Décor/
duong
41 | Dining table Ban &n 3170x900x750 Sen Décor/
duong
. . L1« Sen Décor/
4.2 Dining chair Ghé ban an 550x580x800
duong
. , . Sen Décor/
4.3 Sideboard Tu ly roi 1600x450x800
duong

Man Viet h

5.2

Curtain - 2 layers

Rém 2 16p

4280x3000

Man Viet h
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53 Curtain - 2 layers Rém 2 16p 2660x3000 Man Viet h
54 Curtain - 2 layers Rém 2 16p 3810x3000 Man Viet h
55 Roman Blind Rém xép 500x2600 Man Viet h
5.6 Roman Blind Rém xép 1880x2170 Man Viet h
5.7 Curtain - 2 tone - 1 layer Rém 2 mau 1 16p 1570x2310 Man Viet h
5.8 Curtain - 2 tone - 1 layer Rém 2 mau 1 16p 1930x2310 Man Viet h

6.1 Sunbed Ghé tim ning 1900x700x350 LQ hoic tu
6.2 Table Ban khung nhom 500x500x450 LQ hodc tu
6.3 Sofa Sofa 1 chd khung gb 750x760x720 LQ hoac tu
71 | Living room rug 3 Tham phong khach 2 30003400 (Iideal/ GoFl
uong
7.2 Bedroom rug 1 Tham phong ngu 1 2700x1600 Ideal/GoFl
duong
. \ . Ideal/GoFl«
7.3 Bedroom rug 3 Tham phong ngu 3 2700x2200 duong
7.4 Bathroom rug 2 Tham phong tdm 2 1000x500 Ideal/GoFl
duong

8.1 Decorative Pendant Light | Pén treo trang tri 350x450 BBDecor/
tuong duor
82 | Decorative Pendant Light | Dén treo trang tri 500x450/350x450/250x050 | DoDecor’”
tuong duor
8.3 Garden lantern Pén 16ng san vudn 220x220x330 BBDecor/
tuong duor

la-1

King matresses incl. topper

Ném va miéng lot

200*200*33

Hanvico ho
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King Mattress Protector

Fabric: TC180 50% cotton
50% poly, white

Fill & weight: 100% bonded
polyester,

la-2 (200 x 200 cm) Tam bao v¢ ném hypoallergenic;100gms/m2 Hanvico he
Edging: single stitched
seams w/1cm self piping;
elastic bands at four corners
’ 100% Cotton Satin 300TC -
la-3 Flat sheet Tam phu ném 2,5 cm hem at top and Hanvico he
bottom
100% Cotton 40S*40S T233
. Ar 1 downproof fabric - Premium .
la-4 King Duvet Insert Ru6t chan Micro fiber 1 4D*38mm / Hanvico ho
200 gsm
0 1 -
la-5 King Duvet Cover V6 chan 100% Cotton Satin 30.0TC Hanvico he
Bag style, Velcro closing
la-6 Back Pillow Gbi sau Hollow Polyﬁb.er 7DHS fill - Hanvico hc
1,500 gr/pcs (Firm)
. L, Premium Microfiber fill - .
la-7 Front Pillow Go1 trude 1500 gr/pes (Soft) 58*75 Hanvico hc
0 *
Pillow Protector (Back o Toa A A 100% Cotton 4(.)8 4OS.T.233 .
la-8 . Lop bao v¢ goi sau downproof fabric - Invisible | Hanvico hc
Pillow) .
zipper 60*90
) 100% Cotton 40S*40S T233
Pillow Protector (Front o lea A R . . .
la-9 . Lop bao vé¢ goi trude downproof fabric - Invisible | Hanvico hc
Pillow) .
zipper 58*75
. . e 100% Cotton Satin 300TC - .
la-10 | Pillow Cover (Back Pillow) | V6 goi sau Hidden Flap 20 om 6293 Hanvico hc
) 100% Cotton Satin 300TC -
la-11 | Pillow Cover (Front Pillow) | Vo6 goi trudc Bag style, Velcro closing Hanvico hc
60*77
1b | Bed Room 1/Twin bed Phong ngi 1 -2 giwong
don
1b-1 Twin mattress with topper | Ném va miéng 16t 90*200*33 Hanvico hc
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Twin Mattress Protector

Fabric: TC180 50% cotton
50% poly, white

Fill & weight: 100% bonded
polyester,

1b-2 (90 x 200 cm) Tam bao v¢ ném hypoallergenic;100gms/m2 Hanvico hc
Edging: single stitched
seams w/lcm self piping;
elastic bands at four corners
’ 100% Cotton Satin 300TC -
1b-3 Twin Flat Sheet Tam phu ném 2,5 cm hem at top and Hanvico he
bottom
100% Cotton 40S*40S T233
. Ae 1< downproof fabric - Premium .
1b-4 Twin Duvet Insert Ru6t chan Micro fiber 1.4D*38mm / Hanvico ho
200 gsm
0 1 -
1b-5 Twin Duvet Cover Vo chan 100% Cotton Satin 30.0TC Hanvico hc
Bag style, Velcro closing
1b-6 Back Pillow Gi sau Hollow Polyﬁb.er 7DHS fill - Hanvico hc
1,500 gr/pcs (Firm)
. L, Premium Microfiber fill - .
1b-7 Front Pillow Goi trudce 1500 gr/pes (Soft) 58*75 Hanvico hc
() %
Pillow Protector (Back o la A A 100% Cotton 4(.)8 4OS.T.233 .
1b-8 . Lop bao v¢ goi sau downproof fabric - Invisible | Hanvico hc
Pillow) .
zipper 60*90
) 100% Cotton 40S*40S T233
Pillow Protector (Front o lea A R . . .
1b-9 . Lop bao vé¢ goi trude downproof fabric - Invisible | Hanvico hc
Pillow) .
zipper 58*75
. . . A 100% Cotton Satin 300TC - .
1b-10 | Pillow Cover (Back Pillow) | Vo6 gbi sau Hidden Flap 20 om 6293 Hanvico hc
) 100% Cotton Satin 300TC -
1b-11 | Pillow Cover (Front Pillow) | Vo6 goi trudc Bag style, Velcro closing Hanvico hc
60*77
Bathroom Amenity- Vit dung phong tim
2a ,
Master room chinh
100% cotton, plain border,
2a-1 Face Towel Khan mat single loop, no logo,White Hanvico hc
color
100% cotton, plain border,
2a-2 Welcome towel Khan chao don single loop, no logo,White Hanvico hc

color
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100% cotton, plain border,

2a-3 Hand Towel Khan tay single loop, no logo. White Hanvico hc
color
) 100% cotton, plain border,
2a-4 Bath Towel Khan tam single loop, no logo. White Hanvico hc
color
. A 100% cotton, plain border, .
2a-5 Bath Mat Tham chan double loop, no logo, White Hanvico hc
) 100% Stone Washed linen -
2a-6 Bathrobe L Ao choang cd L Natural Colour - Kimono Hanvico hc
Style
) 100% Stone Washed linen -
2a-7 Bathrobe M Ao choang cd M Natural Colour - Kimono Hanvico hc
Style
Bathroom Amenity-Bed A . “
2b Room 1 Vit dung phong tam phu
100% cotton, plain border,
2b-1 Face Towel Khan mat single loop, no logo, White Hanvico hc
color
100% cotton, plain border,
2b-2 Welcome towel Khan chao don single loop, no logo,White Hanvico hc
color
100% cotton, plain border,
2b-3 Hand Towel Khan tay single loop, no logo. White Hanvico he
color
) 100% cotton, plain border,
2b-4 Bath Towel Khan tam single loop, no logo. White Hanvico hc
color
X A 100% cotton, plain border, .
2b-5 Bath Mat Tham chan double loop, no logo, White Hanvico hc
) 100% Stone Washed linen -
2b-6 Bathrobe L Ao choang co L Natural Colour - Kimono Hanvico hc
Style
) 100% Stone Washed linen -
2b-7 Bathrobe M Ao choang cod M Natural Colour - Kimono Hanvico hc
Style
3 Pool Amenity V?.t dung cho tim Ho
boi
. 100% cotton, plain border,
3.1 Pool towel Khan ho boi Double loop 20s, no logo - Hanvico hc

Plain Green
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3.2 Bathrobe with pockets Ao choang tim c6 tii Size M Hanvico hc
33 Bathrobe with pockets Ao choang tim c6 tai Size L Hanvico hc
3.4 Kids Bathrobe with pockets Af) chodng tam ¢6 tui cho Hanvico hc
tre em
3.5 Slippers Dép 1€ La O Ro hc
4 Room OPE Vit dung trong phong
4.1 Fridge LG Inverter 217 lit Ell lanh LG Inverter 217 555mm x 1445 x 637mmm LG hodc tu
49 SAFE-Drawer safe Color: Két st 410mm x 350mm x 150 mm JVD/Phuc |
Black duong
EMERGENCY ,
43 FLASHLIGHT Deén pin 210mm x 65mm x 55 mm g O,Dn/Ph“C ]
Wall mount Color: Black &
4.4 TV 43" TV 43' LG hodc tu
4.5 TV Mount P4 Gia treo NBY hoac
4.6 Cable Dintek 1m Cap Dintek hoa
4.7 TV 65" TV 65' LG hodc tu
4.8 TV Mount P6 Gia treo NBY hoac
4.9 Cable Dintek 1m Cap Dintek hoa
410 | Kettle 1.8L Am nuéc 1,8L Lock & loc
duong
4.11 Coffee machine May pha café Delonghi h
4.12 Telephone guest room Dién thoai AEI hodc ti
4.13 Hangers plain Moc treo Vietsolutio
4.14 Hair dryer May sdy toc Panasonic 1
4.15 Digital weight / scale Can dién to Omro hoac
416 Makeup mirror with led Guong trang diém c6 dén JVD hoiic t
light led
4.17 | TV insllation fee Phi lap dit TV
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Transportation fee for

4.18 Telephone Phi van chuyén
419 Transportago.n fee for Phi Iép dat
coffee macihine
4.20 Philips iron Ban ui Philips Philips hoa
4.21 Ironing board Gia ui 46
4.22 Drying ladder (outdoor) thang phoi do (ngoai nha)
423 Router wifi Cuc phat wifi Alcatel hoa
5 Room Decoratives Trang tri trong phong
5.1 Turn down tray Khay dich vu budi t6i 120x200 Vietsolutio
5.2. | Welcome tray Khay chao mung khach 280x400 Vietsolutio
5.3 | Minibar tray Khay tai minibar 380x630 La O Ro hc
5.4 | Bathroom amenities tray @ay de; do dung trong 240x350 La O Ro hc
phong tam
5.5 | Remote control tray Khay dé remote 100x260 La O Ro hc
5.6 | Laundry tray Khay giat ui 380x540 La O Ro hc
5.7 | Tissue box Hop khin gidy 160x140x160 La O Ro hc
5.8 | Desk wastebin zgéng rac tai khuban am | 74, 1955780 La O Ro he
5.9 | Bathroom sani bin Thung rac tai phong tim 270x195x280 La O Ro hc
5.10 | Umbrella Du D1200 Minh Than
5.11 | Umbrella holder Chau dung du 280x610 Vesta hodc
. . LA Catherine [
5.12 | Hair dryer bag Tai dung may say toc 300x330 duong
.. A ey o Catherine [
5.13 | Laundry bag Tai dyng do giat ui 420x500 duong
5.14 | Totte bag Tui tote sir dyng trong La O Ro hc
resort
" . " 1A . X Catherine [
5.15 Do not disturb" bag Tai " khong 1am phién 110x170

duong
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5.16 | Liquid dispenser May xa phong Dong Gia b
. . KA Catherine [
5.17 | Toilet paper bag Tui dung gidy vé sinh 120x170 duong
5.18 | Hat Mi
Artworks Vit dung trang tri
Wall sculpture - Option 1 Sen Décor/
6.1 Wooden wall sculpture, Trang tri treo tudong Size 1200x2000mm |
o . duong
effect painting finish
Wall sculpture - Option 2 Sen Décor/
6.2 | Wooden wall sculpture, Trang tri treo tudng Size L2000xH1000-1200mm |
o . duong
effect painting finish
Wall sculpture - Rattan
6.3 finish, with mirror 5rr1m Trang tri treo tuong D800mm, inner with mirror Habita hoi
Guong Smm, cong may 400mm
décor
6.4 | Wall painting Tranh treo tudong 750x1050mm Habita hodc
6.5 | Wall painting (3 pcs) Tranh treo tudong 500x500mm Habita hodc
6.6 | Wall painting (1 pc) Tranh treo tudong 500x500mm Habita hodc
ST253A01 Tuong trang tri |
Decor Object Dimension:
67 | W21X8xH36cm Material: Monghous
Kim loai/vo so
ST255B01 Tugng trang tri |
Decor ObjectDimension:
6.8 | Wa8X13xH20cmMaterial: Monghous:
Resin
ST142A02 Tuong trang tri |
Decor Object
6.9 | Dimension: Monghousc
18.5x15xH17mm
Material: Resin
VS055A03 Lo hoa | Vase
6,10 | Dimension: D22xH27cm Monghousc

Material: Glass
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ST032A01 Séch gia trang
tri | Decoration book

6.1 Dimension : Ramdom Monghous:
Material : Paper
VS085A01 Lo hoa | Vase
6.12 | Dimension: D18xH22cm Monghousc
Material: Glass
VS085A03 Lo hoa | Vase
6.13 | Dimension: D17xH40.5cm Monghousc
Material: Glass
VS811A01 Lo hoa | Vase
6.14 | Dimension: D15xH27cm Monghousc
Material: Glass
VS811A02 Lo hoa |
6.15 | VaseDimension: Monghousc
D13xH19cmMaterial: Glass
6.16 BOOQIAOI Set of 3 random Monghous
cooking books
7 Pantry Khu vue bép Thai Sa ha
7.1 Wine glass Ly ruou
7.2 | Coffee cup incl. saucer Tach café + dia
7.3 | Water glass Ly ubng nudc
7.4 | Long drink glass Ly ubng nudc (cao)
7.5 | Mug Tach (16n)
7.6 | Spoon Mudng
7.7 | Bottle opener Mo chai
Kitchen equipment & A 1 n £
g Built - in items LA L
MICROWAVE
Capacity: 23 litre < Dimension: 489mm x .
8.1 Power consumption: Lo visong 275mm x 374mm Toshiba ho
1150W
82 Toshiba Inverter Washing May giat loai Toshiba Dimension: Cao 85 cm - Toshiba ho
' Machine 8.5kgs Inverter 8,5kg Ngang 60 cm - Sau 59.5 cm |
9 Kitchenware G6i dd dung nha bép
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1 Rice Bowl 11.5¢cm Chén an com 11.5¢m Vietnam hc
2 Bowl 17.5cm T6 17.5cm Vietnam hc
3 Rim Plate 18cm Dia 18cm Vietnam hc
4 Rim Plate 23.5cm Dia 23.5cm Vietnam hc
5 Rim Plate 30.5cm Dia 30.5cm Vietnam hc
6 W_ooden Chopsticks, biia 24cm Vietnam hc
L=24cm
7 Soup/Pasta Bowl 20.5cm T6 20.5cm Vietnam hc
8 Creamer 300cc Hii stra 300cc Vietnam hc
9 Salt (1-hole) Hii mudi Vietnam hc
10 Pepper (4-hole) Hii tiéu Vietnam hc
11 Ashtray w/2 Notches 9cm Gat tan thuc 9cm Vietnam hc
Patio Pitcher 1265ml with \ , )
12 plastic Lid, White Binh nuéc 1265 ml Vietnam hc
Table spoon 206mm, X , .
13 URBAN Muong an chinh 206mm Vietnam hc
Table Fork 206mm, o , .
14 URBAN Nia an chinh 206mm Vietnam hc
Table knife, solid handle,
15 serrated blade 240mm, Dao an chinh 240mm Vietnam hc
URBAN
16 Tea Spoon 136mm UNIC Mudng cafe 136mm Vietnam hc
Gia dé dia
Peg Rack . .. .
17 Size: 47 x 21 x 23 cm Kich thuéc: 47 x 21 x 23 Vietnam hc
cm
Hop dung dao mudng nia
18 Wooden Cutlery Box Kich thuéc: 27 x 11,6 x Vietnam h
Size: 27 x 11,6 X 6,5cm
6,5cm
Casserole, s/s, induction, Ae L L ,
19 | with lid, dim=24.0x16.0cm, | YOI Inox conap 7.2Lit Vietnam h

7.2Ltr

Kich thuéc: 24.0x16.0cm
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Sauce pan, s/s, induction,

Noi inox 1 tay cam c6 nap

20 with lid, dim=20.0x10.5cm, | 3.3Lit Vietnam hc
3.3Ltr Kich thudc: 20.0x10.5cm
Bread basket rouqd, R& banh mi 20cm, .

21 polypropylene, wicker — Vietnam hc
S . h=8.5cm
imitation, dishwasher safe
Professional mixing bowl A .

22 dDdem 2 8] sst T6 inox 24cm Vietnam hc
All purpose knife, black Dao da nang can nhya den .

23 nylon handle, 1=10.0cm 10cm Vietnam he
Chef's knife wide blade, )

24 black nylon handle, Dao bép can den 17cm Vietnam hc
1=17.0cm
Chef's knife wide blade, )

25 black nylon handle, Dao bép can den 20cm Vietnam hc
1=20.0cm
Bread knife wavy blade, ,

26 black nylon handle, Dao cat banh mi 25cmem Vietnam hc
1=25.0cm

27 Wooden Stand Gia dé dao Vietnam hc
Sharpening steel, black Dung cu mai dao can den .

28 nylon handle, 1=20.5¢cm 20.5cm Vietnam he
Soup laddle, high-grade,
stainless steel 18/10, L. )

29 1.=22.5¢m, bowl 7.5cm, Va inox 22.5cm Vietnam hc
4mm thickness

30 Utility tong 24.5cm Kep gép 24.5cm Vietnam hc

31 Can opener Dung cu mé chai Vietnam hc

32 Wooden Hot Pot Pad L6t ndi bang gd @18cm Vietnam hc
?18cm
Camtread Round Tray with
non slip rubber surface Khay chdng truot 35.5cm .

33 Size: ¥35.5cm Mau: Tavern Tan Vietnam he
Colour: Tavern Tan
All purpose kitchen

34 scissors, s/s with nylon Kéo inox da ning Vietnam hc

handle
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Kitchen Cloth 100% cotton )

35 52x76cm Khan bép 52 x 76cm Vietnam hc
White with Green stripe
Plastic Cutting boardSize: . z ,

36 |32.5x26.5x2.0cmColour: | LDt nhua trangKich Vietnam he

s thuodc: 32.5x26.5x2.0cm

White

37 Sharp Rice Cooker 1.8 ltrs | Noi com dién 1.8 lit Vietnam hc
Waste bin 5L - Stainless Thiing rdc inox 5L .

38 stecl Kich thude: 20 x 29¢m Vietnam he
Size: 20 x 29cm ’

39 Placemat Khan 16t dia TRE bamboo, 33x45¢cm Vietnam hc

GHI CHU

Cac Bén nhat tri rang Bén Ban co quyen bé sung, thay doi thiét ké Biét Thu, cdc thong s6 ky
thudt, cac yeu 16 vé xdy dung, mat bang Biét Thi, nguyén vit ligu va cac thiét bi ndi that dé
dap ing yéu cau ciia Ludt Ap Dung. Ngodi ra, Bén Ban c6 thé tién hanh cdc sira doi trong thiét
ké noi that va ngogi thdt ma Bén Ban hodc cac kién triic sw ciia Bén Ban cho la hop Iy ma
khéng can phai thong bdo cho Bén Mua, mién la viéc sira d6i ndy hodc cdc vit liéu thay thé sé
twong dong vé chat lwong va tiéu chudn.
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Phu Pinh 3: Ban vé :
u Pinh 3: Ban v€ mat bang Biét Thy
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COURTYARD VILLA

VILLA 2C-C11 | PLOT |

Plot Area
Total GBA

GBA Internal
GBA External

2
14
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	3. Việc ký kết Hợp Đồng này giữa Các Bên là hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc, lừa dối.
	4. Trong trường hợp một hoặc nhiều điều, khoản, điểm trong Hợp Đồng này bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền tuyên là vô hiệu, không có giá trị pháp lý hoặc không thể thi hành theo quy định hiện hành của pháp luật thì các điều, khoản, điểm khác của Hợp Đ...
	5. Hai bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận đã quy định trong Hợp Đồng này.
	6. Mỗi Bên cam kết với Bên kia rằng:
	7. Các Bên cũng thống nhất thêm rằng, Hợp Đồng này chỉ quy định về quyền và nghĩa vụ, cam kết, bảo đảm riêng rẽ và giữa Các Bên tham gia giao kết Hợp Đồng này. Bất kể Hợp Đồng này có đề cập hoặc quy định về lợi ích hoặc quyền dành cho bên thứ ba nào t...
	8. Hợp Đồng này (cùng với các tài liệu được dẫn chiếu đến trong Hợp Đồng này) tạo thành toàn bộ thỏa thuận giữa Các Bên liên quan đến các giao dịch thể hiện trong Hợp Đồng này và sẽ thay thế toàn bộ (i) các thỏa thuận, hợp đồng, trao đổi trước đó (bất...
	ĐIỀU 13. SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG
	ĐIỀU 14. CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG
	ĐIỀU 15. THÔNG BÁO
	ĐIỀU 16. CÁC THỎA THUẬN KHÁC
	a) Sau khi Cơ Quan Nhà Nước có hướng dẫn cụ thể về việc cấp Giấy Chứng Nhận đối với cá nhân mua bất động sản nghỉ dưỡng, và Bên Mua đã hoàn thành đầy đủ các nghĩa vụ thanh toán đến hạn theo quy định tại Hợp Đồng, Bên Bán sẽ gửi thông báo bằng văn bản ...
	b) Bất kể quy định nêu trên, Bên Mua có trách nhiệm hợp tác với Bên Bán trong quá trình xin cấp Giấy Chứng Nhận, bao gồm cả việc đích thân có mặt tại Cơ Quan Nhà Nước hoặc cử người đại diện hoặc người được ủy quyền của mình tham gia trong các cuộc họp...
	c) Thời gian cấp Giấy Chứng Nhận sẽ phụ thuộc vào hướng dẫn cụ thể của Cơ Quan Nhà Nước tại thời điểm thực hiện đăng ký. Trường hợp Cơ Quan Nhà Nước yêu cầu sửa đổi bổ sung hồ sơ thì thủ tục sẽ được coi là bắt đầu từ ngày Bên Mua bổ sung đầy đủ hồ sơ ...
	d) Bên Mua có trách nhiệm thanh toán mọi khoản thuế, phí, lệ phí liên quan đến việc xin cấp Giấy Chứng Nhận theo đúng thời hạn Bên Bán thông báo, bao gồm cả những khoản thuế, phí, lệ phí tăng lên do sự điều chỉnh của Luật Áp Dụng.
	e) Trường hợp thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận bị kéo dài do lỗi của Bên Mua trong việc cung cấp hồ sơ, và/hoặc không làm theo đúng theo hướng dẫn của Bên Bán, Bên Mua có trách nhiệm thanh toán cho Bên Bán các chi phí và thiệt hại phát sinh do việc kéo dài...
	ĐIỀU 17. GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP
	ĐIỀU 18. THỜI ĐIỂM CÓ HIỆU LỰC CỦA HỢP ĐỒNG
	PHỤ LỤC 1
	ĐỊNH NGHĨA
	PHỤ LỤC 2 LỊCH THANH TOÁN
	PHỤ LỤC 3 MẪU BIÊN BẢN BÀN GIAO BIỆT THỰ
	PHỤ LỤC 4
	NỘI QUY CHUNG
	NGUYỄN THỊ THẢO QUỲNH
	PHỤ LỤC 5
	CÁC HỒ SƠ VÀ BẢN VẼ

